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Na powojenng odbudowe stolicy ztozyli sie wszyscy pracujgcy
Polacy. Kazdy z nich od swojej skromnej pensji miat odcigganag
pewng kwote na ten cel. Ponadto, sami warszawiacy czynnie
odbudowywali domy wtasne i sasiaddéw. Po latach, spadkobiercy
wtascicieli budynkéw, ktdre sptonety podczas wojny, nierzadko
wedle stanu na wrzesien 1939 zadtuzone po same dachy, domagaja
sie 1ich zwrotu. To, co wedtug nich jest ,dziejowa
sprawiedliwoscig”, dla mieszkancow reprywatyzowanych budynkéw
stanowi czesto poczatek pasma krzywd.

Z wszystkich zakatkdéw Polski dochodzg informacje o
kamienicznikach, ktérzy niczym ich XIX-wieczni poprzednicy
decydujg o ludzkim ,mieszka¢ albo nie mieszkac¢”. Warszawa
skupia te problemy niczym w soczewce, poniewaz w do$¢ zamoznym
mieScie duzo jaskrawiej wygladaja problemy ludzi biednych.

WSZYSTKO PRZEZ BIERUTA

Historia reprywatyzacji rozpoczyna sie 26 pazdziernika 1945 r.
Wéwczas to Bolestaw Bierut wydaje dekret ,0 wtasnos$ci i
uzytkowaniu gruntéw na obszarze m.st. Warszawy”. Zgodnie z
nim, wszystkie nieruchomosci w stolicy przechodza na wtasnos$¢
panstwa. Paradoksalnie, po 45 latach to wtasnie na niego
powotajg sie spadkobiercy dawnych wtascicieli, dazacy do
przejecia placéw i budynkodw.

Prawo to stworzono, by méc szybko odbudowa¢ stolice. Nawet
potomkowie bytych wtascicieli uwazaja, ze byto to wolwczas
konieczne. — Podobne akty obowigzywaty rowniez w Niemczech,
dzieki nim mozna byto odbudowa¢ miasta. Tyle, ze tamtejsze
umocowania prawne zaktadaty czasowy zabdér mienia,
nieruchomosci byty zwracane po zaptaceniu przez wtascicieli za
odbudowe — mowi Mirostaw Szypowski, przewodniczagcy
0g6lnopolskiego Porozumienia Organizacji Rewindykacyjnych
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(OPOR). — No wtasnie, a odzyskujacy swe dawne wtasno$ci w
Warszawie nie ponoszg zadnych kosztdéw odbudowy ani utrzymania
tych budynkéw przez kilkadziesigt lat - ripostuje Piotr
Ciszewski z Warszawskiego Stowarzyszenia Lokatordéw (WSL).

Kiedy PZPR przechrzcita sie na socjaldemokracje, a na scenie
politycznej pojawita sie antykomunistyczna prawica, potomkowie
wtascicieli poczuli, ze nadszedt ich czas. Kolejne prawicowe
rzady w programach wyborczych obiecywaty reprywatyzacje i cho¢
do dzi$ stosowny akt prawny nie zostat uchwalony, potomkowie
przedwojennych kamienicznikdéw stopniowo przejmujg mienie — a
wtasciwie, zgodnie z postanowieniem Bieruta, uzyskuja
wieczystg dzierzawe za symboliczng optaty. Za jednag z
nieruchomosci w centrum Warszawy, na ktdérej stoi
czteropietrowa kamienica, wtasciciel p%aci.. 790 zt rocznie.
Wspomniany wyzej dekret zostawit furtke, dzieki ktdorej takie
sytuacje sg mozliwe. Jego art. 7 przyznawat dotychczasowym
wtascicielom prawo do tego, by w ciggu 6 miesiecy zgtaszali
wnioski o wieczystg dzierzawe 1lub prawo zabudowy za
symboliczng optats.

W 1950 r. zlikwidowano wtasno$¢ samorzadowg i nieruchomos$ci
przejat Skarb Panstwa. Aby odzyska¢ kamienice czy plac, nalezy
udowodnié¢, ze byto sie wtascicielem 1lub spadkobiercgy
znacjonalizowanego mienia. W tym celu trzeba okazac¢ akt
notarialny, potwierdzajacy prawo do wtasno$ci, zaswiadczenie z
ksiegi hipotecznej lub wieczystej i dokument zakupu dziatki.
Znaczna czes¢ tych dokumentdéw sptoneta w czasie wojny.
Wydawatoby sie, ze zamyka to wielu osobom droge do odzyskania
dawnego majatku. ,Cuda” sie jednak zdarzajjq.

GRABIEZ ZAGRABIONEGO

W Srodowiskach oséb tracgcych mieszkania w nastepstwie
reprywatyzacji nieoficjalnie méwi sie o osobach, ktére nie
maja dokumentdéw, ale wiedzg, do kogo sie udaé¢, by odzyska¢
majgtki. Nierzadko takie, ktére nigdy nie nalezaty ani do
nich, ani do ich krewnych. Trzeba bowiem pamietaé, ze



powojenne zamieszanie byto wymarzong sytuacjg dla wszelkie]j
masci oszustow.

Na spekulacje i kradzieze szczegbélnie narazone bylo mienie
pozydowskie. Ciekawego przyktadu dostarcza budynek przy
Noakowskiego 16. W sierpniu 1945 r. niejaki Leon Kalinowski,
funkcjonariusz UB, sfat*szowat dokumenty przedstawicielskie
rodzin Oppenheiméw i Regirerdw, wtascicieli trzech
warszawskich kamienic. Nastepnie odsprzedat wspomniany budynek
Romanowi Kepskiemu i Zygmuntowi Szczechowiczowi. Rok pdézZniej
do Warszawy wrécita prawowita wtascicielka. Sprawa trafita do
sgdu. Po krétkim procesie Kalinowski znalazt sie w wiezieniu,
skad wyszedt tylko na rok, by ponownie trafi¢ przed oblicze
Temidy za podobne przestepstwa. Z wiezienlia zywy juz nie
wyszedt.

Pomimo tych wydarzen, Roman Kepski w 1997 r. wnidst sprawe o
odzyskanie kamienicy. Umart jednak w 1999 r., nie doczekawszy
»zZwrotu” majgtku. Ostatecznie kamienice przyznano jego
spadkobiercom, ws$rdéd ktdérych jest Andrzej Waltz, maz.. obecnie
urzedujacej prezydent Warszawy.

WATPLIWE SWIETOSCI

Niezaleznie od przypadkéw typowo kryminalnych, przy obecnym
porzadku prawnym wtadze Warszawy mogtyby niczego nikomu nie
oddawa¢, gdyz ,bierutowe prawo” nie jest do konca
jednoznaczne, zwtaszcza w zestawieniu z innymi aktami
legislacyjnymi. Wtadze stolicy sprzyjajg jednak dawnym
wtascicielom, a urzednicy przymykaja oczy na ,detale”.
Spadkobiercy wtascicieli korzystajag z tych udogodnien, lecz
proces odzyskiwania budynkéw bywa dla nich zbyt dtugotrwaty.
Kierujg wiec skargi do sgdu, a ze te nie zawsze przynosza
skutek ze wzgledu na niejasnosci prawne, postanowili ztozy¢
wniosek do Miedzynarodowego Komitetu Praw Cztowieka w Genewie,
przed ktérym bedzie ich reprezentowata szwajcarska kancelaria
specjalizujgca sie w reprywatyzacji. Ewentualna wygrana
potomkéw wtascicieli oznacza¢ bedzie koniecznos¢ uwzgledniania



wyktadni Komitetu przez polskie sady.

Platforma Obywatelska w czasie kampanii wyborczej obiecywata,
ze po dojsciu do wtadzy doprowadzi do uchwalenia ustawy, ktdéra
w sposOb mozliwie najmniej dotkliwy dla spoteczenstwa
ureguluje roszczenia tej grupy. Poczgtkowo myslano o zwrocie
mienia w naturze wszedzie tam, gdzie to mozliwe. Wycofano sie
z tego pomystu, prawdopodobnie pod wptywem koalicjanta, na
rzecz odszkodowan, na ktére miano przeznaczy¢ 20 mld zt.
Wysocy przedstawiciele resortu skarbu nieoficjalnie méwig, ze
Polski nie sta¢ na takie wydatki w czasie kryzysu. — Oceniamy,
ze 70% majgtkéw mozna zwrd6ci¢ w naturze, a to znaczgco
obnizytoby koszty funkcjonowania ustawy — przekonuje Mirostaw
Szypowski.

Interpretacja ,swietego prawa wtasnosci”, na ktére tak lubuja
sie powotywac¢ spadkobiercy kamienicznikéw, nie jest w tym
przypadku jednoznaczna. Przez kilkadziesigt lat zaszty bowiem
znaczgce zmiany. Podczas odbudowy Warszawy Kkamienice
niejednokrotnie by*y restaurowane z przesunieciem, wskutek
czego dzi$ znajdujg sie na innych dziatkach niz siedemdziesigt
lat temu. — Czesto sg to rdwniez zupetnie inne budynki niz te,
ktére staty w danym miejscu przed wojng — podkresla Ciszewski.

Inny powazny problem polega na wykupieniu czesci mieszkan
przez ich lokatordéw. Odebranie im w*asnosci bytoby naruszeniem
zasady nie dziatania prawa wstecz, w zwigzku z czym przy
reprywatyzacji zwraca sie tylko te czes$¢ nieruchomos$ci, do
ktorej praw nie nabytla w miedzyczasie inna osoba. Szypowski
zgadza sie z takim podejs$ciem do sprawy, jednak zastrzega: —
Jesli kolesie Gierka kupowali mieszkania za O6wczesng
rownowartos¢ malucha, sSwiadczy to o zakupie w ztej woli.
Legalnos$¢ takich przypadkéw staramy sie podwazaé¢ w sadzie.

Zdarzajg sie takze tak kuriozalne sytuacje, jak przypadek
kamienicy przy Chmielnej 11. Po wyzwoleniu Warszawy budynek
byt niemal doszczetnie zniszczony. Wprawdzie w 1949 r.
wtasciciel otrzymat prawo dzierzawy i zgode na odbudowe,



jednak jego hipoteka by*a obcigzona stutysiecznym dtugiem na
rzecz panstwa. W dodatku juz w 1946 r. lokatorzy i kupcy
zawigzali spétke, przy uzyciu ktorej wtasnymi sitami
odbudowali kamienice. Zachowaty sie dokumenty potwierdzajace
te oddolng inicjatywe i jej wykonanie przez mieszkancow, w
przeciwienstwie do dokumentdéw potwierdzajacych zakup prawa do
gruntu przez spbétke lokatordéw i wtascicieli. To byto
przyczyng, dla ktdérej sady kolejnych instancji odrzucaty pozew
spadkobiercow o zwrot kamienicy. Wbrew sadowym wyrokom, wtadze
lokalne postanowity nieruchomo$¢ podarowaé¢ potomkom
wtasciciela.

I ODPUSC NAM NASZE DLUGI..

Jesli spojrzymy w przedwojenne hipoteki, to okaze sie, ze
znaczna czesC¢ kamienic byta zadtuzona. Precyzyjnych statystyk
nie sposob podad, poniewaz wojenne spustoszenia nie ominety
dokumentéw miejskich. — Jesli dtug dotyczyt* Skarbu Panstwa lub
Warszawy, to przeliczamy go 1 oddajemy kamienice, Kkiedy
odzyskamy pienigdze — méwi Matgorzata Kazimierczak z Biura
Gospodarki Nieruchomo$ciami m.st. Warszawy. D*ugi wzgledem
panstwa byty jedynie niewielkim utamkiem wszystkich
wierzytelnosci. Szypowski twierdzi, ze naleznosci wobec
panstwa i miast sg honorowane i zwracane przez S$rodowiska
wtascicielskie, jednak nie udat*o mi sie odnaleZz¢ ani jednego
takiego przypadku. Co istotne, w wiekszosci przypadkéw nigdy
nie sptacony kredyt byt zaciggniety na budowe kamienicy. W tym
Swietle dos¢ groteskowo brzmig hasta o ,zagrabionym majatku”.

Ciekawym przypadkiem jest nieruchomo$¢ na Nowym Swiecie 64.
Obecny budynek stanowi zaledwie 10% starej kamienicy. Reszta
zostata odbudowana w 1949 r. przez panstwo (wartos¢ hipoteczna
ponad 5 mln z%*) oraz Spoétdzielnie Komunikacyjno-Budowlang
(kolejne 7,5 mln na hipotece). W odbudowie brali udziat takze
lokatorzy i najemcy pomieszczen handlowo-ustugowych, dodatkowo
budynek byt potem odnawiany i modernizowany. Z kolei jego
przedwojenna hipoteka by*a obcigzona znaczgcg pozyczkg. Nie
przeszkodzito to jednak wtadzom samorzgdowym odda¢



nieruchomosci spadkobiercom jako wolnej od obcigzen.
FRAJERZY I POKRZYWDZENI

Przypadkéw odbudowy kamienic przez lokatordéw, rzemieslnikéw i
sklepikarzy jest wiele. Smiato mozna powiedzieé, ze bez takiej
kooperatywy wiekszos¢ budynkéw nie powstataby z gruzéw. Jednak
to, co wydaje sie by¢ atutem mieszkancéw, w oczach stotecznych
urzednikéw jest frajerstwem. — Jesli byli lokatorzy 1lub
najemcy lokali uzytkowych partycypowali w odbudowie doméw, to
znaczy, ze nadbudowywali je na nieruchomo$ciach nalezgcych do
kogo$ innego. Prawo méwi jasno, ze to, co zostanie
nadbudowane, nalezy do wtasciciela nieruchomo$ci. Nieznajomos¢
prawa dziata na niekorzys¢ osd6b prawo ignorujgcych — méwit w
2004 r. dla jednego z dziennikow Krzysztof Ratowski, kierownik
wydziatu spraw dekretowych i zwigzkéw wyznaniowych w Biurze
Gospodarki NieruchomosSciami, Geodezji i Katastru Miasta
Warszawy. I dodawat, ze po 1945 r. wtasciciele nieruchomosci
poniesli ogromne straty. — Nalezy im sie wyrodwnanie krzywd.
Przez ponad 40 lat dziato sie w Polsce bezprawie. My to
bezprawie po prostu usuwamy — twierdzit. A ze kosztem krzywd
lokatoréw — co za problenm.

Role mieszkancéw w podzZwignieciu Warszawy z powojennej ruiny
umniejsza réwniez Matgorzata Kazimierczak: — Prosze nie bra¢
tej odbudowy stolicy przez mieszkancéw tak bardzo serio. Nawet
jesli mieszkancy sami ja odbudowywali, to Skarb Panstwa
organizowat cegty i wyrazat na to zgode. Jak widad, cegty i
decyzja wystarczga do wzniesienia budynku.

CUD NA OJCOWIZNIE

Przejmowaniu kamienic czesto towarzysza zadziwiajace ,zbiegi
okolicznos$ci”. Przyktadowo, w budynku przy Ractawickiej 5, na
krotko przed przejeciem go przez nowego, prywatnego
wtasciciela, rozpoczat sie remont, o ktéry mieszkancy nie
mogli sie doprosi¢ od 15 lat! Agnieszka Grabowska-Urbanek,
nowa wtascicielka, wymienita juz tylko okna na klatce



schodowej i jg pomalowata. Warto wspomniel, ze w zwigzku z
nowymi przytaczami instalacyjnymi mieszkancy zainwestowali w
wanny, umywalki czy sedesy. Jednocze$nie musieli naprawid
§ciany, ktdére wymiana rur uszkodzita. Dla mato zamoznych
lokatordéw byty to znaczace wydatki, na ktére musieli wzig¢
kredyty. Rados¢ z zakonczonego remontu nie trwata dtugo,
poniewaz wkrétce okazatlo sie, ze sg zmuszeni ptacic¢ czynsz w
wysokosci swoich pobordéw. Podniesienie standardu zycia
mieszkancéw byto uzasadnieniem podwyzszenia przez nowa
wtascicielke stawki za metr kwadratowy z 2,5 do.. 28,56 z%.

Jednym z koronnych argumentow zwolennikdéw reprywatyzacji jest
wieloletni zastdéj w inwestycjach w kamienice w okresie
gospodarowania nimi przez panstwo i gmine. To wtasnie miedzy
innymi fatalny stan kamienic czesto decydowat o umieszczaniu w
nich mieszkan socjalnych. — Cata warszawska Praga w 1944 r.
byta w dobrym stanie, zniszczyty jg powojenne rzady — grzmi
Mirostaw Szypowski. Potomkowie kamienicznikéw positkuja sie
prébami dowoddéw, jakoby na kamienicach nie dato sie zarobic.
Nierzadko deklarujg, ze zupeinie nie zalezy im na pienigdzach,
lecz po prostu chcag odzyska¢ ,ojcowizne”. Jednocze$nie, czesto
bezposrednio po zakonczeniu procesu reprywatyzacji, chetnie
odsprzedajg owa umitowang ojcowizne firmom wyspecjalizowanym w
wyciskaniu ostatnich groszy z lokatorow lub ich usuwaniu, by w
miejscu mieszkan zorganizowac biurowiec.

BRUDNE CHWYTY

Sytuacja, w ktdrej lokatorzy stajg sie przedmiotem swoistego
handlu zywym towarem oznacza nieraz dopiero poczatek katorgi.
Kamienicznicy nie przebierajg w Srodkach, by sie ich pozbyc.
WezZmy przypadek kamienicy na Marysinskiej 22, przejetej przez
Jozefa Piaszczynskiego, wtasciciela firmy ,Kominiarz”.
Kamienicznik, chcac sie pozby¢ lokatordow, posunagt sie m.in. do
zmiany adresu budynku. W zwigzku z nig miato nastagpid
przemeldowanie mieszkancow, Piaszczynski powiadomit ich jednak
o rzekomym obowigzku wymeldowania sie, a nastepnie prdébowat
pozby¢ sie jednej z rodzin, meldujac w jej mieszkaniu swoja



corke, co byto o tyle dziwne, ze potowa lokali w owym czasie
byta pusta.

Meldowanie rodziny w zamieszkatym lokalu to czesty sposéb na
pozbycie sie os6b, ktorych nie mozna ot tak po prostu
wyeksmitowad. Rzekoma potrzeba zapewnienia mieszkania dla
rodziny pozwala bowiem dos¢ szybko pozbyc¢ sie dotychczasowych
lokatordéw, nawet jesli sumiennie p*acg czynsz. Sg i jeszcze
inne metody. Kiedy jednej z rodzin nie udato sie pozbyd
zawyzonym czynszem, wéwczas wktasciciel siegngt po ,Srodki
ostateczne”: stopniowo odcinat prad i wode, nastepnie zatkat
komin (czym o mato nie doprowadzit do S$mierci starszej
kobiety), wreszcie — ,nieznani sprawcy” zaczeli podrzucac
smieci i bazgrac¢ po klatce schodowej.

Podobna droga przez meke stata sie udziatem mieszkancow
budynku przy Nabielaka 9. Marek Mossakowski poza sprawdzonymi
metodami, przedstawionymi wyzej, probowat dostad¢ sie do
mieszkania lokatordéw bronigcych sie przed wysiedleniem (nie
mieli wyroku eksmisyjnego) odcinajgc zawiasy szlifierka
katowg; przed wdarciem sie do lokalu powstrzymata go policja.
Co ciekawe, Mossakowski ani lokatorom, ani sgdowi, przed
ktéorym toczy sie rozprawa eksmisyjna, do dzi$ nie przedstawit
dokumentéw potwierdzajgcych jego prawo wtasnosci budynku.

Z kolei Robert J., wtasciciel kamienicy przy Konduktorskiej 18
i firmy Polskie Biura Rachunkowe, uznat za niepotrzebne
centralne ogrzewanie w sezonie zimowym oraz zignorowatl wyrok
sgdu, ktdéry nakazat jego ponowne przytaczenie. W tym
towarzystwie wtasciciel budynku przy Wspolnej 35 to istny
baranek. Ograniczyt sie ,zaledwie” do mozliwie ucigzliwego
prowadzenia remontdow kamienicy, ktéra zgodnie z jego
marzeniami miata sie przeistoczy¢ w luksusowy biurowiec. No i
zatrudnienia ochrony, ktdéra wpuszczata przychodzacych do
budynku wedtug wtascicielskiego uznania.

STAWKI WIEKSZE NIZ ZYCIE



Na samej Pradze do poczatku br. oddano prywatnym wtascicielom
50 kamienic, a 250 dalszych czeka na urzednicze decyzje. Tylko
w ubiegtym roku zwrécono w catej Warszawie ponad 300 majgtkéw
(w tym placéw), *gcznie - ok. 2,5 tys., zas w kolejce na
rozpatrzenie czeka 4,5 tys. podobnych wnioskéw. Nalezy sie
spodziewaé, ze reprywatyzacja moze dotyczy¢ kolejnych 25-60
tys. nieruchomosci.

Nowi wtasciciele bez litosSci podnoszg czynsze, do poziomu
nieosiggalnego dla mieszkanhcdédw, ktdédrzy w wiekszosci
wprowadzali sie do lokali komunalnych. Przyktadem moze by¢
budynek przy Nowym Swiecie 66, gdzie w ciggu trzech lat
wzrosty one ponad dwunastokrotnie, osiggajgc 1 lutego 2006 r.
wysokos¢ 43,96 zt za m2. Pierwszego wrzesnia tegoz roku
lokatorom skonczyt sie trzyletni okres wypowiedzenia, w
zwigzku z czym wktasciciel zazagdat od nich odszkodowan za
bezprawne zajmowanie lokali, w wysokosci 51 zt za m2.

Dochodzi do tak kuriozalnych sytuacji, ze wtasciciele zycza
sobie samego czynszu 100 zt za metr. Poniewaz na otrzymanie
mieszkania komunalnego szans wtasciwie nie ma, mieszkancy
popadajg w spirale zadtuzenia. — W tej sytuacji nawet gdyby
komu$ udato sie naby¢ mieszkanie, to na jego hipoteke
natychmiast wszedt*by komornik, tytutem =zadtuzenia =za
odszkodowanie, ktdére moze siega¢ nawet kilkudziesieciu tys. zt

— wyjasnia Ciszewski. — Takie sytuacje sg rzadkosScig.
Wtasciciele nie mogg sobie dowolnie podnosié¢ czynszu, to
reguluje ustawa o ochronie praw lokatora - uwaza M.
Kazimierczak. I dodaje: — Najemcy muszg sie liczy¢ z tym, ze

trzeba sie zrzuci¢ np. na remont dachu. Mieszkam we wspdélnocie
mieszkaniowej i my sami sobie ustanowilid$my dos$¢ wysoki czynsz
wtasnie po to, by moéc przeprowadzi¢ remonty. To, czy jej
optaty przewyzszajg dochdd rodziny, urzedniczka dyskretnie
przemilczata. Mniejszym optymistg jest Jacek Wachowicz z
Praskiej Wspélnoty Samorzgdowej. — Cze$¢ wtascicieli
natychmiast po przejeciu budynku podnosi czynsze, 1 to w
znaczgcy sposéb. Robig to pomimo tego, ze ludzie np. wode majg



na korytarzu — nie kryje zbulwersowania.

Teoretycznie stawka za metr kwadratowy nie powinna przekroczy¢
12 z%*, stanowigcych wartos$¢ odtworzeniowg. — Mozna to jednak
oming¢, powotujagc sie na koszty remontu i/lub utrzymania.
Lokator moze skierowa¢ sprawe do sadu, gdzie wtasciciel
powinien udowodnic¢, ze tak wysoki czynsz jest zasadny.
Procedura jest jednak dtugotrwata i nie gwarantuje sukcesu, a
przez ten czas trzeba ptaci¢ - wyjasnia mechanizm Piotr
Ciszewski.

By przeciwdziata¢ takim sytuacjom, Praska Wspdélnota
Samorzgdowa wyszta z propozycja doptacania do mieszkan tym,
ktéorych nie sta¢ na horrendalne czynsze. — OczywisScie to nie
moze by¢ rozwigzanie ostateczne — docelowo powinnismy dazy¢ do
budowania mieszkan komunalnych — zaznacza Wachowicz. To nie
jedyne dziatania Wspdlnoty w tej materii, ugrupowanie stara
sie m.in. o tanie kredyty dla mieszkancéw Towarzystw
Budownictwa Spotecznego.

BEZ PRAWA DO PRAWA

Warszawskie Stowarzyszenie Lokatoréw w liscie otwartym do
prezydent Warszawy z 21 kwietnia 2008 r. pisato m.in.:
,Kazdemu z nas odebrana zostata godnos¢ osobista, w majestacie
prawa odebrano nam nasze dobra materialne, a takze prawo do
obrony. W wyniku toczacych sie proceséw administracyjnych oraz
sgdowych po kolei tracimy dachy nad gtowami i meldunki -
budynki, w ktérych mieszkamy, sg bowiem zwracane wtascicielom
prywatnym, zainteresowanym wytgcznie maksymalizacja zyskodw, a
wiec takze optat czynszowych. (..) Jesli ten proces bedzie
kontynuowany, to juz wkrdétce, jako osoby bezdomne i bez
statego zameldowania, nie bedziemy mieli prawa do udziatu w
wyborach, nie rozliczymy sie z fiskusem, nie bedziemy mogli
pracowa¢ ani zatozy¢ konta w banku.

Lokatorzy oddani spadkobiercom wraz z budynkami, a nastepnie
wraz z nimi odsprzedani, sg rozgoryczeni obojetnoscig wtadz



publicznych. Wielu z nas odbudowywato Warszawe, a dzi$ stoi na
skraju bezdomnosci. Zostalismy potraktowani przedmiotowo i
przekazywani z rgk do rgk bez informowania nas o tym. Panstwo
wyrazito zgode, bysmy byli towarem, a takze pozwolito na
haniebny handel nami. Jako przedmioty, w dodatku nikomu
niepotrzebne, dla wszystkich wtadz, urzeddéw, a nawet
administratoréw budynkéw — nie jestesmy strong. (..) My nie
istniejemy. Ustawa, ktéra miata nas chronic¢, odebrata nam
nawet prawo wgladu do wydatkow, jakie faktycznie ponosimy” —
czytamy we wspomnianym liscie otwartym. Znamienne, ze na ten
aspekt problemu zwracali uwage wszyscy moi rozméwcy — z
wyjatkiem wtascicieli i urzednikow.

Oskar Hejka, zatozyciel portalu www.obywatel24.pl, przedstawia
mechanizm ,przekazywania lokatora”. — Kodeks cywilny zaktada,
ze w przypadku zmiany wtasciciela czy zarzadcy budynku,
nastepuje przekazanie umowy najmu. Przed reprywatyzacjg kazdy
miat umowe na lokal komunalny. To pierwsze zrdédito problemu,
drugim zas$ jest orzeczenie Trybunatu Konstytucyjnego, z
ktérego wynika, ze niektdére zapisy ustawy o ochronie praw
lokatoréw sg niekonstytucyjne; m.in. podwazyt* on mechanizmy
regulowanej polityki czynszowej. Przypomina to nieco sytuacje,
w ktdérej ktos wzigt w banku kredyt na 30 lat i sptacat go
wzorcowo przez dekade. Po 10 latach bank orzeka, ze Srodki na
ow kredyt pochodzity z lokaty Iksa, w zwigzku z czym teraz
pienigdze sptacamy jemu, przy czym Iks podnosi oprocentowanie
z 5 od 50%. My umowy mielismy podpisane z miastem, nie z nowym
wtascicielem. Nie rozumiem, czemu one przestajg nagle
obowigzywaé¢, skoro nie ztamalismy zadnych zapisanych w nich
warunkéw — pyta retorycznie.

OBYWATELE DRUGIEJ KATEGORII

W obliczu bezprawia, ktore dotyka lokatordw, policja i sady
wykazuja zadziwiajacg biernos¢. Nawet kiedy dochodzi do proéby
wtamania, jak w przypadku Mossakowskiego, funkcjonariusze
reagujg niezwykle opieszale. W tym konkretnym przypadku nie
zatrzymali wtasciciela, ktéry usitowat sie wtamac¢ do cudzego



mieszkania! Nie reagowali nawet, gdy w ich obecno$ci grozit
lokatorom. Policjantom zwykle nie udaje sie takze wykry¢
sprawcéw zniszczenia klatki czy podrzucenia $mieci, zas$ proéby
zastraszenia, a nawet pobicia sg lekcewazone. Zdarza sie, ze
wezwany patrol nawet sie nie pojawia.

Nietatwo takze zrozumie¢ dziatanie sgddéw. Chocby w przypadku
mieszkancow z Konduktorskiej, ktorzy ztozyli pozew w sprawie
odciecia im centralnego ogrzewania. Wtasciciel ztozyt* wniosek
o oddalenie, gdyz byt w nim uwzgledniony tylko on, podczas gdy
drugim wtascicielem jest jego zona. Lokatorzy wczesniej
prébowali sie dowiedzieé, kto jest rzeczywistym wtascicielem
budynku, jednak Robert J. im to uniemozliwia*. Sprawa toczyta
sie w grudniu, a wiec juz w sezonie grzewczym. Sad przyznat
racje wtascicielowi i odroczyt* sprawe celem uzupeinienia pozwu
do.. maja. Kolejnej zimy sytuacja oczywiscie sie powtdrzyta,
skutkiem czego mieszkancy przez dwa sezony ogrzewali sie
piecykami elektrycznymi, co znaczaco podniosto Kkoszty
utrzymania. W tym samym czasie wtasciciel otwierat okna w
pustych lokalach i na klatce schodowej, aby dodatkowo wyziebi¢
budynek..

Podczas procesu reprywatyzacyjnego mieszkancy nie sag dla
miasta partnerem. PdZzniej — nie sa nim dla wtasciciela. Gdy
wtasciciele kierujg sprawy o eksmisje, miasto jest
powiadamiane z urzedu i z urzedu ma prawo wtgczy¢ sie w
proces. Sprawa wyglada zawsze tak samo: wtadze Warszawy
korzystajg ze swego uprawnienia i wnioskujg o nieprzyznanie
lokalu komunalnego lub socjalnego. W ten sposdb podsadny
niemal zawsze jest przegrany, gdyz wtasciciel ma prawo domagad
sie eksmisji lokatora, ktory nie ptaci. Miasto wykazuje, ze ma
zbyt wysokie dochody, aby otrzymaé¢ komunalne mieszkanie.
Zwykle jest jednak takze za biedny, aby otrzyma¢ kredyt na
wtasne cztery katy, wiec ostatecznie konczy na bruku. — W
Polsce mamy ustawe <chronigcg zwierzeta przed ziym
traktowaniem, tymczasem ludzie z reprywatyzowanych kamienic
nie majg zadnych praw, zadnej ochrony — zauwaza Jacek



Wachowicz. I dodaje: — Nierdwnos¢ wtascicieli i lokatoréw
wynika nie tylko z réznic w majetnosci. Prezydent Gronkiewicz-
Waltz wyznaczyta prawnikéw pracujacych w urzedzie do pomocy
dla wtascicieli. My po latach walki wyszarpalismy prawnikoéw
dla lokatoréw. Przewaznie sg to jednak ludzie pracujacy dla
opieki spotecznej, a to niestety stabi fachowcy.

LOKATOROM BIADA

Aby wnies¢ sprawe do sadu, trzeba mie¢ pienigdze na pokrycie
kosztéw procesu. 0Osoby niezamozne mogg by¢ z nich zwolnione,
jednak o tym, kto jest wystarczajgco biedny, aby ich nie
ponies¢, kazdorazowo arbitralnie orzeka sad. — Znam rodzine, w
ktorej dochdéd na gtowe wynosit 350 zt, lecz sad uznat, ze sa
zbyt bogaci, by zwolni¢ ich z optat — podaje przyktad Hejka. —
Sady sa niekonsekwentne. Zarejestrowalismy stowarzyszenie i
wtasciciel wytoczyt mi i mojej rodzinie proces o eksmisje,
poniewaz bez jego zgody.. uzyczylismy skrzynki pocztowej na
rzecz stowarzyszenia. 0sobny proces miat*em ja, a osobno toczyt
sie dla zony i dzieci, cho¢ jego przyczyna byta ta sama. Ja
dostatem wyrok eksmisyjny, podczas gdy zona — nie. Nie
wiadomo, na jakiej podstawie zapadty oba wyroki — relacjonuje
Krzysztof Lewandowski ze stowarzyszenia Noakowskiego 16.
Nieréwnosci majg swoje zrédto takze w samym Kodeksie cywilnym.
Jezeli panstwo czy gmina sprzedaje budynek, ma obowigzek
zapewni¢ lokatorom inne lokum o podobnym standardzie i
kosztach utrzymania. Je$li jednak zbywa nieruchomos¢ w inny
sposéb, wspomniany obowigzek nie istnieje.

Zdaniem Oskara Hejki zapis ten jest niekonstytucyjny: -
Zatozylismy sprawe sgdowg przeciw ministrowi skarbu panstwa.
Uwazamy, ze to rzad jest winien tej sytuacji, poniewaz
wypuscit bubel prawny. Obywatel nie moze sie w prosty sposéb
zwroci¢ do Trybunatu Konstytucyjnego, wiec liczymy na to, ze
na pierwszej rozprawie sedzia skieruje zapytanie prawne do TK,
a ten orzeknie niekonstytucyjno$¢ tego zapisu, dzieki czemu
przestanie on dzia%tac.



Agata Nosal =z Kancelarii Sprawiedliwosci Spotecznej,
organizacji zajmujgcej sie m.in. obrong niezamoznych lokatoroéw
przed wyrzuceniem na bruk, opowiada jedng z historii, jaka
miata miejsce po sadowym wyroku eksmisyjnym. -—
Piecdziesiecioletnie matzenstwo musiato wyprowadzié¢ sie z
kamienicy. Nie otrzymali zadnego innego lokalu, wiec staneto
na tym, Zze kazde z nich musiato zamieszkac¢ ze swoimi
rodzicami. Teraz spotykajg sie w parkach. Wyprowadzajgc sie do
ciasnych mieszkan swoich rodzicéw nie mogli zabrad¢ wiekszoS$ci
dobytku, na ktéry pracowali cate zycie, poniewaz nie by%toby
gdzie go wstawié¢. Znaczng jego cze$¢ rozdali za darmo, by nie
wpadt w rece kamienicznika — moéwi.

Agata Nosal twierdzi, ze cho¢ polskie prawo zabrania eksmisji
»,Na bruk”, przepisy mozna oming¢. — Eksmisja moze nastagpic do
lokalu tymczasowego, ktdrym najczesciej jest hotel robotniczy,
optacony na miesigc przez kamienicznika. Po miesigcu lokatorzy
muszg ptaci¢ sami, a jesli ich na to nie stad¢, to.. do
widzenia, hotel nie ma obowigzku nikomu zapewnia¢ dachu nad
gtowag. Sa jeszcze prostsze metody. Ostatnio byty prdéby
przeniesienia mieszkahcow bezposrednio do noclegowni dla
bezdomnych T1lub placéwek MONAR-u — relacjonuje. Podstawg
eksmisji moze byC nieptacenie czynszu przez trzy miesigce. Aby
utatwi¢ sobie =zadanie, niektdérzy nowi wtasSciciele nie
informujg o sposobach dokonywania wptat, np. nie
udostepniajgc, nawet na wyrazng prosbe, numeru konta. Po
trzech miesigcach moga naliczy¢ karne odsetki i wystgpic¢ o
eksmisje.

Efektem wszystkich opisanych dziatan jest stopniowe
opuszczanie reprywatyzowanych budynkéw przez ich
dotychczasowych najemcow. Ci, ktdérzy zostaja, poza utrata
wiary w sprawiedliwos¢, tracg takze zdrowie, a nawet zycie. —
My to jeszcze jako$ wytrzymujemy, ale starsi ludzie - nie.
Ostatnio dwie sasiadki zaangazowane w nasze dziat*ania zmarty
na atak serca. Wiadomo, ze zaden lekarz nie orzeknie, ze to
wina kamienicznika i jego metod, ale mysle, iz nie pozostaje



to bez zwigzku, tym bardziej, ze jedna miata dopiero 40 lat -
dzieli sie swymi uwagami Lewandowski. Podobny przypadek
opisuje Oskar Hejka w przypadku kamienicy na Nowym Swiecie 24.

Z czasem zostajg tylko ci naprawde najbardziej zacieci i w
najbardziej beznadziejnej sytuacji. Prezes OPOR, ktéry jest
jednoczesnie prezydentem Polskiej Unii Wtascicieli
Nieruchomosci, méwi o nich w ostrych stowach: — To czarne
owce. Oni nam, porzadnym wtascicielom, przyprawiajg ktopotoéw,
psujg nam opinie. Ich dzia*ania sg niemoralne 1 niezgodne z
prawem. — RoOownie wymowne s3 inne jego stowa, przyjete za
swoiste antymotto przez redakcje portalu Lokatorzy.pl:
,Zamiast biadoli¢ nad rzekomg krzywdg, jaka spadta na
lokatordéw, to panstwo powinno wznies$¢ wszystkim wtascicielom
nieruchomosci w Polsce symboliczny pomnik wdziecznosci z
napisem na cokole: ,,Tym, co dali wspotbraciom dach nad gtowa
— wdzieczne Panstwo”.” Proste, prawda?

LOKATORSKA SAMOOBRONA

Coraz bardziej agresywne postepowanie kamienicznikdéw — oraz
obojetnos¢ urzednikéw — sprawiaja, ze budzi sie spoteczny
opér. Mieszkancy majgcy ktopoty z nowymi wtasScicielami
zaktadajg portale internetowe, blokujg ulice, pikietujg urzad
miasta, wydajg swojg prase (,Sprawa Lokatorska”), zrzeszajag
sie w stowarzyszenia, jak Warszawskie Stowarzyszenie
Lokatoréw.

Poniewaz ludzi z podobnymi ktopotami przybywa bardzo szybko,
rosnie zapotrzebowanie na pomoc prawng. Jako ze mieszkancow
rzadko kiedy sta¢ na adwokata, a sady sporadycznie przyznaja
takowego z urzedu (Pani jest bystrg osobg, da pani sobie rade
— miata ustysze¢ jedna z kobiet, wobec ktérej toczyto sie
postepowanie o eksmisje; oczywisScie wktasciciel miat* pomoc
mecenasa), totez ci, ktorzy juz ,cos wiedza”, dzielag sie
informacjami z kolejnymi osobami. — Coraz czeSciej dzwonig do
mnie ludzie z réznych stron Polski i pytaja, co robi¢ — mowi
Hejka. Tam, gdzie wiedza oparta na wtasnym dosSwiadczeniu nie



wystarczy, w miare mozliwo$ci ugrupowania lokatorskie kierujag
pomoc prawng zawodowych prawnikodw.

Bardzo ciekawg inicjatywa byto skierowanie przez WSL 1listu
otwartego do postéw, w ktérym zadano pytania m.in. o mozliwos¢
powstrzymania dowolnego podnoszenia czynszéw i eksmisji
lokatoréw na bruk, o zabezpieczenia dla mieszkancow, ktérzy
tracg dom nad gtowg, wsparcie panstwa dla budowy mieszkan
komunalnych i TBS-6w. Odpowiedzia*a nan zaledwie szdstka
parlamentarzystow. Alicja Dabrowska i Witold Namyslak z klubu
Platformy Obywatelskiej niezaleznie od siebie wystosowali
interpelacje do ministra infrastruktury, w ktérych pytajag o
problemy trapigce lokatorow i o to, jak rzad ma zamiar je
rozwigzac¢. Podobnie zachowata sie Krystyna tybacka (Lewica,
owczeé$nie — LiD), z tym, ze swoje pismo skierowata do
ministerstwa pracy i polityki spotecznej. Jednoczes$nie jej
asystent zadeklarowat chec wspdétpracy w celu poprawienia losu
lokatorow czynszéwek. Antoni Macierewicz (Prawo 1
Sprawiedliwos¢) odpowiedziat krétkim listem, w ktédrym obiecat
zajg¢ sie sprawa, jesli dostanie konkretne propozycje do
przedstawienia na sejmowej sali. Réwnie krotki byt 1list od
Jana Widackiego (LiD; obecnie — Stronnictwo Demokratyczne),
ktéry odpisat, ze jego ugrupowanie popiera budowe mieszkan
komunalnych i utworzenie na ten cel specjalnego funduszu.
Poset PO Arkadiusz Litwinski zbagatelizowat* bolaczki
lokatoréw, nie dostrzegajgc wiekszych probleméw tej grupy.

Srodowiska lokatorskie czesto deklaruja, ze nie sa przeciwne
reprywatyzacji, a jedynie obecnemu sposobowili jej
przeprowadzania: oddawaniu budynkéw potomkom dawnych
wtascicieli wraz z 1lokatorami, co skutkuje ludzkimi

tragediami. — Nie tedy droga, najpierw mieszkancéw trzeba
wyprowadzi¢ do innego domu — twierdzi Jacek Wachowicz.
Podobnego zdania jest Krzysztof Lewandowski: — Jezeli panstwo

popetnito btad i teraz chce go naprawié¢, to chyba nie powinno
sie to odbywa¢ naszym kosztem. Lokatorzy powinni otrzymywad
inne mieszkania, o podobnym standardzie i czynszu.



MUSIMY TO ZALATWIC

— Nie jestes$my pieniaczami, ktdrzy chodzg po sadach, bo lubig.
Procesowanie sie jest ostatnig rzecza, jaka chcielibys$my
rozbi¢. Mnie osobiscie sta¢ na czynsz, jaki ptace, ale mam juz
do$¢ stuchania w telewizji, ze znowu kogo$ wyrzucono -
wyjasnia Oskar Hejka. Problemy lokatordw reprywatyzowanych
budynkow komentuje kréotko: — Ktos to musi zatatwic¢. — Nie
oznacza to bynajmniej, Ze obywatele majg na to biernie czekad.
— Jestesmy na poczatku budowania demokracji i od nas zalezy,
czy za 20-40 lat bedziemy zyli w paistwie prawa, czy w
republice bananowej.
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