Zmiany bez wiekszych zmian
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MDM 2.0 miat zrewolucjonizowa¢ rynek i sta¢ sie dla mtodych
Polakéw spetnieniem snu o wtasnym M. W rzeczywistosci zmiany
nadal stuza deweloperom.

Za 3 miesigce wejda w zycie nowe przepisy, ktore Platforma
Obywatelska przegtosowata przed wakacjami w ramach pakietu
ustaw majacych udobrucha¢ Polakdéw przed zblizajgcymi sie
wyborami. Na liftingu programu MDM realnie skorzysta¢ moga
rodziny wychowujgce trdojke oraz wiecej dzieci. Beda mogty
liczy¢ na 30 proc. doptaty do powierzchni mieszkania, a nie na
15 proc. jak do tej pory. Rodzinom wielodzietnym zwiekszono
rébwniez powierzchnie objetg dofinansowaniem z 50 metrow
kwadratowych do 65. Problem w tym, ze wielodzietni stanowig de
facto niewielki procent zainteresowanych doptatami.

— Ten program jest w bardzo ograniczonym stopniu prorodzinny,
niewiele oséb z dzieémi zdecydowato sie na skorzystanie z
niego — twierdzi analityk rynku nieruchomosci Bartosz Turek z
Lion’s Bank. Najbardziej jaskrawym przyktadem sa rodziny z
przynajmniej trojgiem dzieci. W 2014 roku z programu MDM
skorzystato ich zaledwie 37. W sumie doptaty otrzymato ok. 14
tys. klientdow zaciggajacych kredyt mieszkaniowy. Doptaty
trafity do tych, ktérzy i tak by kupili mieszkanie, bo by%o
ich stac.

Realnym utatwieniem bedzie za to planowane rozszerzenie
programu na pary, ktdore nie pozostajg w zwigzku matzenskim.
Jesli ktérys z potencjalnych kredytobiorcéw nie posiada
zdolnosci kredytowej, wéwczas moze ,wtgczy¢” do swojego
kredytu na pierwsze M dowolnie wybrang osobe — np. z rodziny.

Prawdziwg rewolucjg miat*a okaza¢ sie mozliwo$¢ objecia
programem mieszkan oraz doméw z rynku wtornego, tu jednak
okazuje sie, ze limity cen lokali, ktdére mogg zostal objete
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dofinansowaniem, sg odczuwalnie nizsze niz te wymagane dla
rynku pierwotnego. Metr ,uzywany” jest o 16 proc. tanszy niz
metr nowego mieszkania od dewelopera. W praktyce utrudni to
znalezienie odpowiedniego lokalu mieszkancom wiekszych miast
np. wojewodzkich, w ktorych mieszkania sg drozsze.

W stolicy obecny limit dla mieszkan z rynku pierwotnego to 6
588 zt* za metr, zas dla rynku wtdrnego jest to jedynie 5 390
zX. W pozostatych miastach kwoty te sg znacznie nizsze. Dla
poréwnania w Gdansku jest to 4 758 i 4 282, we Wroctawiu 5 181
i 4 239 zx, w Opolu 3 901 i 3 191 z*. Przewiduje sie, ze
mieszkancy wiekszych miast bedg zmuszeni sztucznie zanizad na
umowach ceny lokali, ktére chcg naby¢. W samej Warszawie wybdr
mieszkan z rynku pierwotnego objetych programem jest niewielki
1 skumulowany na dalekich obrzezach.

Generalnie analitycy zgodnie twierdzg, ze Ministerstwu
Finanwdw bardziej optaca sie wspiera¢ deweloperow, gdyz w
cenie mieszkania objetego MDM-em jest 8 proc. podatku VAT,
ktore od razu wraca do budzetu. Panstwo wzbogaci sie réwniez
od podatkdw, ktdére zaptacg firmy budowlane i wykoAczeniowe. Te
wptywy dadzg wiecej niz rzad w praktyce wyda na doptaty.
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