Zapomnijmy o mieszkaniach dla
mniej zamoznych

14 czerwca 2021
W polityce mieszkaniowej ,Polskiego tadu” zawarto nietrafione
propozycje, pogtebiajgce negatywne tendencje na tym rynku.

Cele i sposoby ich osiggania, postulowane w ,Polskim tadzie” i
obecne w uprawianej od 2016 roku polityce mieszkaniowej rzadu,
majg wspélng ceche: nietrafiony dobdr instrumentéw. Nie tylko
nie zapewniajg realizacji zadanych celdow, ale pogtebiaja
negatywne tendencje na rynku mieszkaniowym.

Program Mieszkanie+ majagcy udostepni¢ dach nad gtowg rodzinom,
ktérych nie sta¢ na zakup mieszkania, zakonczyt sie budowa
mieszkan o czynszach zblizonych do rynkowych. ,Polski tad’ to
odwrét od niezrealizowanego priorytetu polityki mieszkaniowej,
aby wspiera mieszkania na wynajem o umiarkowanych czynszach —
i powrdt celu realizowanego w latach 2007-2015 czyli
zwiekszenia dostepnosci do wtasnego mieszkania — wskazuje
Towarzystwo Ekonomistéw Polskich. Zaproponowane w programie
rozwigzania majg przede wszystkim charakter popytowy, a ich
efektem bedzie przede wszystkim wzrost cen budowy mieszkan.
Innym negatywnym skutkiem bedzie rozlanie sie miast 1
ekstensywna, generujgca wysokie koszty realizacja
infrastruktury technicznej i spotecznej.

Program ,Mieszkanie+ zakoriczyt sie kleska: mieszkan na wynajem
(o wysokich czynszach, nieatrakcyjnych dla rodzin ubozszych)
powstato niewiele wiecej niz 1 tys. Za to radykalnie wzrosta
liczba budowanych mieszkan wtasnosciowych (bardzo niska stopa
oprocentowania kredytu). Dobrane instrumenty nie uwzglednity
potrzeb i mozliwosci 60 proc. gospodarstw domowych (przede
wszystkim mtodych). Przeciwnie, zwiekszony popyt na mieszkania
przetozyt sie na wzrost cen (pogtebiajgc przy tym brak
wiarygodno$ci kredytowej rodzin niezamoznych), a niedobdr
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mieszkan nie zmniejszyt sie.

I co w tej sytuacji proponuje nowy program zawarty w ,Polskim
tadzie”? 0Odwrdét od deklarowanego (ale i tak przeciez nie
stosowanego) priorytetu mieszkan na wynajem o umiarkowanych
czynszach. W zamian wracamy do celu realizowanego w latach
2007-2015 czyli — przede wszystkim — zwiekszenia dostepnosci
wtasnego mieszkania.

Proponowane instrumenty to pomoc w uzyskaniu wiarygodnosci
kredytowej (gwarancja do kredytu na wktad wtasny) oraz
dofinansowanie wktadu wtasnego dla rodzin wielodzietnych. I
dodatkowo, utatwienie budowy domdéw o wielkosSci zabuddéw do 70
metréow kwadratowych o ptaskich dachach - mozliwej bez
pozwolenia, kierownika 1 ksigzki budowy, a jedynie na
podstawie zgtoszenia. Dodatkowo, przewiduje sie dofinansowanie
partycypacji do budownictwa TBS — a wiec mieszkan na wynajem.

Proponowane w ,Polskim tadzie” rozwigzania majg przede
wszystkim charakter popytowy — wspleraja wzrost popytu
(gwarancje kredytowe, dotacje na wktad wtasny). Efektem bedzie
przede wszystkim wzrost cen realizacji mieszkan, tym
grozniejszy, ze natozy sie na silny od 4 lat trend wzrostowy —
wskazuje TEP. Powtdrzy sie sytuacja z lat 2010 — 2015, kiedy
pomoc finansowa w postaci doptaty do stopy oprocentowania
kredytow mieszkaniowych (Rodzina na Swoim, Mieszkanie dla
Mtodych) w znaczgcej czesci przetozyta sie na wyzsze ceny
materiatdéw budowlanych czy tez ceny mieszkan oferowanych przez
deweloperodw.

Projektowane rozwigzanie budowy budynkéw jednorodzinnych o
powierzchni zabudowy do 70 m. kw. bez pozwolenia, kierownika 1
ksigzki budowy, a jedynie na podstawie zgtoszenia nie uruchomi
mechanizmu na tyle zwiekszajgcego podaz mieszkan, aby
skutecznie wyhamowaC wzrost cen. Niesie natomiast za sobg inne
zagrozenie — rozlania sie miast i ekstensywnej, generujgcej
wysokie koszty realizacji infrastruktury technicznej i
spotecznej — podkresla TEP. Wymuszony, wynikowy sposoéb



urbanizacji w zestawieniu z kosztami jej ucywilizowania -
obowigzujgce i postulowane standardy urbanizacji — spowoduja
znaczacy wzrost kosztédw rozwoju miast, miasteczek i wsi.

W rezultacie, rozwigzanie uwalniajgce od koniecznosci
uzyskania pozwolenia na budowe, ktdédre miato uradowad
potencjalny elektorat, prowadzi¢ moze do swobodnej budowy
swoistych slumsdéw 70-metrowych klockéw. Budowa infrastruktury
towarzyszacej nie nadgzy bowiem za podazg nowych mieszkan, a
standardy urbanistyczne nie zostang dotrzymane.

Gwarantowany przez panstwo wktad wtasny biorgcych kredyt
hipoteczny dostepny ma by¢ dla osdéb od 20 do 40 roku zycia,
ktére nie posiadajg wiarygodnosci kredytowej — nie sg w stanie
wywigzac¢ sie z warunku posiadania wktadu wtasnego w wysokos$ci
zadanej przez bank. Zagraza to uruchomieniem kolejnej (obok
kredytéw frankowych) putapki popytowej na rynku mieszkaniowym.

Mtode osoby bez wiarygodnosci kredytowej zacheca sie do
przyjecia prezentu w postaci dostepnosci do wtasnosSci nawet
niewielkiego budynku mieszkaniowego (70 m.kw. zabudowy)
zlokalizowanego na, sitg rzeczy tanich, nie uzbrojonych w
infrastrukture techniczng i spoteczng gruntach. Funduje sie im
tym samym trudne zycie - trudny dostep do ztobkow,
przedszkoli, szkét, osSrodkdéw zdrowia, brak kanalizacji,
transportu publicznego, osSrodkéw kultury. A takze naraza na
potencjalng utrate zdolnosci do sptaty kredytu, a caty system
bankowy — na utrate stabilnosci.

Wydaje sie, ze okreslenie tego, co dzieje sie na rynku
mieszkaniowym jako ,tad mieszkaniowy” to smutny oksymoron, a
przymiotnik polski ma tu znaczenie niwelujgce. Jest zatem
nadzieja, ze powyzsze czarnowidztwo nie sprawdzi sie.

I tak, nie powstanie tyle matych, o ptaskich dachach domkéw, a
proces rozlewania sie miast bedzie przebiegat wolniej -
projektowane 150 tys. zt* gwarancji dla wktadu wtasnego okaze
sie bowiem zbyt mata (w sSwietle rosnacych cen nieruchomos$ci)



kwotg, by liczgca sie grupa gospodarstw domowych mogta
skorzysta¢ z tej formy wsparcia wejscia w posiadanie wtasnosci
nieruchomosci. Tym samym dofinansowanie przez panstwo budowy
mieszkan spotecznych stanie sie gtéwnym instrumentem
dochodzenia do dachu nad gt*owag. Wrécimy zatem do tak
potrzebnego priorytetu mieszkan na wynajem o umiarkowanych
czynszach.
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Planowane prawo pozwalajgce budowaé¢ domy do 70 m2 bez zgody,
ale z PLASKIMI dachami, zagraza bezpieczeAstwu mieszkancéw.
Dachy mogg sie zarwa¢ pod ciezarem S$niegu. Spadziste i
kopulaste dachy powinny by¢ normg w naszej strefie
klimatycznej.
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