Zamek w Stobnicy jednak
legalny!

19 marca 2025

Zamek w Stobnicy, monumentalna konstrukcja stylizowana na
Sredniowieczng fortece, od lat budzi emocje w Polsce. Potozony
na skraju Puszczy Noteckiej, w granicach obszaru chronionego
Natura 2000, obiekt stat sie symbolem sporu o granice prawa
budowlanego, ochrony Srodowiska i wptywdéw inwestordw. 17 marca
2025 roku Naczelny Sad Administracyjny (NSA) wydat* prawomocny
wyrok, ktéry ostatecznie potwierdzit* wazno$¢ pozwolenia na
budowe zamku, oddalajgc skargi kasacyjne i konczgc wieloletnig
batalie prawng o legalno$¢ inwestycji.

Budowa zamku rozpoczeta sie w 2015 roku, gdy poznanska spdétka
D.J.T. otrzymata pozwolenie od starosty obornickiego na
wzniesienie obiektu opisanego jako budynek mieszkalny
wielorodzinny z infrastrukturga techniczng. W rzeczywistosci
powstata budowla o 14 kondygnacjach nadziemnych 1
kilkudziesieciometrowej wiezy, zlokalizowana na sztucznej
wyspie w sercu chronionego przyrodniczo terenu. Inwestycja
szybko wzbudzita zainteresowanie opinii publicznej, gdy w 2018
roku media ujawnity jej rozmach, a minister Srodowiska zlecit
pilng kontrole wydanych decyzji administracyjnych.

Krytycy zarzucali inwestorowi naruszenie przepisow
srodowiskowych i budowlanych. Regionalna Dyrekcja Ochrony
Srodowiska (RD0S) w Poznaniu w 2019 roku uchylita swoja
wczesniejszg decyzje z 2015 roku, uznajgc, ze inwestycja
wymagata decyzji o Ssrodowiskowych uwarunkowaniach ze wzgledu
na przekroczenie deklarowanej powierzchni przeksztatconego
terenu (z 1,7 ha do ponad 2 ha). Sprawg zajeta sie takze
prokuratura, ktora w 2020 roku zatrzymata siedem osdéb —
urzednikéw i przedstawicieli inwestora — stawiajgc im zarzuty
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m.in. posSwiadczenia nieprawdy i prowadzenia dziatalnosci
zagrazajgcej S$rodowisku.

W sierpniu 2021 roku Gt*owny Inspektor Nadzoru Budowlanego
(GINB) stwierdzit* niewaznos¢ pozwolenia na budowe, wskazujac
na razgce naruszenia prawa. Decyzja ta zostata jednak uchylona
w styczniu 2022 roku przez Wojewddzki Sad Administracyjny
(WSA) w Warszawie, ktdry uznat, ze nie spetniono przestanek do
stwierdzenia niewaznos$ci, a mozliwo$¢ taka ulegta
przedawnieniu na mocy nowelizacji Prawa budowlanego z 2020
roku.

17 marca 2025 roku NSA rozpatrzyt skargi kasacyjne ztozone
m.in. przez GINB i oddalit* je, podtrzymujgc stanowisko WSA.
Sedzia Matgorzata Miron w ustnym uzasadnieniu podkres$lita, ze
decyzja starosty obornickiego z 2015 roku nie by*a dotknieta
wadg niewaznosci. Sad uznat, ze brak decyzji Srodowiskowej
przed wydaniem pozwolenia nie skutkuje automatycznag
niewaznoscig, a kluczowe jest odrdznienie wadliwo$ci decyzji
od jej p6Zniejszej, potencjalnie nieprawidtowej realizacji.
NSA wskazat réwniez, ze nawet gdyby stwierdzono razgce
naruszenie prawa, sprawa podlega przedawnieniu wprowadzonemu w
2020 roku, co wzmacnia zasade trwato$ci decyziji
administracyjnych.

Wyrok jest prawomocny i oznacza, ze zamek w Stobnicy moze by¢
legalnie kontynuowany i ukohAczony. Dla inwestora to sukces po
latach prawnych zmagan, cho¢ petnomocniczka spdétki, adwokat
Aneta Fornalik, zaznaczyta, ze sprawa wrdci jeszcze do
wojewody wielkopolskiego w celu formalnego =zakoriczenia
procedur.

Decyzja NSA wywotata mieszane reakcje. Organizacje
ekologiczne, takie jak Pracownia na rzecz Wszystkich Istot,
wyrazity rozczarowanie, wskazujac na zagrozenia dla przyrody
Puszczy Noteckiej. Z kolei lokalna spotecznos¢ w Stobnicy i
okolicach Obornik widzi w zamku szanse na rozwdj turystyki i
ozywienie gospodarcze regionu. Budowa, cho¢ zaawansowana, nie



zostata jeszcze formalnie zakonAczona, a obiekt pozostaje
jednym z najbardziej nietypowych w Polsce.

Réwnolegle w Sadzie Rejonowym w Obornikach toczy sie proces
karny przeciwko szesciu osobom oskarzonym o nieprawidtowosci
przy realizacji inwestycji. Wyrok NSA nie wptywa bezposSrednio
na to postepowanie, ktore koncentruje sie na indywidualnej
odpowiedzialnosci urzednikéw i przedstawicieli inwestora, a
nie na legalnosci samego pozwolenia.
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