Wyrok NSA ws. ,uméw o
dozywocie”
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Kuriozalne wyroki polskich sadéw wcigz potrafig zadziwié nawet
jednostki mocno zaimpregnowane na gtupote. Tym razem okazato
sie, ze osoby oddajgce swoje mieszkania w tak zwanag
“dozywotke” musza zaptaci¢ podatek dochodowy od wartosci
rynkowej mieszkania, jesli zawarty taka umowe wczes$niej niz po
pieciu latach od zakupu lokum. Tak orzekt Naczelny Sad
Administracyjny.

Umowy dozywocia zawierajg zazwyczaj starsi ludzie majacy
problemy z samodzielnym egzystowaniem, czesto chorzy. Umowa
polega na tym, ze wtasciciel mieszkania przenosi prawo
wtasnosci na inng osobe, ktdéra w zamian za to zobowigzuje sie
do opieki i utrzymywania go az do $mierci.

Umowy tego typu reguluje art. 908 par. 1 kodeksu cywilnego;
czytamy tam, Ze “jezeli w zamian za przeniesienie wtasnos$ci
nieruchomosci nabywca zobowigzat* sie =zapewnic¢ zbywcy
dozywotnie utrzymanie (umowa o dozywocie), powinien on, w
braku odmiennej umowy, przyja¢ zbywce jako domownika,
dostarcza¢ mu wyzywienia, ubrania, mieszkania, S$wiatta i
opatu, zapewni¢ mu odpowiednig pomoc i pielegnowanie w
chorobie oraz sprawi¢ mu wtasnym kosztem pogrzeb odpowiadajacy
zwyczajom miejscowym.”

Wyrok NSA odnosi sie do sprawy starszej kobiety, ktoéra
wykupita mieszkanie od spétdzielni mieszkaniowej, a nastepnie
po czterech latach przekazat*a je siostrzenicy i jej mezowi w
formie umowy dozywocia. Nowi wtasciciele zaptacili od tej
umowy podatek wysokosci 2% za czynnosci cywilnoprawne.

Juz po kilku dniach starsza pani otrzymata pismo z urzedu
skarbowego, w ktorym zostata powiadomiona o obowigzku zaptaty
podatku dochodowego od zbycia mieszkania na podstawie umowy
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dozywocia. Urzednicy wyjasnili, iz od wykupienia mieszkania do
zawarcia umowy dozywocia nie mineto jeszcze 5 lat — z tego tez
powodu istnieje obowigzek zaptaty podatku wedtug obowigzujacej
wlwczas stawki 10% od uzyskania przychodu, czyli méwiac
jasniej, od rynkowej wartosci mieszkania (na chwile obecng
podatek wynosi 19%, ale nie od przychodu a od dochodu).

Kobieta usitowata wyttumaczy¢ urzednikom, ze poprzez taka
umowe chciata jedynie wyrazié¢ swojg wdzieczno$¢ siostrzenicy
za pomoc i opieke, a nie zarobi¢ na pozbyciu sie mieszkania.
Dodata réwniez, ze owszem, umowa zobowigzuje siostrzenice do
dostarczania zywnosci czy opatu, ale ona nie zamierza z tego
korzystac.

Argumenty oczywisScie nie trafity urzednikom do przekonania.
Wedtug nich taka umowa stanowi forme odptatnego zbycia
nieruchomosci, wiec kobieta powinna zaptaci¢ PIT, skoro od
wykupu mieszkania do zrzeczenia sie go na rzecz siostrzenicy
nie mineto 5 lat.

Sprawa otarta sie o Wojewddzki Sad Administracyjny w Poznaniu.
Sedzia rozpatrujacy sprawe uchylit interpretacje skarbéwki;
orzekt on, ze umowa dozywocia jest umowg nieodptatng i nie ma
w takim wypadku mowy o przychodzie, gdyz ustugi gwarantowane
przez osobe otrzymujgca mieszkanie nie maja bezposSredniego
przetozenia na pienigdze. W orzeczeniu znalazt sie zapis ze:
“wagtpliwosci prawne w osgdzanej sprawie powinny by¢
rozstrzygane z dozg wrazliwosci, nie profiskalnie, ale na
korzys¢ podatnika — tu osoby w podesztym wieku, zmierzajacej
do zapewnienia sobie utrzymania i opieki na wypadek utraty
zdolnosci do samodzielnego bytowania”. Sad podkreslit réwniez,
ze podatek od czynnosci cywilnoprawnych zostat juz zaptacony
przez nabywce i zwrdécit uwage na fakt, ze wraz z zapisem o
dozywociu, wartos¢ mieszkania maleje.

Izba skarbowa wniosta skarge kasacyjng od tego wyroku a
Naczelny Sad Administracyjny przychylit sie do jej stanowiska.
Wedtug NSA, umowe tego typu mozna uzna¢ za odptatng, gdyz



Swiadczenia jakie starsza pani otrzyma od swojej siostrzenicy
i jej meza, da sie wycenid.. Uznat tez, ze istnieje mozliwos¢
zamiany tych Swiadczen na rente pieniezng dla starszej pani.
Co za tym idzie, doszto do odptatnego zbycia majgtku i kobieta
musi zaptaci¢ z tego powodu PIT. Wyrok jest prawomocny.

NSA rok temu wydat podobny wyrok w innej sprawie tego typu -
“prawidtowos¢” takiego orzeczenia potwierdzit réwniez
wiceminister finanséw Maciej Grabowski odpowiadajgc w sejmie
na interpelacje dwéch postdéw PSL.

Mamy wiec do czynienia z sytuacja, w ktérej starsi, schorowani
ludzie zostajg zmuszeni gtodowymi emeryturami do zrzekania sie
swoich mieszkan w zamian za opieke, ktdorej nie zapewnia im
panstwo. I to samo panstwo zmusza tych ludzi do zaptacenia w
formie podatku pieniedzy, ktorych oni wcale nie otrzymali..
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