Wtasciciel mieszkania odda
najemcy 95% czynszu

20 marca 2023

Brytyjski sad nie miat* litosci dla landlorda, ktéry wynajmowat
mieszkanie absolutnie nienadajace sie do tego, aby mieszkali w
nim ludzie. Przed obliczem brytyjskiego wymiaru
sprawiedliwo$ci orzeczono, iz wkasciciel ,postepowat w
cyniczny sposdb, lekcewazac swoje obowigzki [..]” i zarabiat na
ryzykujacych zdrowiem najemcach.

Grupie londynskich najemcéw udato sie odzyskac 95% rocznego
czynszu po pozwaniu wtasciciela mieszkania, w ktdrym
mieszkali, do sadu. Sedzia orzekk, ze wynajmowane lokum, ktére
byto przebudowang starg fabryka bajgli, ,nie nadaje sie do
zamieszkania przez ludzi”, jak czytamy na tamach portalu
informacyjnego ,The Daily Mirror”. Lokatorzy mieszkajgcy w
przebudowanym mieszkaniu w Fulham w zachodnim Londynie musieli
zmagaé¢ sie z wyciekami wody, brakiem wyjs¢ ewakuacyjnych i
drzwi (!!'!), duzym ryzykiem powstawania plesni i problemami z
azbestem na dachu. W dziataniach 1lokatordéw wspierata
organizacja charytatywna Justice for Tenants, ktdéra zwraca
uwage, iz brak wyjs¢ ewakuacyjnych i drzwi w nieruchomosci
»Spowodowat wielkie zaniepokojenie” w wypadku pozaru.

Sprawa wyladowata w sadzie First Tier Tribunal Property
Chamber w lutym po wstepnym ztozeniu wniosku o nakaz sptaty
czynszu w czerwcu 2022 roku. Lokatorzy, ktérzy poszli ze swoim
landlordem do sgdu, mieszkali w zwykt*ym magazynie, Kktéry
zostat podzielony na osiem jednostek, a ich czes¢
nieruchomosci byta nadal ,wykorzystywana do pieczenia bajgli”.

W jaki sposéb brytyjski wymiar sprawiedliwosci odniést sie do
tej sprawy? Przede wszystkim zajmujacy sie tg sprawg sedzia
zauwazyt, ze ,nie ma dowodow”, ze wtasciciel otrzymat
pozwolenie na przebudowe i zmiane sposobu uzytkowania budynku.
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,Istniato powazne ryzyko smierci lub powaznych obrazen, gdyby
w lokalu lub w jakiejkolwiek innej czesci lokalu wybuch
pozar. Brak naturalnej wentylacji w pomieszczeniach
mieszkalnych byt gtéwnym powodem do niepokoju” — jak czytamy w
orzeczeniu sedziego.

Sedzia powiedziat, ze obawy te zostaty uznane za ,zwiekszone”
po tym, jak na wyspach pojawit sie koronawirus. Ostatecznie
orzeczono, iz 1landlord ,postepowat w cyniczny sposodb,
lekcewazagc swoje obowigzki jako wtasciciel nieruchomosci”, a z
kolei zachowanie najemcéw pozostato bez zarzutéw. Jak czytamy
na *amach ,Mirrora” wynajmujgcy nie przekazat zadnemu z
najemcéw certyfikatu EPC, certyfikatu bezpieczenstwa gazowego,
sprawozdania z kontroli instalacji elektrycznej czy checklisty
»,How to Rent”. Depozyty najemcédw réwniez nie byty objete
programem kaucji czynszowej.

0golnie rzecz biorgc, sad orzekt*, ze nieruchomos¢ byta
»~Szkodliwa dla zdrowia [najemcy] w rozumieniu ustawy
Environmental Protection Act 1990”. Poszczegdélni lokatorzy
otrzymali zwrot czynszu w wysokosci od nieco ponad 2000 GBP do
nieco ponad 8200 GBP.

»T0 wyrazny przyktad landlorda, ktéry starat sie ukry¢ to, kim
jest, i zamieniat przestrzen komercyjng w Smiertelng putapke,
wytgcznie w celu wydobycia pieniedzy od najemcow
potrzebujgcych miejsca do zycia” — komentowat* przedstawiciel
Justice for Tenants.

Z informacji zebranych przez strone internetowg ,Rightmove”
poswiecong nieruchomo$ciom wynika, ze Sredni miesieczny czynsz
za mieszkanie wynajmowane w Wielkiej Brytanii, z wytaczeniem
Londynu, wynosi rekordowe 1172 GBP miesiecznie.

Z kolei za wynajem mieszkania w Londynie zaptacimy Srednio
rownie rekordowe 2480 GBP miesiecznie. I cho¢ istniejg oznaki
tego, ze konkurencja miedzy najemcami o mieszkania dostepne do
wynajecia zaczyna powoli stabngl¢, a kazdego miesigca



dostepnych jest dla potencjalnych najemcédw coraz wiecej
nieruchomosci, to nierdwnowaga miedzy popytem a podaza nadal
jest tutaj bardzo duza.

Liczba nieruchomos$ci dostepnych do wynajecia w grudniu 2022
roku wzrosta o 13 proc. w pordwnaniu z rokiem poprzednim,
natomiast w tym samym czasie liczba osdb zainteresowanych
najmem wzrosta o 7 proc. Niestety eksperci ,Rightmove”
przewidujg takze, ze Srednie czynsze w catej Wielkiej Brytanii
dla nieruchomos$ci wzrosng w 2023 roku o kolejne 5 proc., chyba
ze nastagpi jakas zapas¢ na rynku najmu i dojdzie do
nieoczekiwanego wzrostu liczby doméw dostepnych do wynajecia.
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