W 2022 roku popyt na hipoteki
spadt o potowe

29 stycznia 2023

W ubiegtym roku 1liczba nowo wudzielonych kredytéw
mieszkaniowych zmniejszyta sie o 51,4 proc., a ich wartos¢
spadta o 49,1 proc. r/r, do poziomu 45,4 mld zt — wynika z
danych Biura Informacji Kredytowej, ktdre prognozuje, ze w
2023 roku ten segment czeka dalszy spadek wartos$ci, do poziomu
28 mld zt. Uwage w statystykach BIK zwraca jednak znaczgcy w
2022 roku wzrost liczby i warto$ci nowo udzielanych pozyczek
pozabankowych. Stabilna sytuacja obserwowana jest natomiast w
segmencie kredytéw gotowkowych i ratalnych.

— Ubiegty rok byt trudny dla rynku kredytowego — méwi dr
Mariusz Cholewa, prezes zarzadu Biura Informacji Kredytowej. —
Polacy zaciggneli mniej kredytdéw niz w poprzednim roku, co
byto wida¢ zwtaszcza w kredytach mieszkaniowych. Banki
udzielity ich na kwote ok. 45 mld z%, czyli az o 49 proc.
mniej niz jeszcze rok wczesniej. Byto to spowodowane wysokimi
stopami procentowymi, inflacjg, wzrostem kosztéw zycia, ale
tez niepewnoscig na rynku, ktéra utrzymuje sie do tej pory.

Statystyki pokazujg, ze popyt na hipoteki jest w Polsce
najstabszy od kilkunastu lat. W samym grudniu ub.r. liczba
zapytan o kredyty mieszkaniowe przestanych do BIK przez banki
i SKOK-i spadta az o 63 proc. r/r, a w skali catego kraju o
kredyt na mieszkania zawnioskowato raptem 12,3 tys.
potencjalnych kredytobiorcéw (w porodownaniu do blisko 33,2 tys.
w analogicznym miesigcu rok wczesniej). To jeden z najnizszych
wynikéw od stycznia 2007 roku, czyli od 16 lat.

Co ciekawe, statystyki BIK pokazujg réwniez, ze klienci mocno
przyspieszyli wczesniejszg sptate kredytow mieszkaniowych. W
ubiegtym roku wartos$¢ takich wczesniej sptaconych hipotek
siegneta 52,4 mld zt, podczas gdy w 2021 roku wynosita 26,7
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mld zX, a jeszcze rok wczesniej — 18,4 mld zt.

— Banki udzielity kredytéw gotdédwkowych na kwote ok. 65 mld zt
— to mniej o ponad 2 proc. niz w 2021 roku. Istotny wzrost
zaobserwowano tylko w kredytach niskokwotowych do 5 tys. zi%,
ktéorych zaciggnieto wiecej o 10,1 proc. W sprzedazy kredytéw
gotéowkowych obserwujemy ponadto wysoki udziat* konsolidacji -
méwi Mariusz Cholewa.

Wedtug danych BIK o zmniejszeniu warto$ci nowo udzielonych
kredytow gotdwkowych zadecydowaty kredyty w Srednich
przedziatach kwotowych 10-15 tys. zt (spadek o 9,7 proc. r/r)
oraz 15-30 tys. zt (spadek o 9,1 proc. r/r).

— Jedynym produktem kredytowym, ktéry utrzymat sprzedaz na
dotychczasowym poziomie, byty kredyty ratalne. W ubiegitym roku
udzielono ich na kwote 18 mld z*. To wptyw popularnosci ofert
sprzedazowych, uwzgledniajagcych zerowg stawke RRSO, oraz
Yatwosci dokonywania zakupu towardw na platformach
internetowych — méwi prezes BIK.

W statystykach Biura Informacji Kredytowej uwage zwraca tez
znaczacy wzrost liczby i wartosci nowo udzielanych pozyczek
pozabankowych, ktdére zwiekszyty sie odpowiednio o 23 proc. i
27 proc. r/r. To jedyny segment rynku, ktéry w ubiegtym roku
odnotowat wzrost.

— Biorac pod uwage jakos$¢ portfela kredytowego, 2022 rok nie
przyniést dramatycznych zmian. Wida¢ pewne drobne opdZnienia,
w ostatnich miesigcach w kredytach hipotecznych, pomimo
wakacji kredytowych. OpdzZznienia te dotyczg gtdéwnie kredytow
mieszkaniowych udzielonych wiele lat temu — méwi Mariusz
Cholewa. - Jako$¢ kredytéw gotdéwkowych jest nadal na
bezpiecznym poziomie, ale widzimy wiekszg szkodowo$¢ kredytoéw
udzielonych w 2022 roku. Natomiast w kredytach ratalnych
utrzymuje sie stabilny, niski poziom opdznien w sptatach.

Prognozy Biura Informacji Kredytowej zaktadaja, ze w 2023 roku
sprzedaz kredytéw gotowkowych utrzyma sie na poziomie



zblizonym do ubiegtorocznego. Niewielki wzrost (o 2,8 proc.,
do poziomu 18,5 mld zt) jest spodziewany w segmencie kredytow
ratalnych.

— Szacujemy utrzymanie warto$ci kredytédw gotdédwkowych na
poziomie zblizonym, co w roku ubiegtym, czyli 65 mld zt.
Natomiast w kredytach ratalnych spodziewamy sie lekkiego
wzrostu o 2,8 proc., do poziomu 18,5 mld zt. Wynika to m.in. z
rosngcej popularnosci segmentu ,kup teraz, zaptac¢ podzniej”,
ktérych czes¢ jest raportowana w kategorii kredytow ratalnych.
Zalecatbym rozwazne korzystanie z tej formy finansowania, bo
doswiadczenia takich krajéw jak Wielka Brytania, Stany
Zjednoczone czy Australia pokazujg, ze chocC tatwo skorzystac z
odroczonych ptatnosci, to réwniez stosunkowo *atwo mozna wpas¢
w petle zadtuzenia — mowi prezes Biura Informacji Kredytowej.

Z prognoz BIK wynika ponadto, ze hipoteki, na ktdre popyt jest
w tej chwili najnizszy w historii, czeka dalszy, radykalny
spadek. W 2023 roku wartos¢ nowo udzielonych kredytéw na
mieszkania spadnie o 38,4 proc., do poziomu 28 mld zt.

— Z danych BIK wynika, ze wartos$¢ udzielonych kredytow
mieszkaniowych z ostatnich miesiecy 2022 roku by*a na poziomie
2-2,2 mld zt. Szacujemy, ze trend ten utrzyma sie w pierwszych
miesigcach 2023 roku. A w drugiej potowie roku mozemy sie
spodziewal pewnego odbicia — mowi Mariusz Cholewa.

Wedtug danych Biura Informacji Kredytowej na koniec grudnia
2022 roku catkowita wartos¢ portfela kredytdéw i pozyczek
wynosita w Polsce 724 mld zt (wobec 737,4 mld zt na koniec
2021 roku). Statystyki pokazujg tez sukcesywny wzrost portfela
kredytowego obywateli Ukrainy, ktory z koncem ub.r. byt wart
nieco ponad 6,6 mld zt (wobec niecatych 5,3 mld zt* na koniec
2021 roku). Wartos¢ nowych kredytéw i pozyczek udzielonych
obywatelom Ukrainy tylko w 2022 roku wynios*a blisko 2,4 mld
zt, przy czym najwiekszy wzrost (o 92,7 proc. r/r) nastapit w
segmencie pozyczek pozabankowych. Zwraca takze uwage wyzsza
wartos¢ zaciggnietych kredytéw ratalnych (o 46 proc. r/r) oraz



kredytow gotdéwkowych (o 20,4 proc. r/r). Natomiast w segmencie
hipotek w poréwnaniu do 2021 roku nastgpit ponad 23-proc.
spadek, a warto$¢ kredytdéw mieszkaniowych udzielonych
obywatelom Ukrainy w ubiegtym roku wyniosta nieco ponad 1,33

mld zt.
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