To juz sie dzieje! 15-
minutowe miasto na Mokotowie
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Miasta 15-minutowe, w ktorych wszystko, co potrzebne do zycia,
znajduje sie w bliskim zasiegu, to koncept stworzony zaledwie
kilka lat temu, ale juz eksperymentuje z nim kilkanas$cie miast
Swiata, w tym metropolie takie jak Paryz, Szanghaj, Nowy Jork
czy Barcelona. W tym gronie jest juz takze Warszawa.

W polskiej stolicy, m.in. na terenie Mokotowa i biurowego
»Mordoru”, powstaje inwestycja Modern Mokotdéw. Jej mieszkancy
bedag mie¢ dostep do najwazniejszych miejsc w odlegtosci
kwadransa od domu — wystarczy krdétki spacer albo przejazdzka
rowerem, zeby zrobi¢ zakupy, odwiedzi¢ lekarza, dotrze¢ do
pracy, szkoty czy parku.

Postepujaca urbanizacja i szybki rozwdj polskich miast
przektadaja sie na rosngcg liczbe wyzwan zwigzanych m.in. z
zagospodarowaniem przestrzennym, transportem publicznym,
korkami czy dostepem do ustug. Architekci twierdzg, ze aby
rozwigzac¢ te problemy i stworzy¢ miasta bardziej zrdéwnowazone,
przyjazne dla mieszkancow, potrzebna jest zmiana podejscia do
planowania miejskiej przestrzeni. Jedng 2z popularnych
koncepcji urbanistycznych sg wtasnie tzw. miasta 15-minutowe.

2Wszyscy méwig dzisiaj o mieScie 15-minutowym, w ktérym na
dobra sprawe chodzi o to, zeby kazdemu z mieszkancéw — w
ciggtym, codziennym posSpiechu - zyto sie lepiej i zeby
wszystko — mozliwo$ci relaksu, spedzania wolnego czasu po
pracy, ustugi, zielen, woda, mozliwo$¢ zaspokojenia potrzeb
zdrowotnych czy edukacyjnych — byto na wyciggniecie reki, w
poblizu, zeby mozna by*o do nich dotrzeé, przemieszczajgc sie
niekoniecznie samochodem, ale pieszo lub rowerem” — mowi
agencjli Newseria Biznes Waldemar Olbryk, prezes zarzadu
Archicomu.
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Miasta 15-minutowe to koncept stworzony zaledwie kilka lat
temu przez profesora paryskiej Sorbony Carlosa Moreno. Dzis
eksperymentujg z nim metropolie takie jak Paryz, Szanghaj,
Nowy Jork czy Barcelona, ktére zaczynajg na o0g6t od
rearanzacji pojedynczych dzielnic. Ostatnio gtosno o tej
koncepcji jest rowniez w Wielkiej Brytanii, gdzie temat by%
dyskutowany m.in. podczas konferencji Partii Konserwatywnej na
poczatku pazdziernika. ,Trzeba wzig¢ pod uwage, ze jestesmy w
czasach postcovidowych, weszlismy w prace hybrydowg. Dzisiaj
kazdy Polak szuka nowej jakosci zycia” — méwi Dawid Wrona,
cztonek zarzadu Archicomu. ,Widzimy, ze klienci szukajg w
swojej okolicy inwestycji wpisujgcych sie w koncepcje 15-
minutowego miasta, ktdre dostarczajg wszelkich udogodnien.
Dzi$ méwimy juz nie tylko o czterech Scianach, w ktdérych
mieszkamy, ale tez o przestrzeniach, w ktérych sie spotykamy
ze znajomymi, mamy blisko szkote, sklep, infrastrukture” -—
dodat.

Zmiane preferencji klientdéw rynku nieruchomosci odzwierciedla
m.in. raport firmy doradczej JLL i1 serwisu Obido.pl. Przez
wielomiesieczng prace 1 nauke z domu, potaczong z
obostrzeniami w przemieszczaniu sie, po pandemii COVID-19
przyktadajg oni duzo wiekszg wage nie tylko do metrazu 1
lokalizacji. Kluczowe staty sie tez aspekty zdrowotne, jakos$¢
powietrza w okolicy inwestycji mieszkaniowej oraz dostep do
zieleni, bliskos¢ parkéw i zielonych terendw rekreacyjnych.
,Zielen jest dzisiaj szalenie wazna. W czasie pandemii bylismy
odcieci od natury, od Swiata zewnetrznego i dzisiaj widzimy,
jakg ma to wartos¢. Klienci nie tylko szukajg tego dostepu do
zieleni, ale wrecz sg w stanie za to zaptacié¢ znacznie wiecej”
— méwi Dawid Wrona.

Do grona miast, ktdre rearanzujg swojg przestrzen zgodnie z
zasadg 15 minut, dotgczyta Warszawa. W kwartale ulic
Wotoskiej, Marynarskiej, Domaniewskiej i Postepu — czyli w
tzw. biurowym ,Mordorze” — powstaje inwestycja Modern Mokotow,
realizowana przez Archicom nalezgcy do Grupy Echo Investment.



Dawna biurowa enklawa z betonowym parkingiem ma w ciagu
najblizszych kilku lat zamieni¢ sie w zielony, tetnigcy
zyciem, wielofunkcyjny kwartat. ,Ta inwestycja ma charakter
miastotwdrczy” - wskazuje Wojciech Kotecki, wsp6lnik w
pracowni BBGK Architekci, zaangazowanej w projekt. ,Wczesniej
to byta dzielnica, w ktérej dominowaty budynki biurowe, w
pewnym sensie byt*a tu monokultura biurowa. To z kolei
powodowato, ze cho¢ ten fragment formalnie byt dzielnica,
wcale nie funkcjonowat jako miasto. My natomiast tworzymy to
miasto, uzupetniamy brakujgce funkcje, czyli wprowadzamy
zycie, mieszkancOw 1 catg pierzeje ustugowg wzdituz ulicy
Wotoskiej” — dodat.

Zaleta nowej mikrodzielnicy, zaprojektowanej przez architektow
z pracowni BBGK, jest jej dogodne potozenie: naprzeciwko
galerii Westfield Mokotéw, w bezposSrednim sasiedztwie wielu
linii tramwajowych i autobusowych, blisko stacji metra, SKM
Stuzewiec i duzych weztdédw komunikacyjnych. Nowo powstajacy
kompleks ma by¢ w peini powigzany architektonicznie i
komunikacyjnie z okolicgq.

Jego wyréznikiem ma by¢ jednak zielen i ogdélnodostepne tereny
rekreacyjne zajmujgce 3,5 ha, w tym prawie 1,5 ha miejskiego
parku wzdtuz ulicy Wotoskiej 1 2,1 ha zieleni wewngtrz
osiedla. Znajdzie sie tam sze$¢ ogroddéw z tematycznymi
nasadzeniami, zielone $ciezki i dziedzince. Roslinno$¢ bedzie
dominowa¢ takze na budynkach: od parterowych ogrédkéw az po
tarasy na dachach. Ten rozbudowany ekosystem, ktéry zastapi
betonowy parking, bedzie wyposazony m.in. w odzysk wody
deszczowej wykorzystywanej do podlewania drzew, krzewdw i
traw. ,Miejsca pracy, miejsca zamieszkania, ustugi 1 handel to
nie wszystko, bo wspdétczesne miasto nie istnieje bez terenéw
zielonych, terenéw rekreacyjnych. Dlatego wraz z tym projektem
wprowadzamy w to miejsce bardzo duzo ros$linnosci. Ten teren,
ktédry dzisiaj jest wielkim parkingiem wybrukowanym kostka
Bauma, gdzie parkuje ok. 1,5 tys. samochodéw, zastapimy
zielenig. Dodatkowo wzdtuz ulicy Wotoskiej realizujemy park



linearny oraz dwa kolejne parki wzdtuz ulicy Suwak. tgcznie to
prawie 2,5 ha parkdéw publicznych na rzecz warszawiakéw, z
ktérych beda mogli korzystac¢ wszyscy” — méwi Wojciech Kotecki.

W Srodku nowej zabudowy Modern Mokotdéw powstanie publiczny,
ogdélnodostepny plac Przemiany, ktdéry ma by¢ miejscem spotkan
otoczonym restauracjami, kawiarniami 1 sklepami. Strefy
handlowo-ustugowe bedg zlokalizowane takze w parterze budynkéw
i pasazu, ktéry znajdzie sie od strony ulicy Wotoskiej. Poza
tym na osiedlu powstang takze zewnetrzne strefy fitnessowe 1
crossfitowe, przestrzen do uprawiania kalisteniki, tor
rowerowy, miejsce do gry w bule 1 minigolfa, a nawet kameralny
amfiteatr do organizacji lokalnych wydarzen i pomieszczenia do
coworkingu. Dla dzieci dostepne beda trzy place zabaw, polana
gier plenerowych i gérka rekreacyjna. ,Tworzymy rdéwniez
miejsca takie jak klub majsterkowicza, czyli przestrzen, gdzie
cate rodziny beda mogty sie spotykac¢ i razem majsterkowac.
Bedziemy tez stawial szklarnie, place zabaw, hub mobilnosci,
miejsca spotkan, kluby mieszkanca, park linearny, ktdry bedzie
wyposazony w mnostwo udogodnien i atrakcji dla dzieci w rdéznym
wieku. Wszystko to spowoduje, ze nasi klienci bedg sie
integrowa¢. Chcemy stworzy¢ w ten sposdéb lokalng spotecznos¢,
w ktdrej ludzie utozsamiajg sie z tag przestrzenig i dobrze im

sie w niej zyje” — mowi Dawid Wrona. ,Miastotwdrczy charakter
tej inwestycji dopetni réwniez szkota publiczna, ktdra
powstanie przy ulicy Konstruktorskiej” — dodaje Wojciech
Kotecki.

Nowa szkota z oddziatem zerdwkowym, ktdédrg Echo Investment
wspdlnie z Archicomem wybuduje w ramach tej inwestycji we
wspbétpracy z dzielnicg, bedzie najwiekszg jak dotad
kontrybucjg prywatnej firmy na rzecz potrzeb zwigzanych z
infrastrukturg edukacyjng w polskim miesScie. Z placdéwki przy
ulicy Konstruktorskiej, ktéra trafi do miejskich zasobdw
oswiatowych, skorzysta prawie pét tysigca ucznidéw. ,Ten
projekt tworzy petnie, czyli miasto wielofunkcyjne, miasto dla
réznych odbiorcéw, ktdére zyje 24 godz. na dobe” — podkresla



architekt. ,Mozliwo$¢ zaspokojenia 95 proc. potrzeb w
granicach spaceru to jest luksus przektadajgcy sie na jakos¢
zycia oraz bardzo duza oszczedno$¢ czasu” — dodaje.

Pierwszy etap mikrodzielnicy Modern Mokotdéw ma by¢ gotowy w
2025 roku. Powstang w nim trzy budynki mieszkalne. W pierwszym
znajdzie sie 356 mieszkan i dwa dziedzince, w drugim oddanych
do uzytku zostang 144 lokale oraz jeden dziedziniec. Ponadto
na otwarciu osi kompozycyjnej catosci projektu powstanie
kameralny budynek w wyzszym standardzie, w ktdrym znajdzie sie
40 apartamentéw — od kawalerek po przestrzenie pieciopokojowe
z metrazami siegajacymi 142 mkw. Do apartamentowca przylegad
bedzie teren zielony z placem zabaw. W pierwszej fazie zostanag
oddane do uzytku takze podziemny garaz, strefa handlowo-
ustugowa i miejsca rekreacji dla mieszkancow. ,Jestesmy
deweloperem z ogromnym dosSwiadczeniem, budujgcym osiedla
kompletne, spoteczne, wpisujgce sie w filozofie dobrego zycia
w miescie, ktdore majag sie sta¢ projektami modelowymi w
zakresie nowej definicji jakosci zycia, w ktdérej zyje sie po
prostu dobrze, w zgodzie z naturg” - podkresla Waldemar
Olbryk.
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