Tanlie mieszkania na wynajem —
wielka Sciema?

11 listopada 2015

0d 1 listopada 2015 spétdzielnie, TBS-y i gminne spd6tki moga
sktada¢ wnioski o dofinansowanie przez Bank Gospodarstwa
Krajowego inwestycji przeznaczonych na wynajem. Ceny majg by¢
o0 40 proc. nizsze od rynkowych. Na razie jest to czysta
teoria.

To pierwszy projekt, ktéory w catosci finansuje BGK. Chodzi*o o
to, aby wzorem europejskich rynkoéw mieszkaniowych, wprowadzid
w Polsce tanie, spoteczne budownictwo czynszowe. Ma to
zwiekszy¢ dostepnos$¢ mieszkan dla os6b mtodych,
rozpoczynajacych prace zawodowg oraz rodzin z dziecmi, ktdérych
nie sta¢ na kredyt hipoteczny lub kupienie mieszkania za
gotdéwke po cenie rynkowej. Wsparcie finansowe ze strony BGK ma
wynies¢ w sumie 5 mld zt. Za te pienigdze zbudowanych ma
zosta¢ 30 tys. mieszkan na wynajem. 0d 1 listopada podmioty,
ktore zobowigzujag sie takie mieszkania wybudowal, mogg starac
sie o dofinansowanie zwrotne. Ministerstwo Infrastruktury 1
Rozwoju zapewnia, ze cena czynszu nie moze przekroczy¢
maksymalnych stawek wyszczegdlnionych w ustawie.

Sek w tym, ze pierwsze sfinansowane przez BGK inwestycje nie
byty konkurencyjne wobec prywatnych ofert — ceny z metra
niejednokrotnie byty nawet wyzsze, co kaze zadacC pytanie o cel
budownictwa spotecznego, ktdore de facto spoteczne nie jest.
Srednia cena metra mieszkania pod wynajem to ok 27 zt. Ceny z
metra w pierwszych poznanskich ,czynszéowkach” w ramach
Funduszu Mieszkan na Wynajem wynosity 29-35 z%. Ttumaczono to
faktem, ze zbudowano je w podwyzszonym standardzie, zas$ umowy
najmu klienci mieli podpisywa¢ na 2-4 lata. Jesli zycza sobie
umowy krotszej niz 2 lata, cena czynszu jeszcze wzrasta.

Wedtug ekspertéw, m.in. z Home Broker, takie rozwigzanie
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mijajg sie kompletnie z celem. Rodziny o nizszych dochodach
zwykle nie sg zainteresowane wynajmowaniem mieszkan na tak
dtugi okres, zwykle jest to od 6 do 23 miesiecy. Nie
potrzebujg tez podwyzszonych standardéw. Na przyktad za
kawalerke o metrazu 23,3 m zaptaci¢ trzeba miesiecznie 740 z%
przy umowie najmu powyzej 2 lat i 860 za krdétszg. Za 50-
metrowe mieszkanie dwupokojowe za$ zaptacimy odpowiednio 1740
i 2020 zt. Tymczasem Srednia cena czynszu mieszkania
dwupokojowego w Poznaniu to okoto 1200 zt. Tanie mieszkania
jak na razie sg opcjg dla dobrze zarabiajacych.

Jak pokazuje poznanski przyktad, na razie projekt ,tanich
mieszkan” nie zdaje egzaminu po wzgledem konkurencyjnosci.
Mimo to planowane sa kolejne inwestycje w wiekszych
aglomeracjach w Polsce.
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