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W ramach Krajowego Planu Odbudowy powstanie 75 tys. mieszkan
na wynajem — ogtosit rzad. Maja to by¢ lokale energooszczedne
i oferowane za niskie kwoty. Pojawiajg sie jednak gtosy, ze to
tylko pusta obietnica.

Trzy lata temu aktualny premier obiecywat 100 tysiecy mieszkan
w budowie na koniec 2019 roku. Dla tych, ktérych nie sta¢ na
kupno od dewelopera. Nie udato sie tej obietnicy dotrzymac.
Teraz rzagd zapowiada, po naciskach dziataczy lewicy, wpisanie
do Krajowego Planu Odbudowy 75 tysiecy lokali — mieszkan
komunalnych.

Tymczasem na koniec 2020 roku w ramach programu Mieszkanie
plus wybudowanych oraz w budowie byto w sumie 26 182 lokale -
tak wynika z informacji rzadowych. Program rozpoczeto w 2016
roku.

Liberalni ekonomisci od zawsze twierdzili, Zze prywatna
inicjatywa, w wiekszo$ci przypadkdéw, dziata skutecznej niz
machina panstwowa. Znéw mieli racje, co potwierdzaja najnowsze
dane statystyczne. Rok 2020 byt wyjatkowo dobry dla
deweloperdow i inwestordéw indywidualnych. Oddano do uzytkowania
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prawie 222 tysigce mieszkan, czyli o 7 procent wiecej niz rok
wczes$niej. Deweloperzy przekazali do eksploatacji 143,8 tys.
mieszkan — o 9,4 procent wiecej niz w 2019 roku. Z kolei
inwestorzy indywidualni — 74,1 tys. mieszkan, o 7,1 procent
wiecej. W ramach obu tych form budownictwa wybudowano tgcznie
98,2 procent wszystkich mieszkan oddanych do uzytkowania.
Reszte stanowity inwestycje wytworzone w ramach budownictwa
spo6tdzielczego i pozostatych form: komunalnej, spotecznej
czynszowej 1 zaktadowej.

Analitycy przypominaja, ze to najwyzszy wynik od 41 lat, czyli
od koncoéwki tzw. epoki Gierka. Wtedy, w 1979 roku, powstato w
Polsce 278 tys. mieszkan. Ale to nie byt rekord — padt w 1978
roku. Wtedy w Polsce powstato prawie 284 tysigce mieszkan —
wiec panstwo jakos sie sprawdzato — ale to zamierzchte czasy..

Budowy 1 klienci mnozag sie jak
kroliki

Ten rok, jak analizuje ,Gazeta Wyborcza”, znéw zaskakuje.
Tylko w marcu zaczeto budowa¢ ponad 17,8 tys. mieszkan. To o
prawie 63 procent wiecej niz przed rokiem. Pandemia nie
pokrzyzowata planéw deweloperom. Niezty rekord padt, gdy
policzy¢ pozwolenia na budowe. — W samym tylko marcu

deweloperzy dostali decyzje, ktore pozwalajg budowad prawie
23,3 tys. mieszkah. To o 68 proc. wiecej niz przed rokiem.

No tak — oni sobie budujg, ale kto to kupi? I tu nastepny
szok: klienci stojg w kolejce po nowe lokale. Co prawda w
ubiegtym roku deweloperzy zanotowali mniejszg o jedng piagta
sprzedaz niz rok wczesniej, ale ostatnio wystrzelito. W
Warszawie, Krakowie, Wroctawiu, TréojmiesScie, Poznaniu i todzi
w I kwartale 2021 r. sprzedano tgcznie 19,5 tys. mieszkan, o
40 procent wiecej niz trzy miesigce wczes$niej. Skad ludzie
biorg na to pienigdze?



Winne s3a banki

Specjalisci ostrzegali, Zze sprowadzanie ,stop procentowych” do
parteru zaowocuje wycofywaniem lokat i oszczedno$ci z bankodw.
Po prostu bez sensu jest trzymanie pieniedzy w
instytucjonalnym sejfie, jezeli nic sie na tym nie zarobi. A
jeszcze plotka o grozgcych doptatach do depozytdow zrobita
swoje. Ale jak juz zabrato sie ztotéowki z banku — to gdzie je
trzymaé¢. W skarpecie bezpieczne, cho¢ ztodzieje czyhaja, albo
zainwestowa¢ w przysztosciowe profity. Wychodzi - ze takie
dadzg mieszkania na wynajem. Jednocze$nie ostatnio banki
poluzowaty mozliwo$ci uzyskiwania kredytdw na budownictwo
mieszkaniowe. Juz dwoje kredytobiorcéw z najnizsza krajowa
moze ubiegac¢ sie o kredyt na zakup lokum. Zdecydowana
wiekszo$¢ kredytobiorcéw decyduje sie na kredyt hipoteczny,
zeby kupi¢ mieszkanie lub wybudowa¢ dom na wtasne potrzeby i
polepszy¢ warunki swojego zycia. Ale nie brakuje takich,
ktérzy majg juz wtasne cztery katy, a mimo to ich zdolnosc¢
kredytowa pozwala na ztozenie wniosku o kredyt hipoteczny, aby
kupi¢ kolejng nieruchomos¢ w celach inwestycyjnych.

Dochodzi tez zjawisko zaskakujgce nad Wis*g. Jak informuja
analitycy firmy doradczej Walter Herz w Polsce zauwazy¢ mozna
przyspieszony rozw0j rynku najmu instytucjonalnego mieszkan,
na ktérym nieruchomos$ci poszukuja zagraniczne fundusze
inwestycyjne 1 duze podmioty, takze raczej z dolarami.

Coraz czesSciej jestesmy Swiadkami transakcji zwigzanych z
zakupem na ten cel nowych projektéw deweloperskich — w catosci
— przed rozpoczeciem 1ich budowy. 0 tempie rozwoju tego
segmentu rynku mieszkaniowego moze $wiadczy¢ fakt, ze
najwieksze firmy deweloperskie wpisujg juz wspéiprace z
podmiotami poszukujgcymi mieszkan, pod wynajem
instytucjonalny, do swojej strategii - podkreslaja
specjalisci. Skagd oni wezmg tylu lokatorodw..



Ceny nie straszne

Kupujacych nie odstraszajg ceny. Te stale rosng. Jak wynika z
raportu Expandera 1 Rentier.io, ceny w marcu byty o 6,6
procent wyzsze niz przed rokiem. Urosty w 15 z 16
analizowanych miast. Najbardziej w Sosnowcu. Tam skoczyty az o
23 proc. Na drugim miejscu pod wzgledem wzrostu cen plasuja
sie Gdynia i Szczecin — nieruchomosci podrozaty tam rok do
roku o 14 proc. Spadki zanotowano tylko w Katowicach. I to
nieznaczne, bo o 2 procent. Ceny winduje popyt, ale przede
wszystkim rosngce koszty pracy oraz gruntéw i materiatdw
budowlanych.

Deweloperzy nie martwig sie tym specjalnie, chcieliby stawia¢
wiecej osiedli. Ale tu — ich zdaniem — na przeszkodzie stoja
ucigzliwe przepisy administracyjne i dtugotrwate formalnosci.
A przede wszystkim malejgca ilo$¢ atrakcyjnych gruntéw, na
ktéorych warto by byto co$ zbudowacd.

Stgd coraz wiecej firm rozwaza ,konwersje” 1istniejgcych
budynkéw zlokalizowanych w centrum miast. A po ludzku -
wyburzanie starych, czesto niskich — 1 stawianie tam
wiezowcédw. Konczy sie to réznie — architekci ostrzegajag przed
zjawiskiem ,pandeweloperki” czyli upychania najwiekszej ilosci
mieszkan na jak najmniejszej przestrzeni. A wtedy powstaja
nowoczesne, betonowe.. slumsy. To juz kiedy$ bylo grane w
Polsce, Europie, na Swiecie..

Czy ten boom na mieszkania sie zatrzyma? I czy to nie
przypomina jakiejs$ banki spekulacyjnej? Analitycy sadza, ze
spadki cen moga nastgpi¢ dopiero wraz z podwyzka ,stép
procentowych”. Wywota to wzrost kosztu kredytu. To zmniejszy
popyt na mieszkania i jednoczesnie pogorszy zyskowno$¢ lokali
kupionych z pomocg kredytu w celu wynajmu. Ale kiedy do tego
dojdzie? Ostatnio narodowy finansista zapowiadat, ze jakis
,ruch w stopach” to w przysztym roku. Kto na tym straci, a kto
zyska — sie okaze..
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