Stracili dziatki, a
odszkodowan nie otrzymali
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Wtasciciele gruntéow wywtaszczonych pod budowe drdég czesto majg
problem z uzyskaniem odszkodowania z tego tytutu. Bywa, ze
gminy zwlekaja z wyptatami ttumaczac sie brakiem Srodkéw. — To
nie moze by¢ powdéd — méwi Jakub Ruiz, adwokat z Kancelarii
Bird & Bird. Przedtuzanie takiego postepowania jest poza tym
niezgodne z prawem. Gmina ma obowigzek przeprowadzid
negocjacje z wtascicielami w ciggu miesigca lub dwéch, jesli
sprawa jest skomplikowana. W innym przypadku wtasciciel moze
domaga¢ sie odszkodowania od Skarbu Panstwa.

W skargach do Rzecznika Praw Obywatelskich wtasciciele
nieruchomos$ci piszg, ze mimo przejecia na wtasnos$¢ przez gmine
ich nieruchomo$ci pod budowe drég czekajag bez skutku na
wszczecie negocjacji w sprawie wysokosci odszkodowania z tego
tytutu. Gminy t*umacza te zwtoke najczesciej brakiem Srodkéw
finansowych na wyptaty odszkodowanh.

— Takie negocjacje powinny by¢ przeprowadzone w racjonalnym
terminie — méwi Agencji Informacyjnej Newseria Jakub Ruiz,
adwokat z Kancelarii Bird & Bird.

Gminy powotujg sie na ustawe o gospodarce nieruchomosSciami
regulujgcg procedure wywtaszczenia, z ktérej nie wynika, w
jakim terminie muszg przeprowadzi¢ negocjacje z wtascicielem
wywtaszczonej nieruchomos$ci. Eksperci wskazujg natomiast, ze
terminy takie sg jednoznacznie wskazane w innym akcie prawnym.

— Urzedy, ktére sg odpowiedzialne za =zainicjowanie i
przeprowadzenie takich negocjacji, powinny kierowa¢ sie
Kodeksem postepowania administracyjnego, zgodnie z ktorym
termin na rozpoznanie sprawy wynosi miesigc, a w sprawach
skomplikowanych dwa miesigce — dodaje Jakub Ruiz.
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W przypadku, gdy gmina nie jest w stanie tego zrobié¢, musi
zawiadomi¢ o tym drugag strone.

— Gmina ma obowigzek poinformowa¢ go o przyczynach i wskazad
termin, ktory — wedtug organu prowadzacego — bedzie terminem
zamkniecia sprawy 1 wydania decyzji — informuje adwokat z
Kancelarii Bird & Bird.

Jak wyjasnia, wtasciciele nieruchomosci mogg walczy¢ o swoje
pieniagdze, jesli gminy zwlekajg z rozpoczeciem tych negocjacji
lub prowadzg je dtuzej niz powinny.

— Strona takich negocjacji moze ztozy¢ zazalenie do organu
wyzszej instancji i zagdac stwierdzenia przewlektosSci -
podkresla Jakub Ruiz. — W przypadku, gdy organ ten stwierdzi
przewlektos¢, wyznacza organowi nizszej instancji termin na
zamkniecie sprawy administracyjnej i na wydanie decyzji.

Dodatkowo wtasciciel ma prawo dochodzi¢ odszkodowania od
Skarbu Panstwa (reprezentowanego przez dang gmine) za
niewydanie decyzji administracyjnej we wtasciwym czasie.

Jezeli decyzja o wyptacie odszkodowania juz zapadta, gmina ma
14 dni na jej wykonanie. Jezeli zwleka z jej realizacja,
wtasciciel moze domagal sie odsetek od nieterminowej wyptaty
odszkodowania.

0d decyzji w sprawie wysokosci odszkodowania mozna sie
odwotac.

— Odwotanie nalezy wnies¢ do organu administracji wyzszego
szczebla, a potem mozna odwotaé¢ sie do wojewddzkiego sadu
administracyjnego — mowi Jakub Ruiz.

Zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomo$ciami, dziatki gruntu
wydzielone pod drogi publiczne: gminne, powiatowe, wojewddzkie
i krajowe przechodzg na wtasno$¢ gminy, powiatu, wojewddztwa
lub Skarbu Panistwa.

Za przejetg dziatke nalezy sie wtascicielowi lub uzytkownikowi



wieczystemu odszkodowanie. W pierwszej kolejnosci ustala sie
je na drodze negocjacji pomiedzy samorzgdem a wtascicielem
nieruchomos$ci, a jezeli nie dojdzie do porozumienia, samorzad
wydaje decyzje o odszkodowaniu i je wyptaca na podstawie
przepiséw o odszkodowaniach za wywtaszczenie nieruchomosci.

Przeprowadzenie etapu poczgtkowego, czyli negocjacji z
wtascicielem nieruchomosci jest obowigzkowe, bo bez tego nie
jest mozliwy etap drugi, czyli ustalenie odszkodowania w
drodze decyzji administracyjnej.
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