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Majatek spdétdzielni jest prywatng wtasnoscig jej czitonkéw.
Wynika¢ stad powinno, ze kazdy cztonek spétdzielni ma prawo
zgda¢ informacji, co sie dzieje z jego pieniedzmi.
Teoretycznie, jak sie niejednokrotnie okazuje.

W praktyce, jak wynika z wielu publikacji, uzyskanie
informacji o gospodarce finansowej w spétdzielniach z
zastanawliajgcg determinacjg jest uniemozliwiane przez organy
sp6tdzielni. Nie inaczej dzieje sie w SM ,Gorczewska w
Warszawie. Powody — oficjalne — to rzekome ograniczenia
prawne. Sposdb rozumienia i stosowania tych ograniczen nasuwad
mogg zupetnie inne wnioski.

Jednym ze zobowigzan cztonkdéw spétdzielni jest wnoszenie
comiesiecznych op*at na fundusz remontowo-budowlany. Pienigdze
te winny by¢ przeznaczane na potrzeby remontowe nieruchomosci.
Na o0g6t dzieje sie to na wniosek poszczegdlnych komitetéw
nieruchomosci, zgtaszajacych konkretne potrzeby do rocznego
planu rzeczowo-finansowego.

Samo tworzenie takich plandw przez administracje to temat sam
w sobie, zastugujacy na odrebne, bardziej szczegdbtowe
poswiecenie im uwagi. Jak rowniez interesujgce bywajg
szczegbty ich realizacji.

W tym miejscu warto sie skupi¢ nad faktyczng mozliwo$cig
kontroli, w jaki sposéb pienigdze sg przez wtadze spétdzielni
wydawane.

Jeden z Komitetéw Mieszkaniowych (obecnie Nieruchomo$ci)
zwrécit sie do Zarzadu SM ,Gdérczewska” o udostepnienie
dokumentacji przetargowych zmierzajgcych do wytonienia
wykonawcéw konkretnych prac remontowych, finansowanych z
funduszu remontowo-budowlanego.
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Wniosek zostat sformutowany w miare precyzyjnie, wskazujac
zakres zadanych informacji. Pod pojeciem dokumentacji
wymieniono: wnioski wszczynajgce postepowanie przetargowe,
specyfikacje istotnych warunkéw zamowienia, protokoty
rejestracji sktadanych ofert, protokoty wyboru najlepszego
wykonawcy wraz z uzasadnieniem wyboru, umowy zawarte z
wykonawcami, a takze dokumentacje rozliczen kosztow, w tym
faktury i ewentualnie inne dokumenty finansowe, zwigzane z
przedmiotowymi postepowaniami.

Wydawa¢ by sie mogto, ze takie wnioski sg czym$ zupeknie
naturalnym i nie powinno by¢ zadnych probleméw, by miec do
nich dostep. W koncu che¢ skontrolowania przez cztonkow
sp6tdzielni, w jaki sposdéb sa wydawane ich wtasne pienigdze,
nie powinno by¢ odbierane przez kogokolwiek jako cos
niestosownego czy wrecz nagannego. Raczej przeciwnie.
Przejrzysta, uczciwa i rzetelna gospodarka finansowa nie ma
potrzeby niczego ukrywac.

Tym bardziej wiec w ostupienie wprawita tres$¢ odpowiedzi
Zarzadu SM ,GOrczewska”: , (..) Zarzad w zwigzku z skierowanym
wystgpieniem Komitetu Mieszkaniowego informuje, iz w oparciu o
przepisy obowigzujgcego Statutu § 145-147 Komitet Mieszkaniowy
nie moze skutecznie ubiega¢ sie o udostepnienie dokumentacji
przetargowej. Z mocy § 17 Regulaminu udzielania zaméwien na
roboty, dostawy i ustugi budowlane wykonywane na rzecz SM
,Gorczewska” nie mogg by¢ ujawnione informacje naruszajgce
wazny interes Spdétdzielni, a takze wazne interesy handlowe
stron. W zwigzku z tym Zarzad moze udostepnic¢ wnioskujgcym
jedynie protokoty z przetargow(..)"”.

Oryginalnos¢ rozumienia i stosowania przepisOw prawa przez
dwéch podpisanych pod pismem wiceprezeséw przejawia sie m.in.
w tym powotaniu sie na przepisy Statutu. 0dnoszg sie one do
praw i obowigzkéw komitetdédw mieszkaniowych. Istotnie, posrdd
uprawnien nie ma przepisu, ktdry daje prawo wgladu w dokumenty
przetargowe. Czy to oznacza zakaz dostepu i kontroli poczynan
finansowych wtadz spétdzielni? Zwtaszcza, ze komitety



mieszkaniowe (teraz komitety nieruchomos$ci) sg — badZ co badz
— statutowymi organami spoétdzielni? Najzabawniejszym w tym
jest fakt, ze komitety sktadajg sie wytacznie z cztonkdw
spétdzielni, a <cztonkowie spétdzielni maja ustawowo
zagwarantowane prawo dostepu do wielu dokumentdéw, w tym uméw i
faktur.

Wynika stad, ze wiceprezesi uznali, iz cztonkowie spétdzielni,
wystepujgcy w zorganizowanej formie maja z jakichs
tajemniczych powodow mniej praw niz wolwczas, gdyby ci sami
cztonkowie wystapili o to samo ale pojedynczo.

Przy okazji, tak niejako na marginesie, warto tez zaznaczyc,
ze nie ma czego$ takiego jak ,ustugi budowlane”. Sa za to
roboty budowlane. Ale to by¢ moze nazbyt skomplikowane
rozréznianie.

Istotg problemu sg zamieszczone w tre$ci odpowiedzi
stwierdzenia, czy tez moze sugestie. W pewnych okolicznosciach
moggce by¢ uznanymi za obrazliwe wobec cztonkdéw Spdétdzielni.
Kluczowg kwestig, na ktdérg nalezy zwrécié¢ uwage jest fragment:
»(.) nie mogg by¢ ujawnione informacje naruszajgce wazny
interes Sp6tdzielni a takze wazne interesy handlowe stron(..)”.

Pojawia sie tu pytanie podstawowe — skad, na jakiej podstawie,
jakimi przestankami kierowali sie wiceprezesi Herse 1
Jedrzejewski, by w ogdle powzigl podejrzenia, ze wniosek o
udostepnienie wskazanych na wstepie informacji miatby stuzy¢
wnioskodawcom w celu naruszenia waznego interesu Spétdzielni?

Zwtaszcza, ze — jak wskazano na wstepie — kazdy cztonek
sp6tdzielni jest wspdtwtascicielem. Znaczy, wedtug
wiceprezesdéw, kilku cztonkéw SM ,Gbérczewska”, wnoszgc o

udostepnienie dokumentacji gospodarki finansowej dziataja z
zamiarem zaszkodzenia Spo6tdzielni, czyli samym sobie?

W jaki spos6b mozna naruszy¢ wazny interes Spétdzielni poprzez
zapoznanie sie z wnioskami wszczynajgcymi postepowanie
przetargowe? A w jaki sposOb poprzez zapoznanie sie ze
specyfikacjag istotnych warunkdéw zaméwienia? W jaki sposéb



mozna naruszy¢ wazny interes poprzez poznanie liczby ofert,
jakie wptynety i w jaki sposdéb mozna zaszkodzi¢ komukolwiek,
poprzez poznanie nazw firm i ich adreséw? Wszak kazda legalnie
dziatajagca firma te akurat dane musi ujawniacd..

Kto sie cho¢ troche orientuje w procedurach przetargowych wie,
ze sam protokét koncowy niczego nie wyjasni, a w szczegdélnosSci
nie ujawni zadnych nieprawidtowosci. To koncowa faza, ktéra
stwierdza beznamietnie kilka faktdéw, ale w zaden sposdb nie
wyjasnia, jak przebiegata procedura. Pod dos¢ rygorystycznymi
rzadami przepiséw o zamowieniach publicznych potrafig sie
dzia¢ takie cuda, o jakich nie $nito sie filozofom.

Zakres informacji, ktéorych domagat sie Komitet Mieszkaniowy w
zaden sposdéb nie mdégt naruszy¢ ,waznych intereséw
Spétdzielni”. Owszem, mégt naruszy¢ wazny 1interes
poszczegdlnych osdéb. Wazny w tym sensie, ze mdégtby ujawnié, na
przyktad, poziom kompetencji niektérych pracownikow SM
,GOrczewska” Same konstrukcje ogtoszen o przetargach,
specyfikacje, a zwtaszcza tresci niektdérych zawieranych uméw
bywajg wielce pouczajgcg lekturg. Nie z protokotu lecz z
takich wtasnie dokumentéw mozna niejedno wyczytac.

Przepisy przewiduja wprawdzie, ze istotnie, mozna odmowic
udzielenia informacji o finansowych poczynaniach Spétdzielni,
o ile istniejg uzasadnione podejrzenia o dziataniu na szkode
Spoétdzielni lub wazny interes handlowy stron.
Uzasadnione podejrzenie — klucz czy pretekst?

Gdyby faktycznie istnia*o ,uzasadnione podejrzenie”, to
wiceprezesi Herse 1 Jedrzejewski mieli to podejrzenie jasno
wyartykutowa¢ i sami uzasadnic¢ to ,uzasadnione podejrzenie”.
Tymczasem poprzestali na przytoczeniu og6lnej formuty, =z
ktéorej nic praktycznie nie wynika. Typowe postepowanie tych,
ktorzy albo sami majg co$ do ukrycia, albo sadza, ze wystarczy
przytoczy¢ jeden przepis ustawy, by odzwierciedlat caty system
prawny.



W przypadku opisywanym nasuwa sie pytanie, czy dla organow SM
,Gorczewska” sens konstrukcji prawnych i woli ustawodawcy jest
niedostepny intelektualnie? Czy tez moze wobec uniemozliwiania
dostepu do dokumentacji finansowej tu wtasnie moze sie nasuwacd
owo ,uzasadnione podejrzenie”, ze wtadze Spétdzielni majg cos
do ukrycia?

A moze jest tak, ze spétdzielnie to pozostatosSci po systemie
panszczyznianym, w ktérym jedynym prawem cztonka spétdzielni
jest obowigzek wnoszenia danin?
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