Spétdzielnia narzuca
operatora?
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Spétdzielnie mieszkaniowe moga utrudnia¢ niektdérym operatorom
Swiadczenie ustug w budynkach. W takiej sytuacji moze
zadziata¢ Urzad Ochrony Konkurencji i Konsumentdéw, a jedna z
jego decyzji ws. spétdzielni zostata potwierdzona w sadzie.

Wielu Polakow wie, ze spdtdzielnie mieszkaniowe mogg utrudniad
lub wrecz uniemozliwiajg operatorom dziat*alno$¢ na swoim
terenie. W takich sytuacjach do gry moze wejs¢ Urzad Ochrony
Konkurencji i Konsumentéw (UOKiK). Jedna z decyzji UOKiK,
dotyczaca Sp6tdzielni Mieszkaniowej Metalurg w Czestochowie,
zostata potwierdzona przez Sad Apelacyjny 5 wrzesnia br.

Jeszcze w 2010 r. Urzad stwierdzit, ze spdétdzielnia utrudniata
Swiadczenie dziatalnosci jednemu z operatordéw. Poczagtkowo
ttumaczyta to tym, ze ustugi dostepu do internetu i telewizji
kablowej oferuje sama sp6tdzielnia. Nastepnie podawane byty
inne powody, np. konieczno$¢ przedstawienia szczegdtowej
dokumentacji technicznej sieci, czego prawo wcale nie wymaga.

Spétdzielnia stawiata tez inne warunki, ktdre miaty zwiekszy¢
koszty po stronie operatora, np. wymagata wystgpienia do
zaktadu energetycznego o przydziat mocy energii elektrycznej
wraz z montazem licznika. Zakazywata tez wykonywania
instalacji na budynku i wymagata, by kazdorazowe wejscie na
teren byto poprzedzone uzgodnieniami 2z administratorem
budynku.

UOKiK uznat, ze spdtdzielnia naduzywata pozycji dominujgcej i
ograniczata konkurencje. Sp6tdzielnia odwotata sie od decyzji
do Sadu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw. Przegrata. Potem
Sad Apelacyjny rowniez przyznat racje UOKiK. O0ddalajac
apelacje, sad stwierdzit* m.in. Ze spdtdzielnia nie udowodnita,
ze udostepnienie zasobdéw mieszkaniowych uniemozliwi racjonalne
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korzystanie z nieruchomosci.

Informujgc o wyroku, UOKiK zaznaczy*, ze nie zawsze moze
podejmowaé¢ dziatania wobec spétdzielni mieszkaniowych. Jej
cztonkowie nie sg konsumentami, dlatego Urzad nie jest
uprawniony do interwencji w przypadku spordéw pomiedzy nimi a
organami spotdzielni. Jednak w Swietle przepisdéw ustawy o
ochronie konkurencji i konsumentow spétdzielnia jest
przedsiebiorcg, a wiec Prezes UOKiK ma prawo kontrolowa¢ umowy
lub regulaminy oferowane mieszkancom. Moze takze
przeciwdziata¢ naduzywaniu przez spé6tdzielnie pozycji
dominujacej.

UOKiK od roku 2010 wydat* 21 decyzji w podobnych sprawach.
Obecnie w toku jest 6 postepowan wyjasniajgcych.
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