Skarbowka skontroluje
mieszkania wynajmowane na
doby

2 lipca 2024

Weszty w zycie przepisy, ktére naktadajg na platformy wynajmu
krotkoterminowego obowigzek przekazywania fiskusowi danych o
wynajmujgcych. Krajowa Administracja Skarbowa sprawdzi, czy
osoby wynajmujgc mieszkania na doby poprzez platformy Airbnb
czy Booking.com ptacg podatki — poinformowata strona Prawo.pl.

Jak podat serwis, 1 lipca br. weszta w zycie ustawa
implementujgca w Polsce przepisy dyrektywy DAC7, ktdra daje
fiskusowi do dyspozycji narzedzia do szybkiego sprawdzenia,
czy wtasciciele mieszkan i domdéw, ogtaszajacy sie Airbnb czy
Booking.com, p*acg wszystkie podatki. Wedtug strony Prawo.pl
»tajemnicg poliszynela” jest od 1lat, ze w najmie
krétkoterminowym kwitnie szara strefa. Kwestig czasu jest
wiec, jak posypig sie domiary podatkéw i kary — wskazuje
serwis.

Portal przypomniat, ze od potowy maja br. obowigzuje unijne
rozporzadzenie, ktdre naktada na kraje wspolnoty obowigzek
stworzenia ogélnokrajowych baz noclegowych, w ktérych beda
musieli rejestrowad sie wynajmujacy. Bez numeru z tej bazy nie
wstawig swojej oferty. Polska ma dwa lata na wdrozenie tych
uregulowan, nad ktérymi prace trwajg w Ministerstwie Sportu i
Rozwoju Turystki. Prawo.pl nieoficjalnie dowiedziato sie, ze
resort planuje to zrobi¢ do konca tego roku.

Serwis podat, ze wedtug szacunkéw przeszito 60 proc. obiektéw
noclegowych (czyli ok. 50 tys. z 85 tysiecy) zarejestrowanych
na platformach rezerwacyjnych, dziata nie do konca legalnie.

Cytowany w serwisie Grzegorz Zurawski, prezes Polskiego
Stowarzyszenia Wynajmu Krotkoterminowego, zwrdécit uwage, ze
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Dyrektywa DAC7 zobowigzuje platformy internetowe,
posredniczace w rezerwacjach noclegéw, takie jak Airbnb czy
Booking.com, do przekazywania organom podatkowym doktadnych
danych oséb, ktére zarabiajg za ich posrednictwem na wynajmie
mieszkan, domdéw czy pokojéw na doby. ,Kazda osoba prywatna
zajmujgca sie wynajmem krétkoterminowym, ktdéra przynajmniej
raz dokonata sprzedazy noclegu przez Airbnb czy Booking.com,
znalazta sie automatycznie w bazie fiskusa, jako osoba
podejrzana o nieptacenie podatkdéw wtasciwych dla takiej
dziatalno$ci” — ostrzega Zurawski.

Portal przypomniat, ze tych danin na rzecz Skarbu Panstwa jest
bowiem sporo — o wielu wynajmujacy nawet nie wiedzg. Ustugi
najmu krétkoterminowego nie sg bowiem wustugami najmu
prywatnego, ale ustugami hotelarskimi i w zwigzku z tym musza
by¢ rozliczane jak przychody z dziat*alnoSci gospodarczej, a
nie jako najem prywatny.

Wskazat*, ze od przychodéw z wynajmowania krotkoterminowo
mieszkan, doméw czy pokojow powinno sie odprowadzi¢
nastepujgce podatki: VAT w wysoko$ci 8 proc., PIT (lub CIT) wg
wybranej formy opodatkowania przychodéw z dziatalnoSci
gospodarczej (skala, ryczatt, liniowy), VAT od importu ustug,
naliczony w wysokosci 23 proc. od kwoty prowizji portali
rezerwacyjnych (jezeli oferta byta zamieszczona na platformie
zagranicznej), tzw. reverse charge/odwréocona ptatnosc). Do
tego trzeba doliczy¢ nieodprowadzone sktadki ZUS czy lokalne
podatki i optaty nalezne samorzgdom.

Jak podaje Prawo.pl same podatki to nie wszystko, co zmieni
sie w odniesieniu do najmu krétkoterminowego. 0d potowy maja
br. obowigzuje tez rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego 1
Rady (UE) 2024/1028 z 11 kwietnia 2024 r. w sprawie
gromadzenia 1 wudostepniania danych dotyczacych ustug
krétkoterminowego najmu lokali mieszkalnych, zmieniajgce
rozporzgdzenie (UE) 2018/1724. W ten sposdéb UE chce
oucywilizowac¢” zasady najmu. W jej ocenie liczba ustug
zwigzanych z najmem krotkoterminowym ros$nie wraz z rozwojem



platform internetowych, takich jak Airbnb, Booking, Expedia 1
TripAdvisor. Obecnie stanowi on ok. 1/4 wszystkich noclegow
turystycznych w UE.

»Taki wynajem przynosi korzysci wtascicielom nieruchomosci,
turystom i wielu regionom. Tym niemniej brak odpowiednich
przepisdw powoduje problemy, takie jak: wyzsze ceny mieszkan,
wysiedlanie statych mieszkancéw, nadmierny naptyw turystow i
nieuczciwa konkurencja” — ocenia portal.
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