RPO broni 99-latki przed
»czysciclielem kamienic”

1 lutego 2017

99-1letnia poznanianka broni sie w sadzie przed nowym
wtascicielem kamienicy, w ktérej mieszka od 50 lat, wystepujac
o ochrone dobr osobistych i odszkodowanie. W I instancji sad
uznat czes$¢ jej racji, ale wtasciciel kamienicy sie odwotat.
Do sprawy przytagczyt sie wiec po stronie lokatorki Rzecznik
Praw Obywatelskich.

Rozstrzygniecie w tej sprawie moze miecC istotne znaczenie dla
ochrony praw i poszanowania doébr osobistych innych lokatoréw
budynkéw objetych reprywatyzacja.

Pani P. mieszkat*a w kamienicy w centrum Poznania od 1959 r. W
2011 r. dom zyskat nowego wtasciciela, ktéry postanowit
kamienice wyburzy¢ i postawi¢ w tym miejscu nowy budynek z
lokalami handlowymi i powierzchnig biurowa.

Zeby osiagnal¢ cel, zaczat naciskaé na lokatoréw, zeby sie
wyprowadzili. Jak ustalit sad I instancji, nowy wtasSciciel
prowadzit w budynku prace utrudniajgce zycie i pogarszajace
warunki mieszkaniowe lokatordow. Z opuszczonych mieszkan
zostaty wymontowane drzwi i okna. Zniknety takze drzwi do
budynku, w efekcie nasility sie kradzieze i wtamania. Potem
klatka schodowa zostata ostemplowana drewnianymi balami tak,
ze kiedy po panig P. przyjechato pogotowie, sanitariusze nie
byli w stanie wynies¢ jej z mieszkania na noszach. Na koniec w
budynku odciety zostat gaz i prad. Lokatorzy dostali tez
informacje o nakazie rozbiérki budynku, cho¢ inspektorat
nadzoru budowlanego takiej decyzji nie wydat.

Warto zauwazy¢ — pisze RPO - ze pozwany stopniowat
dolegliwosci wobec pani P., poczynajgc od dziatan, ktére
wywodzit z uprawnien wtasciciela, tj. podwyzszenia czynszu,
kierowania zgdan opuszczenia lokalu, informowania o ztym
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stanie technicznym kamienicy oraz zamiarze jej rozbidrki, a w
sytuacji, gdy nie doprowadzity one do zmierzonego celu -
siegnagt do bardziej wyrafinowanych dziatan o charakterze
szykan, ktore wywotaty w powddce dojmujgce poczucie
bezradnosci i leku zwigzanego z zagrozeniem podstawy
egzystencji jaka jest mieszkanie, lek o wtasne zdrowie 1
zycie, co w konsekwencji pozbawit*o powddke poczucia
bezpieczenstwa i wywotato silny stres.

Do pogtebienia stanu niepokoju pani P. przyczyniata sie, jak
zauwaza RPO, lekcewazgca postawa wtasciciela , ktory nie
wykonywat nakazOw organow inspekcji sanitarnej utrzymania
nieruchomosci we wtasciwym stanie sanitarnym, a nastepnie
ignorowat naktadane na niego mandaty.

Rzecznik podkresla, ze nie jest tak, ze wtasciciel domu ma
catkowicie zwigzane rece i nie moze w miejsce starego budynku
postawi¢ nowego. Prawo przewiduje sytuacje opréznienia budynku
mieszkalnego. Warunkiem jest jednak dziatanie na podstawie
ostatecznej decyzji administracyjnej organu nadzoru
budowlanego.

Tymczasem wtasciciel kamienicy, w ktdérej mieszkata pani P.,
postawit sobie za cel wyburzenie domu, zanim wtasSciwe
instytucje panstwa mogty ustali¢, czy jest to w ogdle mozliwe
i czy mozna eksmitowa¢ lokatoréw (sad w koncu powiedziat, ze w
przypadku pani P. nie mozna). Juz wtedy reklamowat budowe
,howoczesnego biurowca” (,nasza nowg inwestycjg jest budowa
ekskluzywnego biurowca biuro-ustugowego w jednej z najlepszych
lokalizacji w Poznaniu (500 m od Starego Rynku) (..) Budynek
zostanie wykonany w najwyzszym standardzie klasy A z
inteligentnym systemem sterujgcym”).

Pani P. wystepujgc w tej sprawie do sgdu napisata w pozwie, ze
od momentu nabycia nieruchomosSci przez pozwanego ona i jej
bliscy byli poddani przez wiele miesiecy presji i rdéznorakim
szykanom, ktéorych celem byto opuszczenie przez nich
najmowanego lokalu mieszkalnego. Szczegdlnie dotkliwa jest



krzywda niemajgtkowa zwigzana 2z naruszeniem jej dobr
osobistych tj. zdrowia, wolno$ci, godnos$ci osobistej i dobrego
imienia, a takze miru domowego i nietykalno$ci mieszkania.

Sagd Okregowy w Poznaniu 8 czerwca 2016 r. nakazat* pozwanemu,
by przeprosit panig P. i zaptacit jej 10 tys. zt tytutem
zadoscuczynienia. Wtasciciel kamienicy ten wyrok zaskarzyt.
RPO przytaczyt sie do sprawy wnoszgc o utrzymanie wyroku.

W ocenie Rzecznika Praw Obywatelskich, przystagpienie do
postepowania uzasadnione jest potrzebg ochrony praw 99-letniej
powddki. Rzecznik Praw Obywatelskich z niepokojem obserwuje
coraz czestsze 1 bardziej drastyczne przypadki naruszania praw
lokatordow, zamieszkujacych przez lata w kamienicach bedgcych w
zarzgdzie gmin, po ich przejeciu przez osoby prywatne. U
podstawy takich naruszen lezy w wiekszosci przypadkéw ched
szybkiego opréznienia budynkéw i zadysponowania lokalami czy
tez catg nieruchomoscig na cele komercyjne. Niestety coraz
czesciej odbywa sie to z razgcym naruszeniem praw lokatoréw.
Zjawisko to zyskato juz nawet wtasng nazwe jako dziatalnos$¢
,Cczyscicieli kamienic”.

Zdaniem Rzecznika zapora dla osob dopuszczajacych sie tego
typu dziatan moze by¢ jednoznaczna i negatywna ich ocena
prawna w orzecznictwie saddéw powszechnych (IV.7213.4.2015).
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