Reanimacja spotdzielni
mieszkaniowych?
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Sp6tdzielnie mieszkaniowe majg odegra¢ dos¢ istotng role w
zapowiadanym programie Mieszkanie Plus. Niestety zmagajg sie
one jednak ze strukturalnymi problemami, ktdérych nie rozwigza
tylko kredyty i dotacje na budowe nowych lokali.

Wedtug Andrzeja Prajsnera z portalu RynekPierwotny.pl,
sp6tdzielnie sg najwiekszymi przegranymi zmian, jakie
dokonywaty sie na rynku mieszkaniowym przez ostatnie 25 lat.
Jeszcze pod koniec lat 90. spdétdzielczy inwestorzy oddawali do
uzytkowania okot*o 30 000 mieszkan rocznie. Szybko rozwijajacy
sie sektor deweloperski notowat wtedy znacznie nizsze wyniki.
Kolejne lata przebiegaty jednak pod znakiem intensywnego
rozwoju ,deweloperki” i regresu budownictwa spotdzielczego. W
minionym roku spétdzielczy inwestorzy oddali do uzytkowania
najmniej lokali od poczatku transformacji ustrojowej (2115
mieszkan). Wynik deweloperdw na tym samym polu byt prawie
trzydziesci razy wyzszy.

Kluczowe znaczenie dla krajowych spdétdzielni miato réwniez
masowe wyodrebnianie lokali. Dazenie Polakéw do odrebnej
wtasnosci mieszkaniowej, ktéore aktywnie wspierali politycy,
skutkowato bardzo szybkim uszczupleniem zasobdéw lokalowych
spbétdzielni. Dane GUS-u wskazuja, ze liczba mieszkan
spbétdzielczych zmieniata sie nastepujaco:

— 2003 r. — 3,45 mln mieszkan,
— 2005 r. — 3,43 mln mieszkan,
— 2007 r. — 3,17 mln mieszkan,
— 2009 r. — 2,58 mln mieszkan,

— 2011 r. — 2,29 mln mieszkan,


https://wolnemedia.net/reanimacja-spoldzielni-mieszkaniowych/
https://wolnemedia.net/reanimacja-spoldzielni-mieszkaniowych/

— 2013 r. — 2,25 mln mieszkan.

Jak widac¢, zaséb mieszkaniowy krajowych spétdzielni przez 10
lat skurczyt sie o ponad jedng trzeciag. Ze wzgledu na coraz
mniejszg aktywnos¢ inwestycyjna budowa nowych Tlokali
spbétdzielczych nawet w niewielkim stopniu nie mogta
zrownowazy¢ skutkédw wyodrebniania kolejnych mieszkan.

Wiele spotdzielni dysponuje stosunkowo starym zasobem
mieszkaniowym (np. budynkami w technologii wielkiej ptyty 1
,ramy H” z lat 70.). Ze wzgledu na znikomg aktywnos$¢
sp6tdzielczych inwestordow S$redni wiek tego zasobu
systematycznie wzrasta. Podobny problem niestety dotyczy
rowniez mieszkan komunalnych. ,Dane Gtdéwnego Urzedu
Statystycznego wskazuja, ze w 2014 r. spdétdzielnie
mieszkaniowe na konserwacje 1 remonty wydatkowaty 40,6%
wszystkich kosztdéw eksploatacyjnych” — moéwi ekspert.
Analogiczny wskaznik dla wspdélnot mieszkaniowych wynosit
48,2%. ,W zwigzku z powyzszym mozna sie zastanawial, czy
rzgdowe wsparcie spétdzielni nie powinno obejmowad réwniez
preferencyjnych kredytéw na cele remontowe” — dodaje.
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