Pustostany czyli samo zto
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PiS-owska ekipa chce obcigzy¢ Polakéw nowym podatkiem — tym
razem od niezasiedlonych mieszkan.

Rzad Prawa i Sprawiedliwo$ci przygotowuje podatek od
niezamieszkatych mieszkan — w mys$l btednej tezy, ze pustostany
sg przyczyng wzrostu cen mieszkan.

Robi to zgodnie z popularnym wsrdéd czesci publicystoéw
zatozeniem, ze waznym czynnikiem odpowiadajgcym za wysokie
ceny mieszkan jest zjawisko kupowania ich ,spekulacyjnie” czy
»inwestycyjnie” i pozostawiania pustymi, aby ich wartos¢ rosta
wraz ze wzrostem cen nieruchomosci.

,Nie mozemy pozostawaé¢ obojetni wobec sytuacji, kiedy ktos$
nabywa mieszkania tylko po to, aby staty puste i tylko w ten
sposob zyskiwaty na wartosci” — stwierdzit Piotr UScinski,
wiceminister rozwoju i technologii w Interii.pl.

Teza ta jest jednak bezsensowna, bo zaktada, ze wtasciciel
dobrowolnie rezygnuje z dochodu z najmu na poziomie kilku
procent rocznie, ktéry nie koliduje z korzysciami czerpanymi
ze wzrostu cen nieruchomosci.

Dane pokazuja zalezno$¢ doktadnie odwrotng. Im w danym
powiecie ceny mieszkan sa wyzsze, tym mniejsze sg w nim
udziaty pustostanéw we wspdlnotach mieszkaniowych i
spétdzielniach. Dlatego tam, gdzie ceny s3 wysokie (Sopot,
Warszawa, powiat tatrzanski, Gdansk..), odsetki pustostandw sg
niskie, a tam, gdzie pustostandéw jest wiele (powiat
radomszczanski, augustowski, otwocki..), ceny sg niskie albo
umiarkowane — zwraca uwage Forum Obywatelskiego Rozwoju.

Tym, co determinuje ceny mieszkan (poza np. kurortami), sa
przecietne ptace. W miastach wojewddzkich wysokos¢ Sredniego
wynagrodzenia ttumaczy az 88 proc. réznic cen mieszkan
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pomiedzy nimi.

We wspdlnotach mieszkaniowych pustostany stanowig 1,2 proc.
zasobu, a w spétdzielniach mieszkaniowych 0,2 proc. W zasobie
panstwowym jest to duzo wiecej — pustostany stanowig az 13,8
proc. zasobu Skarbu Panstwa, 8,5 proc. zaktadéw pracy, 7,4
proc. komunalnych i 1,4 proc. Towarzystw Budownictwa
Spotecznego.

Az 58 proc. wszystkich pustostanéw pozostaje w zasobie
panstwowym — komunalnym, zaktaddéw pracy, Skarbu Parfstwa i TBS.
Nasuwa sie pytanie, czy ewentualny podatek nie spadtby gtdéwnie
na wtadze lokalne, ktdérych mieszkania komunalne to az potowa
wszystkich pustostandéw?. Jednoczesnie, taki bodziec w ich
przypadku nie ma sensu, bo liczne pustostany wynikajg z faktu,
ze czynsze mieszkan komunalnych nie pokrywajg kosztu ich
utrzymania, wiec wiele z nich popada w ruine. Wtadze lokalne
maja bardzo ograniczone mozliwosci podnoszenia czynszdw czy
weryfikacji dochoddéw lokatordow — zauwaza FOR.

Ludzie ,ptaca” w cenie mieszkania za dostep to atrakcyjnych,
lepiej ptatnych miejsc pracy, np. w centrum Warszawy.
Pustostany w Polsce nie determinuja cen mieszkan. Sg
zjawiskiem marginalnym i szczeg6lnie rzadkim w powiatach, w
ktéorych mieszkania sg najbardziej wartosciowe. Nie ma w tym
zresztg nic dziwnego — tam, gdzie mieszkania sg najdrozsze,
pozostawianie mieszkan pustych i pozbawianie sie z tego tytut
strumienia dochodu jest najmniej racjonalne ekonomicznie.

Jednoczes$nie zwraca uwage fakt, ze wiekszos¢ pustostandw
znajduje sie w zasobie panstwowym, gdzie stanowig one duzo
wyzsze odsetki niz we wspdédlnotach mieszkaniowych 1
spotdzielniach. Budzi to pytanie, czy w takim razie ewentualny
podatek od pustostandéw nie bytby gtdéwnie ptacony przez wtadze
lokalne, ktdére juz i tak tracg na spadku dochoddéw z podatku
PIT po wejsciu w zycie Polskiego tadu?

Autorstwo: Rafat Trzeciakowski



Zrédto: Trybuna.info

Komentarz ,Wolnych Mediow”

Warto dodac¢, ze wiele pustostanéw jest mieszkaniami
odziedziczonymi np. po zmartych dziadkach i trzymanymi przez
spadkobiercow dla swych nieletnich dzieci, aby mogty mied
lepszy zyciowy start. Niektdérzy rodzice kupili im mieszkania
na kredyt i sptacajg z 500+. Nie s3 wynajmowane z powodu
trudnosci z usuwaniem lokatordéw nie ptacacych czynszéw i optat
eksploatacyjnych (nieuczciwi najemcy mogg powaznie zadtuzy¢
wtasciciela zyjgc na jego koszt). Gdy podatek od pustostanéw
wejdzie w zycie, uderzy w wiele polskich rodzin, ktorych moze
na niego nie stac¢, czy to z powodu niskich dochodéw, czy z
powodu zadtuzenia kredytowego. Rzgd chce wpedzi¢ tych ludzi w
biede.
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