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Czyli, dlaczego ceny mieszkan beda dalej spadaty?

Ceny mieszkan leca na teb, na szyje. Srednie ceny spadty w
przeciggu 4 lat o 10%. Jedna z najlepszych inwestycji na
przysztos¢ okazuje sie przynosi¢ straty. Dlaczego tak jest?
OdpowiedZ na to pytanie, chociaz niezwykle prosta sktada sie z
kilku czynnikéw. Postaram sie ponizej oméwié je wszystkie.

KREDYTY

Awersja do ryzyka sprawia, ze banki z coraz wiekszg niechecig
przyznajg kredyty mieszkaniowe. Niepewna sytuacja na rynkach
Swiatowych sprawia, ze pomimo duzych ilo$ci pieniedzy
wpompowanych w banki, te wstrzymujg akcje kredytowe. Mozna
stwierdzié¢, ze dziatanie to jest catkiem rozsadne. Banka
spekulacyjna na mieszkaniach w Polsce ewidentnie sie
skofnczyta. Nikt nie da kredytu pod zastaw towaru, co do
ktéorego ma silne przypuszczenia, ze w przysztosci bedzie wart
mniej anizeli obecnie.

DEMOGRAFIA

Czynnik chyba najistotniejszy w catej sytuacji. Boom
demograficzny zaserwowany Polsce przez Jaruzelskiego ma juz 30
na karku. Wiekszos¢ osdb z tego boomu juz posiada kredyty
hipoteczne. Dotek demograficzny drugiej potowy lat 1980. jest
na tyle duzy, ze popyt na mieszkania z zatozenia maleje.

PODAZ

Przy malejgcym popycie i utrzymujgcej sie podazy ceny muszg
spada¢. Warto =zauwazy¢, ze bardzo wiele inwestycji
mieszkaniowych zaczeto sie w latach 2007-2008. Te inwestycje
niedawno sie skonczyty. Duza ilos¢ sSwiezo postawionych
budynkéw stoi pusta. W kazdym wiekszym mieScie mozna zobaczyd
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bardzo liczne ogtoszenia na Scianach budynkéw zachecajgce do
zakupu. Rynek producenta zamienit sie w rynek konsumenta. Kto
ma pienigdze dyktuje warunki.

RYNEK WTORNY

Jednym z najistotniejszych elementdow wptywajgacych na ceny
nieruchomosci jest.. II wojna Swiatowa. Powojenny boom
demograficzny wtasnie przechodzi na emeryture. Bardzo czesto
wigze sie to z przeprowadzka babc¢/dziadkéw do innych cztonkdw
rodziny. Mieszkania budowane w latach 1950.-1970. zostaja
przez dziadkéw zwolnione. Przy Sredniej zycia w Polsce 75 lat
Yatwo obliczy¢, ze w chwili obecnej najcze$ciej umierajg osoby
urodzone bezposSrednio przed wojng, w Ssamej wojnie nie
uczestniczagce. Wnuki tych oséb, czesto wtasnie teraz
zaktadajgce rodziny dziedziczg domy i mieszkania po dziadkach.

KRETYNI U WLADZY

Kretyni, lub sprzedawczyki. Innej ewentualno$ci nie ma. Rzad w
celu poprawy sytuacji mtodych uruchomit jakis czas temu
program ,Rodzina na swoim”. Nie obesz*o sie bez wielkiego
huku, licznych reklam i usilnych prdéb wciskania ludziom
mieszkan w tym programie. OsobisScie styszatem o kilku parach,
ktore wziety slub tylko po to, by méc skorzystac¢ z tego
programu. Warto wspomnieé, ze program ten stanowit ewidentng
grabiez bankow na spoteczenstwie, a twércy programu powinni
stang¢ przed sadem. Niewiele osdéb wie, ze wszystkie kredyty w
ramach programu ,Rodzina na swoim” byty z zatozenia drozsze od
normalnych o 1%. tatwo policzyl, ze 1% przy kredycie na 30 lat
to 20% drozszy kredyt. Liczac nawet sptate przez ,panstwo”
potowy odsetek przez pierwsze 8 lat mozna wykazad, ze pomoc
.panstwa” w tym programie w 90% laduje w kieszeni banku.

SYTUACJA SIE POGARSZA

Sytuacja na rynku nieruchomo$ci sie pogarsza z miesigca na
miesigc. Nic tego stanu rzeczy zmieni¢ nie moze. Jedynag
»5zansg” na wzrost cen mogg by¢ ewentualne katastrofy wigzace



sie z zawaleniem tzw. ,wielkich ptyt”. W przeciggu 10 lat
ilos¢ mieszkan na rynku wtornym wzros$nie drastycznie. Bedzie
to wynikato nie tylko z niemozno$ci sptaty wygdérowanych rat
kredytéw, czesto zacigganych we frankach w samym dotku
CHF/PLN, ale przede wszystkim w zwigzku ze starzeniem sie
spoteczenstwa. Wraz z odchodzeniem z tego Swiata powojennego
wyzu demograficznego, znaczgco wzrastajgcej liczby emerytoéw i
rosngcych w zwigzku z tym podatkach, sytuacja na rynku
nieruchomosci z nabierajacego na szybkosci spadku cen mieszkan
przeksztatci sie w prawdziwy krach. To wszystko w przeciagu
najblizszych 10 lat. Przypuszczam, ze w 2020 roku, jesli do
tego czasu nie nastgpi ogdlnoswiatowa katastrofa w rodzaju
wojny Swiatowej (co niestety jest wysoce prawdopodobne) ceny
mieszkan spadng o minimum 60%.

Warto zastanowi¢ sie jakie to niesie konsekwencje dla
wszystkich, ktdérzy majg kredyt hipoteczny na 20 lat i wiecej.
Z powodu nieodpowiedzialnej polityki naszych wtadz a moze
nawet celowego dziatania, cate pokolenie zostato oddane w
niewole. W chwili obecnej okoto 2 000 000 rodzin posiada
kredyt hipoteczny. Jak wida¢, dtug publiczny stanowi tylko
utamek zbrodni przeciwko narodowi polskiemu, ktéorych dopuscity
sie rzady po 1989 roku. Prawdziwe niewolnictwo ma zwigzek z
kredytami hipotecznymi. Podobny schemat niestety mozemy
zaobserwowa¢ takze w innych krajach na $Swiecie, poczawszy od
Hiszpanii, skonczywszy na USA. Wedtug mnie stanowi to
konkretny dowéd na to, Zze zaréwno wtadze Polski, jak i
wiekszos$ci innych krajoéw na Swiecie sg tylko marionetkami w
rekach wszechpoteznych klik bankierskich.
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