Polacy decyduja sie na coraz
mniejsze domy i bez garazy

28 sierpnia 2024

Wtasny dom to wcigz marzenie wielu Polakéw. Koszty budowy
jednak sg wysokie i rosng, co przektada sie na liczbe
wydawanych pozwolen na budowe. Ta wprawdzie ostatnio ros$nie,
ale jest zdecydowanie nizsza niz w czasach pandemii. Jak
wyliczyli eksperci Extradom.pl, koszt budowy 1 m2 domu
zdecydowanie przewyzsza 5 tys. zt* netto, a w Warszawie do
konca roku prawdopodobnie przekroczy 6 tys. zt. Co wiecej,
spodziewajg sie, ze wraz z uruchomieniem inwestycji z KPO 1
wzrostem cen energii materiaty budowlane zaczng droze¢ w
szybszym tempie, co przetozy sie na koszty budowy doméw.

Wielu inwestordéw wybiera projekty o zdecydowanie mniejszym
metrazu niz jeszcze dekade temu. Wpityw na to majg réwniez
trendy demograficzne, czyli zmiana dominujgcego modelu
polskiej rodziny na 2+1. Kolejny argument za mniejsza
nieruchomoscig to wysokie koszty jej pdzniejszego utrzymania,
np. energii i ogrzewania.

,Polacy najczesciej wybierajg nieduze budynki, od 80 do 110 m2
powierzchni uzytkowej, nieco mniejszym zainteresowaniem ciesza
sie wieksze domy o powierzchni 130 m2. Najchetniej wybieramy
domy parterowe — to jest niezmienny trend, ktory stanowi 60
proc. rynku, chociaz ostatnio nieco wiekszym zainteresowaniem
cieszg sie domy z peinym pietrem, ale to wcigz margines — 5,5
proc. na rynku. Najpopularniejsze sg domy z salonem 1
trzema—czterema pokojami. Stanowig one 75 proc. wybieranych
projektéw doméw” — méwi agencji informacyjnej Newseria
Wojciech Rynkowski, ekspert Extradom.pl.

Polacy oszczedzaja nie tylko na pokojach, ale rdéwniez garazach
znajdujgcych sie w bryle budynku. Coraz czesciej mozna spotkad
nowe domy, ktére takiego pomieszczenia w ogdéle nie maja.


https://wolnemedia.net/polacy-decyduja-sie-na-coraz-mniejsze-domy-i-bez-garazy/
https://wolnemedia.net/polacy-decyduja-sie-na-coraz-mniejsze-domy-i-bez-garazy/

»~Ponad potowa inwestorow rezygnuje z nich catkowicie,
wychodzgc z zatozenia, ze pOzZzniej wybudujg wiate czy w
dogodnym dla siebie terminie garaz. Na garaz decydujg sie
zwykle nieco zamozniejsze osoby i wtedy wybierajg domy z dwoma
miejscami parkingowymi” — zauwaza Wojciech Rynkowski.

Optymalizacje kosztéw widad¢ takze w konstrukcji dachéw w nowo
budowanych domach. Wedtug wyliczen Extradom.pl trzy czwarte to
dachy dwuspadowe, =zdecydowanie tansze od bardziej
skomplikowanych bryt*. Przy takim dachu tatwiej tez zaaranzowad
pomieszczenia na poddaszu i dosSwietli¢ je naturalnym sSwiattem.

Na podstawie danych Sekocenbud ekspert Extradom.pl obliczyt
koszty budowy domu w II kwartale br. na przyktadzie budynku
jednorodzinnego o powierzchni uzytkowej 151,6 m2 w technologii
bloczkéw silikatowych, =z garazem jednostanowiskowym.
»Najdrozszym obecnie miejscem w Kkraju tradycyjnie jest
Warszawa. Koszt budowy 1 m2 domu na koniec II kwartatu 2024
roku wynosit 5,9 tys. zt. Najtaniej jest w Lubuskiem, gdzie
jest to mniej wiecej 5,32 tys. z%, natomiast poza Warszawa
najdrozszym regionem jest wojewddztwo mazowieckie, ktdre
stanowi naturalne zaplecze dla stolicy i tam ceny wynoszg 5,73
tys. zt za metr. Ze wzgledu na to, ze kazdy inwestor ma
indywidualne mozliwosci odliczania podatku VAT czy korzystania
z ulg podatkowych, kazdorazowo jest to kwota netto” — wyjasnia
ekspert.

W ujeciu kwartalnym koszty wzrosty nieznacznie — w przedziale
od nieco ponad 1 proc. w Wielkopolsce do 5 proc. w
wojewbddztwie warminsko-mazurskim. Na przestrzeni ostatnich lat
wzrosty sg jednak znaczace. ,0d poczgtku 2021 roku mielismy do
czynienia z jednej strony z dos$¢ znacznymi wzrostami kosztéw
budowy doméw. Najwiecej w wojewddztwie kujawsko-pomorskim — o
prawie 53 proc., najmniej w wojewddztwie zachodniopomorskim —
o 30 proc. Natomiast trzeba sie réwniez przyjrze¢ inflacji, z
jakg mielismy do czynienia w tym okresie. Jes$li policzymy ja
jako procent skt*adany, bo tak dziat*a niestety inflacja, to
wynosita ona 25-27 proc. w zalezno$ci od tego, jak liczy¢. To



oznacza, ze w zasadzie w tych wojewddztwach, gdzie wzrosty
byty najmniejsze, mielismy tak naprawde do czynienia tylko z
korektg cenowg z uwzglednieniem inflacji, natomiast w
wojewddztwie kujawsko-pomorskim mielismy do czynienia z dos$¢
istotnym wzrostem o ponad 20 proc.” — wyjasnia Wojciech
Rynkowski.

Zdaniem eksperta do konca roku koszty budowy doméw raczej nie
bedg znaczgco rosty, poniewaz nie ma ku temu przestanek
ekonomicznych. Beda to raczej zmiany na poziomie 2-6 proc., w
zaleznos$ci od regionu. To jednak oznacza, ze w Warszawie
prawdopodobnie zostanie przekroczona kwota 6 tys. zt netto za
1 m2. ,0d pewnego czasu obserwuje pewien trend, ktdéry polega
na sptaszczaniu kosztow budowy na terenie catego kraju.
Poszczegbélne wojewddztwa ,gonig” Warszawe. Kiedy zaczynatem
$ledzic¢ koszty budowy trzy lata temu, réznica wynosita ponad
20 proc., a w tej chwili miedzy najtanszym regionem kraju a
Warszawg jest niecate 12 proc. Na razie ten proces wyhamowat,
ale byt on bardzo wyraznie zauwazalny” — méwi ekspert.

Jak wynika z danych Grupy PSB, w lipcu br. ceny materiatéw
budowlanych wyniosty -0,9 proc.: w kanale detalicznym byty
nizsze o 1,7 proc., za to w hurtowym wzrosty o +0,2 proc. Dane
z catego pobtrocza wskazujg takze na delikatne spadki cenowe,
ale to sie moze wkrdétce zmienié. Eksperci studza optymizm oséb
liczacych na trwaty trend spadkowy. ,Spodziewam sie, ze
wkrotce ceny zaczng rosng¢” — dodaje Wojciech Rynkowski.
JWynika to z dwéch powoddéw. Pierwszy jest taki, ze ceny
materiatéw budowlanych sg mocno uzaleznione od cen energii, bo
bardzo wiele z nich jest energochtonnych w procesie produkcji.
Druga kwestia jest taka, ze wkrdtce zapewne ruszg duze
projekty finansowane z Krajowego Planu Odbudowy i do ich
budowy beda potrzebne duze ilosci na przyktad betonu, stali,
cementu, kruszywa. W zwigzku z tym mozna powiedzieé, ze koniec
2024 roku to jest dobry moment na to, zeby zacza¢ budowad dom,
bo spodziewam sie, Zze ceny materiatdéw budowlanych i
wynagrodzenia ekip rdéwniez bedag rosty”.
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