Paradoks — mieszkan wiecej
niz bezdomnych
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Ceny mieszkan systematycznie leca w dét. Eksperci zapowiadaja,
ze to nie koniec, a spadki dopiero sie zaczety. Tymczasem
deweloperzy maskujg obnizki cen mieszkan rdéznymi sposobami, by
tylko utrzymaé¢ wygdérowane ceny. Dochodzi wiec do paradoksu. W
duzych miastach sg tysigce gotowych mieszkan, ktore stoja
puste. W Warszawie samych bezdomnych jest mniej, niz gotowych
nowych mieszkan! To nie wszystko. Jeszcze wiecej jest
pustostandéw! To wszystko wina chorej polityki mieszkaniowej.
Antypolityki mieszkaniowej. Panstwo polskie wycofato sie z
niej, doprowadzajgc do sytuacji, w ktdorej wspierajag sie
prywatne biznesy réznymi programami rzadowymi, samo nie
zajmuje sie niczym. Ta polityka nie jest prowadzona dla nas,
lecz dla wielkich bizneséw. Rzad uwaza, ze problemy rozwigza
sie same. Tak, niestety, nie jest. Panstwo powinno wspierad
programy umozliwiajgce usamodzielnienie sie mtodego pokolenia,
bez potrzeby drogiego zadtuzania sie na dziesieciolecia.
tama¢, a przynajmniej kontrolowa¢ dyktat deweloperdw i bankow.
Rzgd jednak umywa rece od probleméw mieszkaniowych. Woli
wszystko zostawi¢ deweloperom i bankom, ktére dzieki temu
wypychajg swoje kieszenie milionami, nas pozostawiajac bez
szans na wtasne Llokum.

W samym wojewddztwie mazowieckim ocenia sie, ze jest okoto 5
tysiecy bezdomnych. A w samej Warszawie jest 4744 nowych
mieszkan! To nie wszystko. Sama Warszawa posiada w majatku
komunalnym 6,5 tys. pustostanéw! Nie tylko te liczby mogtyby
zapewni¢ zakwaterowanie dla bezdomnych, ktérzy zimg zamarzajg.
Te mieszkania mogtyby takze zapewnic¢ tysigcom rodzin mozliwos$¢
taniego mieszkania! To przeciez prawie 11,5 tys. pustych
mieszkan, a wiec moze to by¢ ponad 40 tys. osob z zapewnionym
wtasnym dachem nad gtowg! A to tylko Warszawa.. W kazdym
wiekszym miesScie sytuacja jest bardzo podobna. W Krakowie jest
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nawet 800 pustostandéw, a gotowych mieszkan jest ponad 2200! W
sumie 3000 niezagospodarowanych mieszkan! Na 1liscie
oczekujgcych na mieszkanie jest 3200 rodzin. Te liczby az kola
w oczy. Wyborcza.biz podaje, ze w Trojmiescie jest prawie 1800
nowych niezagospodarowanych mieszkan, we Wroctawiu prawie
2000, w Poznaniu ponad 1200, a w todzi ponad 800. REAS (firma
zajmujgca sie zagadnieniami zwigzanymi z rynkiem
mieszkaniowym) podaje, ze w Warszawie, Krakowie, Tréjmiescie,
we Wroctawiu, w Poznaniu i todzi pod koniec wrzes$nia mozna
byto przebiera¢ wsréd 55,7 tys. ofert. Niestety ciezko jest
sie dowiedziec¢ ile pustostandéw znajduje sie w wielu miastach.
Nie prowadzi sie tez spisu niezagospodarowanych mieszkan w
Polsce. Jak wielka jest skala absurdu takiej polityki? Ta
polityka to ogromne marnotrawstwo zasobdow mieszkaniowych. Nie
tylko marnotrawstwo. Przeciez oddanie takiej liczby mieszkan
to tez wieksze wptywy do gmin, wiecej zakupionych lodéwek,
telewizoréw, mebli, komputeréw, a zatem i wieksze wptywy do
budzetu panstwa. To tez uruchomienie wielu miejsc pracy na
remonty i inwestycje zwigzanych z oddaniem tych mieszkan. A
zatem nie tylko ta polityka marnotrawi mieszkania, ktore stoja
puste, ale takze ogranicza popyt, ktéry bezposrednio przektada
sie na liczbe miejsc pracy i wptywy budzetowe. To polityka
gtupia i krétkowzroczna. Te polityke nalezy zmieniC.

Tymczasem ceny mieszkan lecg na teb na szyje. W Warszawie
przed wakacjami ceny wynosity Srednio 7900 zt za metr
kwadratowy za nowy lokal. Dzis juz tylko 6500 z*. Pomimo
hamowania spadku cen mieszkan réznymi sztuczkami deweloperoéw.
Poprzez rézne promocje dodajg sprzet AGD, miejsce parkingowe,
garaz, pokryja koszta remontu mieszkania (potozenia paneli,
malowania $cian, itp.), dodajg gratis jeden z pokoi, pokrywaja
optaty za mieszkanie przez najblizsze dwa lata, albo dodaja
znizke dla rodzicéw, ktérzy finansujg dzieciom zakup
mieszkania. Dzieki temu mieszkania jeszcze tak wysoko ,stoja”.
Te ceny i1 tak sa kolosalnie wysokie. Statystycznego Polaka
sta¢ na kupno zaledwie 0,8 m kwadratowego mieszkania, a w
wielkich miastach zaledwie 0,6 metra. Tymczasem w Europie za



Srednig pensje mozna kupié¢ 2-3 metry kwadratowe. W Niemczech
nawet 4 metry. Zatem w pordwnaniu do zarobkéw mamy najdrozsze
mieszkania w Europie, a to oznacza, ze mamy do czynienia z
dyktatem deweloperdow. To wszystko przektada sie na to, ze
mtodzi ludzie przecietnie opuszczajg mieszkania rodzicéw okoto
30 roku zycia. Pod tym wzgledem jested$my jednymi z lideréw w
Europie. Tymczasem by podbi¢ jeszcze ceny mieszkan i przejgc
jeszcze wiekszg ilo$¢ zasobow mieszkaniowych, deweloperzy i
banki snujg kolejne plany. Prezes Funduszu Hipotecznego ,Dom”
planuje, ze do 2015 roku przejmg nieruchomosci o wartosci 250
miliondw z*otych. Wszystko poprzez tak zwang odwrécong
hipoteke. FHD przekonuje, ze dla inwestordéw gietdowych oznacza
to ogromne zyski. Wylicza sie, ze osobie, ktdra podpisze umowe
na odwrdécong hipoteke, zwréci sie najwyzej jedna trzecia
wartosci mieszkania! Zyski faktycznie bedg kolosalne. Jak
kolosalne sg ich zyski obecnie, skoro oferujg takie
udogodnienia jak pokdj gratis, garaz, czy umeblowane
mieszkanie? Jak wielkie bedag, gdy przejmg jeszcze wiekszg
czes¢ zasobdéw mieszkaniowych? Jaki jest rzeczywisty koszt
budowy nowego mieszkania?

Nyski pomyst na budowe doméw otrzymat w 2010 roku jedng z
nagrdéd Europejskich Nagrdéd Przedsiebiorczosci. Pomyst polegat
na budowie tanich mieszkah przez bezrobotnych. Koszt budowy
jednego metra wynidst 800 ziotych! W ten sposdéb nie tylko
rozwigzano problem mieszkaniowy w tym powiecie, ale takze
bezrobocie. Takiego kompleksowego podejsScia powinny sie nasze
wtadze uczy¢. Pod kontrolg, zatrudnionej przez PUP kadry
zarzadzajacej i przy pomocy wynajetych maszyn, zostali
przeszkoleni bezrobotni pod katem budowy mieszkan. Po
zakonczeniu projektu nie tylko zostali z fachem w reku, ale
wielu zatozyto wtasne dziatalnosSci i Swiadczg obecnie ustugi
budowlane w regionie. Po kontroli ministerstwa okazato sie, ze
budynki wybudowane przez bezrobotnych byty lepiej wykonane,
niz Srednia budynkéw budowanych przez fachowcéw. Wykorzystujgc
Europejski Fundusz SpdéjnosSci, programy aktywizacji
bezrobotnych i %*3czac to z panstwowym programem budowy



mieszkan, mozna rozwigza¢ najbardziej palgce problemy w
Polsce. Nie tylko rozwigzac¢ problem z niedoborem mieszkan, ale
takze rozwigzac¢ problem bezrobocia w Polsce. Prezentowany
podczas kampanii wyborczej program Polskiej Partii Pracy -
,Sierpien 80" budowy 1 miliona mieszkan w ciggu 5 lat, by%
wtasnie pomystem o tak kompleksowym spojrzeniu. Zatozono w
nim, ze mieszkania nie bedy drozsze w budowie jak 2000 ztotych
za metr kwadratowy. Jak widac¢ po Nyskim przyktadzie da sie to
zrobi¢ jeszcze taniej. Program miat trwa¢ 5 lat i kosztowal 80
miliardéw ztotych. Wktad panstwa miat wynosic¢ 80%, a wktad
kupujacych 20%. Daje to mozliwos¢ posiadania 50 metrowego
mieszkania za 20 tysiecy ztotych! W razie, gdyby mieszkanie
zostatoby sprzedane, 80% uzyskanej kwoty trafiatoby z powrotem
do budzetu panstwa, a 20% podwyzszonej warto$ci nieruchomos$ci
do kieszeni lokatora. Co wazniejsze ten program uruchomitby
okoto 1 miliona miejsc pracy. To bardzo duzo! Jeden milion
miejsc pracy datby co najmniej 20 miliardéw wptywéw do budzetu
panstwa i systemu emerytalnego rocznie! Co najmniej drugie
tyle, to wptywy z podatku VAT. Inwestycja sfinansowataby sie
sama. A to przeciez nie wszystko. Jeden milion mieszkan to
przeciez milion loddéwek, telewizordow, kuchenek i miliony
mebli. To kolejne miliardy. Miliardy, ktdére mozna by by%o
wyda¢ na kolejne rzadowe programy. Milion nowych mieszkan,
milion nowych dobrze ptatnych miejsc pracy. Dziesigtki
miliardéw wptywéw do budzetu panstwa i systemu emerytalnego.
Tylko 80 miliardéw kosztow w 5 lat, a to wszystko przy cenie
2000 ztotych za metr kwadratowy! Ile jeszcze da sie zmniejszy¢
te koszta? Jak wida¢ po wymienionym przyktadzie budowy
mieszkan przez bezrobotnych to moze by¢ tylko 800 ztotych.
Przy rzgdowym programie mozna by negocjowa¢ znacznie nizsze
ceny materiatdéw budowlanych, a co za tym idzie, jeszcze
bardziej obnizy¢ ceny budowanych przez panstwo mieszkan. A
gdyby produkcjg materiatdéw zajeta sie panstwowa firma? Jak
bardzo mozna obnizy¢ koszta? Po tych przyktadach widac jak
kolosalne i niedorzeczne sg zyski deweloperow i bankdw.

Polityka panstwa w zakresie mieszkalnictwa w Polsce jest



zatrwazajgco nieudolna. Pomimo niemal zerowego przyrostu
liczby ludnos$ci przez ostatnie 20 1lat, niemal 2 mln
emigrantéw, nadal mamy problemy mieszkaniowe! Jak to sie
stato, ze w takim mies$cie jak Katowice, ktdére stracity ponad
60 tys. mieszkancow (z blisko 370 tys. do 309 tys.) nadal jest
problem mieszkaniowy? Dziesigtki tysiecy mieszkan stoi
pustych, a ceny wynajmu, czy kupna odstraszajg nawet dos¢
dobrze radzgce sobie rodziny. Rzgd lokatoréw ma gdzies.
ZXodziejsko reprywatyzuje wiele mieszkan i kamienic w centrach
miast, mieszkancéw wyrzucajac na bruk. Nie przejmuje sie
dziesigtkami tysiecy ludzi na ulicach i ogromng liczbg pustych
mieszkan. Natomiast daje zarabial bankom i deweloperom z
publicznych pieniedzy, buduje wielkie stadiony za miliardy,
ktéore przynoszg straty i do ktérych bedziemy musieli doktadac.
Na ktdrych nikt z nas nie zamieszka. Prezentuje bogaczom
obnizki podatkéw, na ktdédrych budzet panstwa traci kolejne
miliardy, a mtodymi bez mieszkan sie nie przejmuje. Co to za
wtadza? To wtadza barbarzyncéw majgcych gdzies swoich
obywateli. Obsadza intratne stanowiska swoimi kolegami, a nas
wyrzuca na bruk..

— Gdy méwilismy, Zze mozna wybudowa¢ mieszkanie, gdzie koszt
budowy 1 m kw. Wynidstby goéra 2 tys. ztotych, nasi oponenci
pukali sie w czoto. MOwili, ze to nierealny pomyst, a jako
swoje ,argumenty” podawali to, ze robocizna i Kkoszty
materiatowe nie bedg sie tu kalkulowaty. Wmawiali nam przy
okazji, ze skoro deweloperzy sprzedajg mieszkania po
kilkanascie tysiecy ztotych za metr, to takie sg realne koszty
— stwierdzit* Bogustaw Zietek (23.09.2011 r.) — Ciekawe co ci
»madrzy” powiedzg na zrealizowany w 2010 r. projekt budowy
tanich mieszkan przez bezrobotnych za 800 zt/1 m kw. W jednym
z powiatéw. Tam sie dato za jednym zamachem zlikwidowa¢ dwa
problemy spoteczne: brak mieszkan i miejsc pracy.
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