Opinie polskiego prawnika — 5

10 stycznia 2016
PODATEK OD NIERUCHOMOSCI

~Wyglagda na to, ze wtadza po raz kolejny robi nas w bambuko:
sprzedaje nam ziemie, i jednoczed$nie traktuje ja jako swojg
wtasnos¢, od ktdorej trzeba ptacié¢ haracz — czujesz problem?
Mamy tu podobny problem, jak w przypadku podwdjnego
opodatkowania. Albo ziemia nalezy do panstwa, ktdére nam ja
udostepnia i wtedy (co logiczne i stuszne) musimy za to ptacid
haracz, albo panstwo sprzedaje nam te ziemie na wtasnos$é i
jako wtasciciele nie mamy za co ptaci¢ haraczu. Czy z prawnego
punktu widzenia mozna sie z panstwem o to procesowac i
wygrac¢?” — pyta Astromaria.

Problem jest w tym, zZze w ogdle ustala sie podatki od
nieruchomo$ci — osobis$cie uwazam, ze jest to rozbéj w biaty
dzien. Dlaczego np. jak wybuduje sobie dom za wtasne
pienigdze, na wtasnej dziatce (ktdéra tez co$ kosztowata), mam
corocznie ptaci¢ panstwu danine w postaci podatku do
nieruchomosci (nawet jesli wynosi to kilka stoéwek rocznie)?
Dotyczy to kazdej nieruchomosci — mieszkania w bloku, dziatki,
pola na wsi itd. Jesli chodzi o czynsz to na te optate mozna
sie jeszcze zgodzi¢ (na samg optate, bo kwestia jej wysokosSci
to inna sprawa), poniewaz z czynszu optacane jest np.
sprzgtanie klatki, piwnic, wykonywanie drobnych napraw czy
remontéw. Podatek od nieruchomosci ma za$ na celu zasilenie
skarbonek samorzagdow terytorialnych (gmin). Stad tez kazda
gmina ma inne stawki tego podatku. Obowigzek jest jeden na
caty kraj, za$ uszczegbtowienie optat jest zalezne od
konkretnych miejscowos$ci (stad w kazdy mie$cie mamy inne
stawki). Unikniecie tego podatku czy walka przed sgdem o jego
zniesienie jest ogOlnie rzecz biorgc prawie niemozliwa, bo
podatek ten wynika 2z wustawy, czyli aktu prawnego
obowigzujgcego w catym kraju oraz z aktdéw prawa miejscowego
(uchwat rad gmin) obowigzujacych w poszczegdélnych gminach.
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Ustawy te i uchwaty wynikaja za$ z samej Konstytucji, bo to
ona wtasnie daje prawo ,wtadzy” do tworzenia jakichkolwiek
podatkow. Przed sgdem raczej nie wygramy, bo kazdy sad
stwierdzi, ze skoro obowigzek ptacenia podatkdédw wynika z
ustawy, to trzeba sie do niego stosowac¢. Wiem, ze te podatki
sg catkowicie pozbawione sensu, bo zasilajg wynagrodzenia tzw.
budzetowki, czyli catej masy urzednikdéw na czele z postami,
senatorami, prezydentem, ministrami itd. A dlaczego trzeba
podwyzszal¢ podatki? Bo koszty zycia z roku na rok rosng, a
»wXadza” przeciez musi z czego$ (czytaj: z nas) zyc¢. Dlaczego
oni majg tak wysokie pensje (min. 10 tys. zt plus dodatki),
skoro szeregowy pracownik zarabia miesiecznie minimalng pensje
(ok. 1200 z* na reke)? Sami widzicie, ze podatki sg nie po to,
aby budowa¢ drogi, szpitale itd., tylko zeby utrzymywad
pasozytéw. Moim zdaniem postowanie czy senatorowanie powinno
by¢ albo spoteczne albo za minimalng pensje — wtedy nikt nie
pchatby sie na stotki do stolicy i okolic. Ale kto tworzy
prawo? Postowie 1 senatorowie — a skoro mogg sami sobie
tworzy¢ przepisy, to czemu nie mogg tworzy¢ sobie duzych
podatkéw i wysokich pensji? A to wszystko zgodnie z prawem i
pod naszym zezwoleniem. Aby obejs$¢ ten podatek, trzeba bytoby
wykaza¢, ze jest niezgodny z Konstytucjg — a tego sie zrobid
praktycznie nie da, bo Konstytucja twierdzi, ze podatki trzeba
ptaci¢ i od tego sg ustawy. Jedyne rozwigzanie to zmiana
Konstytucji, ale tego dokonal moze wytgcznie Sejm i Senat (a
wiemy Kkto tam zasiada). Owszem mozemy tez nielegalnie
wybudowa¢ dom gdzie$ w lesie, siedziec¢ cicho i nic nikomu nie
zgtasza¢ — tylko, ze jak ktos podkabluje nas urzednikowi,
mozemy miec problem.

By¢ moze komus$ przyda sie takie rozwigzanie — kiedy powstaje
obowigzek podatkowy podatku od nieruchomos$ci? W momencie
zakonczenia budowy lub pierwszego zasiedlenia budynku. Jesli
wtasciciel nie zgtosi, ze sie wprowadzit, gmina nie $ciggnie
podatku, bo nie ma do tego zadnego prawa. Jest to zatem
rozwigzanie jedynie dla tych, ktdérzy majg w planach budowe
domu lub dopiero co sie budujg. W praktyce pdéki wtasciciel



domu nie z*ozy do urzedu gminy zawiadomienia o zakonczeniu
budowy, to podatku nie ma obowigzku ptaci¢ i nic mu wtedy nikt
zrobi¢ nie moze. A co za problem przedtuzac¢ formalnie budowe
domu? Wiem, ze jest to tylko czasowe rozwigzanie, no ale
zawsze jest to co$. Co wiecej, podatek nalezy ptaci¢ od
pierwszego zasiedlenia, wiec poéki sami nie zgtosimy tego do
urzedu, to jak skontrolujg nas, ze mieszkamy w naszym nowym
domku? W praktyce nikt Zzadnego urzednika nie wysSle w teren,
zeby sprawdzit czy rzeczywiscie tam mieszkamy. Ktopot w tym,
ze donies¢ na nas moze ,zyczliwy” sgsiad. Jest tu jednak jeden
haczyk — jak wyjdzie na jaw, ze dosy¢ dtugo ukrywalismy sie
przed tym podatkiem (mieszkajac np. kilka lat bez zgtaszania
tego do urzedu), to moga na nas natozy¢ kary finansowe wraz z
odsetkami od tych zalegtych, nieoptaconych podatkéw.

Ostatnio dowiedzia*em sie od kolegi adwokata, ze podatki sg
tylko obowigzkowe dla biednych i Srednio zamoznych, tj. dla
wiekszos$ci z nas (chodzi o podatek dochodowy, czyli popularny
PIT lub CIT). W przepisach sg bowiem takie kruczki prawne, ze
gdy osigga sie pewien bardzo, bardzo wysoki dochdd, to wtedy
nie obowigzujg Ciebie Zzadne podatki. Ten przywilej jest jednak
dostepny tylko dla bogatych Polakéw, tj. prezesdw poteznych
firm, bankéw itd. O tym sie jednak gtosno nie méwi. Nawet
jesli jestes ciut biedniejszy od ultrabogaczy, to tez nie
musisz ptacié¢ za duzo. Dzieki czemu? Dzieki ulgom podatkowym
np. na réznego rodzaju instytucje charytatywne. A kto
powiedziat, Zze taka instytucje nie moze prowadzié¢ np. Twlj
znajomy czy daleka kuzynka? Tak wtasnie dzia*aja przekrety
podatkowe na najwyzszych szczeblach — kasa zostaje w jednym
kregu, tak aby nie trafi¢ do Skarbu Panstwa. Kto wiec
utrzymuje system podatkowy? Biedni i Sredniozamozni, czyli 3/4
naszego spoteczenstwa.

Podatki sa haraczem. Jaka jest miedzy nimi rdznica? Tylko
taka, ze haracz jest nielegalny, bo nie ma do niego ustawy, a
podatek jest legalny, bo mamy do niego konkretny przepis. Dla
mnie tak naprawde to zadna roéznica, tylko okradanie ludzi w



biatych rekawiczkach.
JAK SIE NIE DAC KOMORNIKOWI?

Jesli ktos wie, ze ma mie¢ zlicytowang jakagkolwiek
nieruchomos¢, to sposobem na skuteczne i teoretycznie
nieskonczone odwlekanie sprzedazy jest.. nieodbieranie pism
sadowych ani komorniczych. Generalnie zasada jest taka, ze jak
nie odbierzemy pism sgdowych czy urzedniczych po dwukrotnym
awizowaniu, to listy z pismami wracajg do sgddéw lub urzedéw i
traktowane sg jako doreczane. Podobnie jest gdy odméwimy
przyjecia takiego pisma. 0gdélnie rzecz biorac nie polecam
zostawia¢ pism sagdowych bez odbioru lub odmawia¢ ich
przyjecia. W sprawie egzekucyjnej z nieruchomosci jest jednak
inaczej. Jes$li wiemy juz, ze wydany zostat wyrok na podstawie
ktorego komornik moze zlicytowa¢ Ci dom, dziatke, mieszkanie
lub jakagkolwiek inng nieruchomos¢, to nie odbieraj od niego,
ani od sadu zadnej nastepnej korespondencji. Przed kazda
sgdowg licytacjg istnieje obowigzek doreczenia dtuznikowi
pisma z zawiadomieniem o terminie tej wtasnie licytacji. Co
jednak jesli pismo nie trafi do rak dtuznika, tj. nigdy on go
nie odbierze, zignoruje awizo, wyjedzie na wakacje, na state
za granice? Wtedy nie dziata ogdélna zasada, ze niedoreczone
pisma trafiajg z powrotem do sgdu i traktowane sg jako
doreczone. Wtedy licytacja jest skutecznie zablokowana i péki
dtuznik nie odbierze pisma (badz ktokolwiek z jego rodziny),
poty licytacji nie bedzie. Jest to jedyny wyjagtek pozwalajgcy
na nieodbieranie pism sadowo-komorniczych w petni legalnie i
bez zadnych prawnych konsekwencji? Co to wiec nam daje, ano to
ze nieruchomos¢ nigdy nie zostanie zlicytowana, a wiec caty
czas bedzie wtasnoScig dtuznika. To z jakich powoddéw diuznik
nie odbierze pisma, nikogo nie powinno obchodzié¢ — mozecie sie
wyprowadzi¢ gdziekolwiek, wynajg¢ to mieszkanie i czerpad
zyski z najmu (zaznaczcie jednak najemcy, zeby nie odbierat
zadnych pism sadowych i méwit doreczycielowi, ze nie wiem
gdzie jest wtasciciel mieszkania). Jesli nawet kto$ odbierze
za Was pismo o terminie licytacji, to w zadnym wypadku nie



pojawiajcie sie na niej w sgdzie — no chyba, ze sami
odebraliscie pismo i wtasnorecznie pokwitowaliscie jego
odbidér. Sady i komornicy nie szukajg takich dtuznikow,
szczegOlnie jesli dowiedzg sie, ze dtuznicy przebywaja za
granicag. W praktyce znam jeden przypadek, gdzie dtuznik sobie
pojechat na wakacje na zachdéd Europy i siedzi na takich
wakacjach juz od 2-3 lat, a licytacja jego nieruchomosci odby¢
sie nie moze i nigdy sie raczej juz nie odbedzie. GosSciu sobie
jezdzi po Europie, wynajmuje to mieszkanie, ma z niego kase, a
sgd zrobi¢ nic nie moze, bo ma zwigzane rece.

PRAWA NATURALNE I ZWYCZAJOWE

Prawa te przejawiajg sie tylko co jaki$ czas w przepisach
prawa polskiego, ale nigdy nie sg i nie beda Zrdédiem prawa w
Polsce. Innymi stowy, w jakimkolwiek procesie sadowym czy
sprawie urzedniczej nie mozna skutecznie powotywad sie na
prawa naturalne czy prawa zwyczajowe, chyba ze wprost wynikaja
z ustaw lub uméw miedzynarodowych. Zupetnie inaczej jest w
anglosaskim systemie prawnym, gdzie mozna skutecznie z tych
dwoch praw korzysta¢ i wygrywa¢ dla siebie procesy. Jednym
sposobem wdrozenia praw naturalnych do naszego systemu
prawnego jest takie tworzenie ustaw, aby byty one jak
najbardziej bliskie prawom naturalnym. Tu jest o tyle
prosciej, ze projekt ustawy moga zgtosi¢ sami obywatele
(minimum 100 tys. obywateli) - jak ustawa bedzie dobrze
napisana, to powinna przejs¢ przez caty Sejm i Senat. Ja bym
dodat jeszcze do tego, ze trzeba by*oby ja odpowiednio
nagtosni¢ w mediach, zeby ludzie w koncu obudzili sie i
uwierzyli, ze sami mogg pisa¢ sobie prawo.

PRAWO SPADKOWE

Jak pisatem wczed$niej, polskie prawo spadkowe jest dosy¢
ztozone, a prawa czy obowigzki spadkobiercow w duzym stopniu
zalezg od konkretnej sytuacji zwigzanej z rodzing i catym
spadkiem (stgd nie ma i nie bedzie jednej cudownej rady dla
kazdego) .



Zacznijmy od zachowku — jest to takie co$, co nalezy sie
najblizszej rodzinie zmartego, jesli nie zostali oni
dopuszczeni do dziedziczenia. Innymi stowy jest to prawo do
zgdania czesci spadku od osoby, ktdra go dostata. Przyktadowo
zmarty miat zone i dwoch syndw, ale caty spadek przepisat
sgsiadce (bo miat* taki kaprys), wtedy to wtasnie Zona jak i
synowie majg prawo zadac¢ zachowku od tej sasiadki. Zachowek
wynosi 2/3 tego co normalnie przypadtoby Ci w spadku, gdybys
dziedziczyt* (czyli np. jeste$ Zong, ktéra nie dostata nic w
spadku, bo mgz przepisat wszystko na cérke — wtedy mozesz
zgda¢ 2/3 tego co bys$ miata, gdyby$ dziedziczyta razem z cérka
bez testamentu, a wiec 2/3 z 1/2, czyli zachowek wynosi 2/6, a
wiec 1/3). 0d wielko$Sci zachowku sa pewne wyjatki, ale to nie
na ten temat. Sprawa z zachowkiem jest o tyle ciekawa, ze
jesli jeste$ spadkobiercg i nikt od Ciebie tego nie zada, to
nie musisz nic ptaci¢ (nawet jak ktos bedzie 10 razy dziennie
marudzit, ze nalezg mu sie pienigdze po zmartym). POki wiec
nie zatozy sprawy w sgdzie, pdéty nie warto nic ptacic¢. Co
wiecej, ludzie wymyslaja sobie kosmiczne zachowki, po to zeby
§ciggnag¢ od spadkobiercy jak najwiecej kasy — wtedy jak ktos
taki zatozy sprawe do sgdu, wystarczy podnies$¢ przed sadem, ze
zgdana kwota jest za duza i sad ustali jg za poSrednictwem
biegtego. OczywisScie zrobi to na koszt tego, kto dochodzi
zachowku. W praktyce moze by¢ tak, ze koszt takiego biegtego i
catej sprawy sadowej bedzie tak duzy, ze z otrzymanego
zachowku nie bedzie juz niczego, albo trzeba bedzie od sprawy
doptaci¢. Stad pozwy o zachowek nie sg zbyt czeste. Co wiecej,
zgda¢ zachowku mozna tylko przez 5 lat (kiedys$s byty to 3
lata), od chwili ogtoszenia testamentu w danej sprawie (czy to
przez sad czy notariusza). Tak wiec jes$li minie te 5 lat i
nikt sie nie upomina od Ciebie jako od spadkobiercy zadnego
zachowku, to po tym czasie nie musisz nic juz nikomu ptacic,
nawet jak zatozy sprawe sadowq.

Jesli chodzi o dziedziczenie dtugéw — niewiele oso6b wie, ze
dtugi to tez spadek. Nie mamy w naszym prawie rozgraniczenia,
ze dziedziczy sie tylko to co majetne i wartosciowe (domy,



samochody, dziatki, bizuterie). Wszystkie pozostawione i
niesptacone dtugi zmartego muszg byc¢ uregulowane przez tego
kto stat sie spadkobierca i przyjagt spadek. Jak omingc
obowigzek ptacenia zalegtosSci za zmartego? Najprosciej
odrzuci¢ spadek (jest na to 6 m-cy od chwili, gdy
dowiedzielidmy sie ze jestesmy spadkobiercami). Jes$li jednak w
ciggu tych 6 m-cy nie odrzucimy spadku, to automatycznie go
nabywamy. 0d jesieni 2015 r. jest jednak o tyle lepiej, ze jak
nie odrzucimy spadku i go nabedziemy w powyzszy sposdb, to
nastepuje tzw. nabycie z dobrodziejstwem inwentarza, czyli z
ograniczeniem odpowiedzialnosci za dtugi spadkowe. Przyktad:
zmarty zostawit nam samochdd warty 10 tys. zt i dtug na 20
tys. zt — jak nabywamy spadek z dobrodziejstwem inwentarza, to
musimy sptaci¢ tylko 10 tys. zt dtugu, a nie catosc¢. Jak
nabedziemy spadek wprost, to musielibysmy zaptaci¢ catg
zalegtos¢. Do jesieni 2015 r. w przepisach byto tak, ze jak w
ciggu 6 miesiecy od $mierci spadkodawcy nie odrzucisz spadku
lub nie przyjmiesz go z dobrodziejstwem inwentarza, to
nabywates spadek wtasnie wprost — czyli za dtug odpowiadato
sie bez ograniczenia. Np. samochdd byt warty 10 tys. a dtug 30
tys., to ptacite$ caty ten dtug. Ludzie czesto nie wiedzieli o
dtugach zmartego i nabywali spadek wprost, albo nie wiedzieli
w ogbéle ze muszg sktada¢ jakies tam osSwiadczenie przed
notariuszem czy sadem o nabyciu lub odrzuceniu spadku, mija%o
6 miesiecy i nabywali z automatu spadek wprost i grzezli w
dtugach. Teraz jest o tyle lepiej, ze nawet jak sg dtugi, to
wszystkiego nie trzeba sptacad, tylko tyle ile dostato sie od
zmartego prawdziwego majatku.

Nie kazdy wie, ze od nabytego spadku trzeba zaptacié¢ podatek
(tak jak od darowizny). Ale jest sposdb, aby w ogdéle go nie
ptaci¢. Jes$li spadkobiercg jest matzonek, zstepni (dzieci,
wnuki itd.), wstepni (rodzice, dziadkowie itd.), pasierbowie,
rodzenstwo, ojczym i macocha, to nie ptacg oni podatku od
spadku niezaleznie od warto$ci spadku, ktory dziedzicza. Ale
jest jeden warunek — muszg oni zgtosi¢ fakt nabycia spadku na
formularzu do swojego urzedu skarbowego (jak w spadku jest



nieruchomos¢, to do urzedu gdzie ta nieruchomo$¢ sie znajduje)
— termin na to to 6 miesiecy od uprawomocnienia sie
postanowienia o stwierdzenia nabycia spadku lub wydania
notarialnego poswiadczenia dziedziczenia. Jak kto$ sie zagapi
i podatku nie zaptaci, to skarbdéwka predzej czy pdézZzniej sie o
niego upomni i doliczy odsetki za zwtoke. A ptaci¢ podatek
kilkuprocentowy od np. chatupy wartej 300 tys. zt plus
odsetki, na pewno nie jest fajne.

A jak w kwestii dziedziczenia wyglada kwestia dtugdéw ZUS np.
zmartej matki? Praktyka jest taka, ze ZUS Sciga czesto dtugi
juz przedawnione. Przedawnienie takich dtugéw wynosi 5 lat —
jesli w tym czasie (tj. 5 lat od powstania dtugu), ZUS sie nie
odezwie stowem, nie zatozy sprawy spadkowej, to dtug sie
przedawnit i nie mogg skutecznie dochodzi¢ jego realizacji,
nawet przed sgdem. Chyba, ze wystraszony dtuznik Ulub
spadkobierca zgodzi sie na ugode czy zaptaci chodéby 1 zi%,
wtedy jest ugotowany i ptacié¢ musi juz do konca i wszystko, bo
przyznat sie do dtugu. Podkresle, ze te 5 lat przedawnienia
dotyczy jednak sktadek wymagalnych po 1 stycznia 2012 r.
Starsze sktadki objete sg wcigz 10-letnim terminem
przedawnienia. A zatem nawet w 2017 roku ZUS moze w Swietle
prawa ubiegal sie o zalegte, niezaptacone sktadki z roku 2007.
Oczywiscie ZUS sobie czeka do ostatniej chwili, zeby nalicza¢
odsetki, ale wtedy mozna odpowiedzie¢ mu, ze do tej pory nie
byto zadnych wezwan do zaptaty — jak minie te 10 czy 5 lat to
wtedy dajemy sobie spokdj i piszemy, ze dtug sie przedawnit.
Jak nie mineto tyle czasu, a dtug sie nie przedawnit, to
zawsze mozna skorzystal z tego, ze przyjeto sie spadek z
dobrodziejstwem inwentarza i zaptaci¢ tyle, ile sie faktycznie
od zmartego dostato. A jesli sie nic nie dostato, to wtedy tez
nic z dtugu nie sptacamy. Tak wiec, jesli Twoja matka zmarta
przed 2012 r., a mineto juz ponad 10 lat, to niech ZUS spada
na drzewo — szczegbélnie jesli w tym czasie nie zatozyt (i
zadnej sprawy sadowej.

MANDATY ZA WYKROCZENIA



Jesli uwazasz, ze nie popetnites wykroczenia, to miate$ peine
prawo odméwic przyjecia mandatu. Sprawa trafia wtedy do sadu,
ale jes$li nie dostates chocéby jednego zawiadomienia o terminie
rozprawy 1 sad wydat wyrok, to jest to podstawa do jego
podwazenia (nawiasem méwigc, jaki sedzia wydaje wyrok w takiej
sprawie, nawet nie tyle bez przestuchania osoby rzekomo
popetniajgcej wykroczenia, co bez sprawdzenia czy taka osoba
zostata w ogbéle powiadomiona skutecznie o rozprawie). Nie wiem
ile czasu mineto juz od wydania tego wyroku, bo jesli do 21
dni to mozna sktada¢ apelacje i podwazy¢ caty wyrok opierajac
sie na tym, ze zostat on wydany niezgodnie z przepisami (bo
nie powiadomili Cie o rozprawie). Jesli jednak mineto juz te
21 dni, to wtedy sktada sie skarge o wznowienie postepowania w
sprawie — opierajgc sie takze na tych samych przestankach. To
ogdlny zarys postepowania.
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