Obted cenowy na rynku
mieszkaniowym

18 wrzesnia 2019
Najnowszy raport firmy Metrohouse dot. rynku nieruchomos$ci
zawlera wstrzgsajgce doniesienia.

Srednia cena wynajmu dwupokojowego, 40-metrowego mieszkania w
Warszawie to 2,3 tys ztotych, w Gdansku, ktdéry pod wzgledem
drozyzny w tym obszarze uplasowat sie na drugim miejscu, koszt
ten to 2,1 tys zt. Na niechlubnym podium znalazt sie jeszcze
Wroctaw. Tam mieszkanie w tym standardzie wynajg¢ mozna za ok.
1,9 tys z%.

W ciggu minionego roku, jak stwierdzajg autorzy raportu
odnotowano wzrost o ponad 5 proc.

Jesli przytozy¢ te ceny do siatki wynagrodzen sytuacja jest
doprawdy zatrwazajgca. Z danych z 0gdélnopolskiego Badania
Wynagrodzen wynika, ze mediana wynagrodzenia brutto w
Warszawie w 2018 r. wynosita 6 tys. zt. To daje 4,2 tys. zt
,ha reke”. To za$ oznacza, ze koszt wynajmu kawalerki dla
osoby zarabiajgcej stosunkowo dobrze w stolicy Polski
przekracza 50 proc. miesiecznego zarobku.
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W Krakowie mediana dochoddéw wynosi 4,9 tys. zt brutto, czyli
3,4 tys. zt netto. Srednia cena wynajmu mieszkania
dwupokojowego o powierzchni nie przekraczajgcej 40 m2 to 1,8
tys. zt. To rdéwniez ponad potowa miesiecznego dochodu.

Przyczyng tej patologii na rynku mieszkaniowym jest kompletny
brak regulacji, W Berlinie np. najemcy lokali komunalnych nie
mogq ponosic¢ optat czynszowych w rozmiarze przekraczajacym 1/3
ich dochodu. W Wiedniu np. udziat lokali komunalnych w rynku
nieruchomosci stanowi 70 proc. W Polsce lokali komunalnych
prawie nie ma, nie buduje sie tez nowych. Deweloperom zas
pozwala sie na zupeing wolng amerykanke. I nawet w tak
»Sprzyjajacych warunkach dla biznesu” prywatny sektor radzi
sobie stabiutko. Na tle innych krajéw UE mieszkan
przeznaczonych do sprzedazy jest bardzo mato.

W 2017 r. w Polsce przypadato 327 mieszkah na 1 tys.
mieszkancéw przy Sredniej w Unii Europejskiej na poziomie 466.
Warto doda¢, ze w 2015 r. w przeludnionych mieszkaniach — wg
danych Eurostatu — zy*o 16,7 proc. ludnosSci catej Unii
Europejskiej. Najwiecej w Rumunii — 49,7 proc. i w Polsce —
43,4 proc.
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