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Mieszkancy Toronto (Kanada), ktdrych nieruchomos$ci stoja puste
od ponad pét roku, wkrotce bedg musieli ptacié¢ nowy podatek.
Teoretycznie ma to zwiekszy¢ podaz doméw na rynku i w ten
sposéb poprawié¢ przystepnosc.

Do 2 lutego wtasciciele doméw bedg musieli ztozy¢ deklaracje i
poda¢, czy ich nieruchomos¢ jest pusta, czy zamieszkata. Jesli
wpiszg, ze jest pusta lub nie wypeiniag deklaracji, zostanie im
naliczony podatek w wysokosci 1 proc. wycenionej wartosci
domu. Kwota znajdzie sie na rachunkach za podatek od
nieruchomosci, ktére beda wystawiane wiosng.

Zwolennicy podatku ttumaczg, ze to moze przekonal czes¢
wtascicieli do sprzedazy nieuzytkowanych nieruchomos$ci lub do
wynajecia ich. A to zwiekszy podaz. Zdaniem przeciwnikolw
podatek niewiele zmieni i jest mylacy.

Podatek zostat po raz pierwszy zatwierdzony przez rade miasta
w 2021 roku, ale wprowadzenie go zajeto dwa lata. Gdy juz
zacznie obowigzywaé¢, bedzie dotyczyt nieruchomosci
mieszkalnych, ktore byty nieuzytkowane przez ponad szesc
miesiecy w ostatnim roku podatkowym. 0d zasady naliczania jest
jednak kilka wyjatkow, np. przypadek, gdy gtéwny mieszkaniec
zmart lub musiat by¢ przeniesiony do szpitala, lub domu opieki
dtugoterminowej, a takze remonty, jesli tylko sa ,prowadzone
aktywnie i bez zbednych opdznien”.

Wtasciciele nieruchomosci powinni juz dosta¢ zawiadomienia
pocztg i bedg musieli odesta¢ deklaracje do 2 lutego. Moze sie
to odby¢ tradycyjng poczta lub przez internet. Miasto bedzie
wystawia¢ formalne zawiadomienia o naliczeniu podatku w marcu
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i kwietniu. W%tasSciciele nieruchomos$ci, ktdérzy nie wypetnig
deklaracji w terminie, beda jeszcze mogli to zrobil pézniej,
ale muszg sie liczy¢ z kara w wysokos$Sci co najmniej 250
dolaréw.

Miasto szacuje, ze dzieki podatkowi do jego kasy wptynie od 55
do 66 miliondéw dolardédw rocznie. Pienigdze majg by¢
przeznaczane na 1inicjatywy majgce na celu poprawe
przystepnosci doméw i mieszkan.

Jason Mercer, gtéwny analityk rynku w Toronto Regional Real
Estate Board (TRREB), méwi, ze wszystko zalezy od tego, czy
wtasciciele nieruchomosSci rzeczywiscie zdecydujg sie cos$
zrobi¢ z domami, ktdérych nie uzywaja. To sie okaze za rok —
bedzie widac¢, czy wptywy z podatku zmalejg, co by oznaczato
wynajmowanie lub sprzedaz nieuzytkowanych nieruchomosci, czy
tez pozostang na tym samym poziomie.

Miasto twierdzi, ze bedzie przeprowadzac¢ kontrole
deklarowanego statusu budynkdéw, a takze ma sprawdzad
przypadki, w ktérych wtasciciel wnioskuje o zwolnienie z
podatku. Nie powiedziano, jak czesto takie kontrole miatyby
sie odbywad¢. W 2021 roku miasto twierdzito, ze przyjmie 25
nowych pracownikéw, Kktorzy zajmg sie <czynnoSciami
administracyjnymi zwigzanymi z podatkiem i kontrolami.

Nikt doktadnie nie wie, ile doméw w Toronto stoi pustych. W
2017 roku miejscy urzednicy szacowali w swoim raporcie, ze
takich nieruchomos$ci moze by¢ od 15 000 do 28 000. Do takich
wnioskdw doszli, analizujac dane z rachunkéw za wode i prad,
zaznaczyli jednak, ze nie sg to pewne wskazniki.

Jedynym duzym miastem w Kanadzie, ktdére zdecydowato sie na
wprowadzenie podatku od nieuzytkowanych nieruchomosSci, jest
Vancouver. Tam wprowadzono go w 2017 roku i od tamtego czasu
liczba nieruchomosci deklarowanych jako pustych spadta o 36
proc. Sam podatek byt podnoszony kilka razy, tak ze obecnie
wynosi 5 proc. od wycenionej wartosci domu.
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