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Amerykanski Hillwood zakupi* 100% udzia*éw w Arma Invest Sp. z
0.0., ktdéra jest wtascicielem duzego terenu pomiedzy Alejami
Jerozolimskimi a torami kolejki WKD w Regutach. Spodtka
przejeta udziaty z obowigzujgcym planem miejscowym, ktdry
umozliwia zabudowe ustugowg, aby stworzy¢ w tym miejscu
nowoczesne Data Center, czyli serwerownie do przechowywania
wrazliwych danych.

Trudno zaprzeczy¢, ze przybycie tak znanego inwestora do gminy
otwiera mozliwo$¢ rozwoju oraz przyciggniecia innych
renomowanych firm z sektora technologii informatycznych. Ich
obecnos¢ moze sie przyczyni¢ do zwiekszenia atrakcyjnosci
lokalnej spotecznos$ci, a jednoczesnie da¢ szanse na
wzmocnienie bezpieczenstwa narodowego Polski. 0 co chodzi?
0téz organy administracji publicznej, takie jak Ministerstwo
Obrony Narodowej czy Urzad Komunikacji Elektronicznej, od
dawna zalecajg — m.in. w kontek$cie toczacej sie wojny na
Ukrainie i zwigzanych z nig cyberatakéw — aby przechowywad
dane osobowe polskich obywateli, a zwtaszcza te wrazliwe, na
serwerach znajdujacych sie w kraju.

Lokalizacja centrow przetwarzania danych (Data Center) jest
kluczowa w zabezpieczeniu przed potencjalnym wyciekiem
informacji. Wtasnie dlatego miejsca, w ktérych powstaja,
szybko stajg sie istotnymi punktami w regionie. Czy warto
zignorowa¢ takg mozliwo$¢ rozwoju dla Michatowic? Optuja za
tym przeciwnicy tej inwestycji, ktdérzy domagaja sie jej
anulowania i zmiany planu zagospodarowania pod katem zabudowy
mieszkaniowej. Scieraja sie wiec tu dwie wizje — zapewnienia
gminie dodatkowych dochodéw, i to w duzej skali, albo..
obcigzenia budzetu.
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Jak wskazuje wéjt Michatowic Matgorzata Pachecka, Reguty to
podwarszawska miejscowos¢, ktdéra notorycznie musi sie mierzyd
z duzg presje deweloperska. Majgc to na uwadze, urzedniczka
trzyma sie stanowiska, ze hale magazynowe, wielopowierzchniowe
centra handlowe itp. nie powinny powstawa¢ w bezposSredniej
bliskosci zabudowy mieszkaniowej. Chodzi przede wszystkim o
duzy obrét samochoddéw osobowych, nie wspominajgc juz o tirach.
Warto jednak zauwazy¢, ze ten problem nie dotyczy Data Center,
ktére zazwyczaj sa zwyktymi biurowcami, chociaz niekiedy o
ciekawej, nowoczesnej architekturze. Krdétko mdéwigc, w tym
przypadku obawy okazujg sie raczej nileuzasadnione.

»Przyznam, ze na ewentualng inwestycje Hillwooda w postaci
budynkéw Data Center patrze z pozycji osoby odpowiedzialnej za
rozwdj gminy i dobrostan mieszkancow. Interesuje mnie, jaki
bedzie bilans korzysci i utrudnien, ktéry kazda inwestycja
niesie dla mieszkancéw. Przypomne, ze w tym miejscu méwimy o
inwestycji bezposSrednio przylegajgcej do ruchliwej,
dwupasmowej arterii, jaka sg Aleje Jerozolimskie, a z drugiej
do tordéw podmiejskiej kolejki. Przez dziatke przebiegaja
rowniez napowietrzne linie energetyczne. Z kolei od wschodu i
zachodu dziatka Hillwood graniczy z zabudowg mieszkaniowg Llub
mieszkaniowo-ustugowg. Przeznaczenie takiej dziat*ki pod budowe
Data Center z punktu widzenia Hillwood jest wiec logiczne” —
wskazuje wojt Michatowic Matgorzata Pachecka w rozmowie z
DoRzeczy.pl.

oNajblizsi sgsiedzi z doméw jednorodzinnych majg jednak, co do
tego obawy i jest to ich prawo. Trudno jest réwniez o
merytoryczng dyskusje, bowiem sprawie towarzyszg emocje. Te
emocje, w moim rozumieniu, wynikajg z zamiennego uzywania stow
hale, magazyny, Data Center. Te obiekty wygladajg inaczej,
inaczej funkcjonujg i w rdézny sposéb wptywajg na sasiedztwo.
Wyobrazmy sobie, ze w tym miejscu, zamiast budynku Data Center
powstaje osiedle na kilkaset doméw z kilkuset samochodami,
ktére codziennie, czesto wielokrotnie muszg wjechad¢ i wyjechacd
na ulicy gminne lub Aleje Jerozolimskie. Czy to bedzie



mniejsza ucigzliwo$¢ dla mieszkancéw, niz duzy budynek
wyglgdajgcy jak biurowiec? Sagdze, ze ucigzliwos¢ zabudowy
mieszkaniowej moze by¢ wieksza. Dla mnie zas$ wazne jest, jak
ta dziatka bedzie zabudowana takze z tego powodu, ze luZna
zabudowa, obiekt posadowiony na dziatce z przewagg terenu
niezabudowanego, a obsadzonego zielenig z nieucigzliwymi
ustugami, dawatby szanse na utrzymanie zroéwnowazonego rozwoju
gminy” — wyjasnia przedstawicielka gminy.

Lokalizacja Data Center w Regutach oznacza dodatkowe ponad 2
miliony ztotych podatku dla gminy kazdego miesigca. Ta znaczna
suma moze postuzy¢ do realizacji wielu istotnych projektéw. W
obliczu trudnosci finansowych, z jakimi borykajg sie obecnie
wszystkie gminy, szczegélnie w kontekscie wzrostu inflacji,
takie dodatkowe Srodki sa niezmiernie cenne. Warto jednak
pamietac¢, ze Hillwood juz nabyt tereny, co oznacza, ze
ewentualna zmiana obecnego planu zagospodarowania,
uniemozliwiajgca mu realizacje inwestycji, moze skutkowad
konieczno$cig wyptaty odszkodowania przez gmine. Przystuguje
ono, gdy zmieniony plan zagospodarowania przestrzennego
uniemozliwia lub istotnie ogranicza dotychczasowe korzystanie
z nieruchomo$ci, a takze pozbawia wtasSciciela potencjalnej
mozliwosci korzystania =z niej zgodnie z pierwotnym
przeznaczeniem. Hillwood szacuje, ze wysoko$¢ odszkodowania
zwigzana z obnizeniem warto$ci nieruchomos$ci po zmianie planu
moze wynies$¢ ponad 26 miliondéw ztotych.

W przypadku zmiany planu gmina zostanie zobowigzana do zakupu
czesci gruntow pod rozbudowe drog oraz do realizacji
infrastruktury drogowej i wodno-kanalizacyjnej. Wykupienie
obszaru o powierzchni ponad 2 hektaréw pod drogi przekroczy
kwote 2 miliondéw ztotych. Koszt budowy tych drég szacuje sie
na okoto 12 miliondéw ztotych, natomiast infrastruktury wodno-
kanalizacyjnej na kolejne 4 miliony ztotych. Catkowity wydatek
na przygotowanie terenu pod zabudowe mieszkalng wyniesie zatem
dla gminy ponad 18 miliondéw z*otych. Gdy dodamy do tego
potencjalne odszkodowanie, w sumie kwota strat moze siegna¢



nawet ponad 44 milionéw ztotych, co stanowi powazne zagrozenie
finansowe dla Michatowic. W przeciwienstwie do tego realizacja
inwestycji Data Center zgodnie z obecnym planem miejscowym w
og6le nie obcigzy budzetu gminy. Inwestor ma samodzielnie
zrealizowa¢ niezbedng infrastrukture techniczng, takag jak
drogi i sieci, a gmina nie bedzie musia*a bra¢ udziatu w
pokrywaniu zwigzanych z tym kosztow.
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