Nowe przepisy zwieksza ceny
nieruchomosci w Kanadzie

21 pazdziernika 2024

Nowe przepisy rzadu federalnego Kanady dotyczgce kredytéw
hipotecznych, ktdre wchodzg w zycie w grudniu i majg na celu
zwiekszenie dostepnos$ci dla osdéb kupujacych dom po raz
pierwszy, mogg zostac¢ ,ostabione” przez zwigzany z tym wzrost
cen doméw ostrzega ekonomista TD Bank.

Rishi Sondhi z TD napisat* 16 pazdziernika w swojej nocie, ze
ceny doméw prawdopodobnie wzrosng o 2 do 4 punktéw
procentowych w przysztym roku z powodu nowych $rodkodw.

Rzad federalny og*osit we wrzesniu to, co nazwat
,Najodwazniejszymi” reformami systemu udzielania kredytodw
hipotecznych, ktdére obejmuja zwiekszenie 1limitu cenowego
ubezpieczonych kredytéw hipotecznych z 1 miliona dolardéw do
1,5 miliona dolardéw. Nabywcy doméw s3 zobowigzani do
wykupienia ubezpieczenia kredytu hipotecznego, jesli ich
wptata poczatkowa wynosi mniej niz 20 procent. Pierwsi nabywcy
doméw i nabywcy nowych nieruchomosci beda mogli réwniez
zaciggng¢ kredyt hipoteczny z amortyzacjag na 30 lat.
Maksymalny okres amortyzacji wynosit wczes$niej 25 lat. Te dwa
nowe $rodki wchodzg w zycie 15 grudnia.

»Te Srodki powinny dac¢ impuls sprzedazy i wysoko$ci cen doméw
w Kanadzie w przysztym roku” — uwaza Sondhi. ,Jednak ich wptyw
zostanie ostabiony przez szereg czynnikdéw, w tym erozje
przystepnosci cenowej wywotang ich wdrozeniem”. Sondhi
powiedzia*, Zze TD nie spodziewa sie, ze podjete Srodki
spowodujg boom na rynku nieruchomos$ci, ale przyczynig sie do
ozywienia rynku, gdyz w 2025 r. stopy procentowe bedg nadal
spada¢, a gospodarka bedzie sie stopniowo poprawiac. Sondhi
uwaza, ze typowy nabywca domu po raz pierwszy odnotuje wzrost
sity nabywczej o okoto 9 procent, co nazwat ,znaczgca
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roznica”. ,Jednakze wptyw na rynek zostanie ograniczony przez
fakt, ze dotyczy to jedynie o0s6b kupujgcych dom po raz
pierwszy 1 zaciggajacych ubezpieczony kredyt hipoteczny” -
napisat. Powotujgc sie na dane Bank of Canada, Sondhi
zauwazyt, ze osoby kupujgce dom po raz pierwszy stanowig oko%o
44 proc. wszystkich nabywcéw.

Ekonomista TD zadat réwniez pytanie o to, ile gospodarstw
domowych moze skorzystaé¢ ze zwiekszenia limitu ubezpieczenia
do 1,5 miliona dolaréw. ,Na przyktad nabywca, ktéry wptaci
nowg minimalng zaliczke wymagang do zakupu domu o wartosci
1,05 miliona dolardw, bedzie potrzebowat dochodu gospodarstwa
domowego wynoszgcego okoto 170-180 tysiecy dolardw, aby
spetni¢ typowe progi kwalifikacyjne” - napisat. ,Bytoby to
trudne dla wielu osdéb kupujacych dom po raz pierwszy”.

Kanadyjczycy odnotowali rekordowe ceny doméw podczas pandemii,
poniewaz Ottawa drastycznie zwiekszyta wydatki, a Bank Kanady
wstrzykngt ptynnos¢, aby pobudzié¢ zamknieta gospodarke.
Nastepnie inflacja gwattownie wzrosta, po czym bank centralny
zaostrzyt polityke, aby ja okietznacl.

Potgczenie wysokich cen i wysokich stép procentowych znaczgco
wptyneto na dostepnos¢ mieszkan, a rdézne podmioty
zainteresowane ostrzegajg przed szokiem finansowym, poniewaz
posiadacze kredytéw hipotecznych muszg stawi¢ czota wyzszym
wskaznikom odnawiania kredytoéw.

Eksperci twierdza, ze szok bedzie mniejszy, jes$li Bank Kanady
utrzyma obecng Sciezke obnizek stép procentowych, co zostato
potwierdzone najnowszym odczytem inflacji za wrzesien
wynoszacym 1,6 procent.
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