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W zamoznych panstwach Zachodu nie dzieje sie ciekawie. Koszty
zycia rosng w sposOb zasadniczy. Stad wielu mtodych ludzi
psioczy na swdj nedzny los, réwniez w naszym kraju. Do tego
marzenia o wtasnym lokum, wtasnej nieruchomosci dla szerokich
mas spotecznych coraz czes$ciej pozostajg tylko i wytgcznie w
strefie fantazji. Srednie stawki nieruchomo$ci za m2 w
najwiekszych miastach Polski wahajg sie w przedziale od 8,5 do
15 tys. ztotych. Rokrocznie te procentowe wzrosty cen
nierzadko bywajag dwucyfrowe. W podobnej skali ros$nie Srednie
wynagrodzenie (osiggane zresztg tylko przez niewielki odsetek
zarobkujacych). 0téz w zaleznosci od dobranych statystyk
zarabiamy co roku wiecej o okoto 10-12%. Jakie sg jednak
zasadnicze przyczyny tego, ze coraz trudniejszym zadaniem dla
zwyktego zjadacza chleba jest zdobycie wtasnosci?

Zrédto problemu

Niestety, obiektywna odpowiedZ na powyzsze pytanie nie
zadowoli ani w petni wolnorynkowca, ani tez interwencjonisty.
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A to dlatego, Zze czeSciowo za ten problem odpowiadaja
mechanizmy rynkowe, a czesSciowo dziatalnos¢ panstwa.

Zacznijmy moze od oceny obecnego systemu polityczno-
gospodarczego. Rola panstwa w gospodarce rosnie, o0 czym
Swiadczy udziat panstwa w PKB — w UE to oddziatywanie siega
okoto 50%. Europejczycy z wielka checig budujg systemy
socjalne, a wiec muszg kreowal¢ sztuczny pienigdz, aby ten
uktad w jakis sposéb sfinansowa¢. I tutaj przechodzimy do
sporu teoretyczno-ekonomicznego. Dwie 1istotne, akademickie
teorie pienigdza to: iloSciowa teoria pienigdza oraz
austriacka teoria pienigdza. Ekonomid$ci zadaja sobie w tych
koncepcjach pytanie: czy pienigdz jest neutralny? Czy zmiany
podazy pienigdza prowadzg wytgcznie do proporcjonalnego
dostosowania sie wielkosci nominalnych i nie wptywaja na
realne zmienne ekonomiczne, takie jak bezrobocie «czy
produkcja?

Autor tego tekstu oreduje za teorig austriackag. O0téz
przedstawiciele szkoty austriackiej uwazajg, ze Kkreowanie
sztucznego pieniadza: zaburza strukture cen, nie prowadzi do
neutralnego i ptynnego rozejscia sie w gospodarce tych
srodkéw. Teraz odniesmy te teoretyczne rozwazania do praktyki
rynku nieruchomosci. Wyobrazmy sobie, ze drukujemy do obiegu
zXotdéwki, bedzie ich teraz o 5% wiecej niz byto rok wczesniej.
A za chwile okazuje sie, iz ceny na rynku nieruchomosci za m2
wzrosty nie o 5% (proporcjonalnie), tylko o 10% rok do roku.
Jaka jest przyczyna tego zjawiska? Zdaniem autora ta
nieharmonijna podwyzka stanowi przyktad ucieczki od pienigdza.

Moze sie nam to podoba¢ badz nie, lecz rzadzi nami okres$lona
klasa polityczna oraz klasa finansistow-bankierdéw. Wielu z
tych ludzi jest na tyle swiattych, iz rozumieja oni, na jak
wattych podstawach stoi wspdtczesna gospodarka. Te $rodowiska
maja petna sSwiadomosS¢, ze pienigdz fiducjarny to fikcja, ktéra
w kazdej chwili moze sie zawalié, stad od czasu do czasu pada
w eter hasto wielkiego resetu. Dla nas to sygnat ostrzegawczy,
by przygotowywad¢ sie zawczasu na najgorsze. Wspomniane



wczed$niej, powazne grupy interesu majg pienigdze, dodatkowo
otrzymujg go pierwsi w kolejce, jak réwniez odczuwaja
konieczno$¢ unikania inflacji, wiec dochodza do wniosku, iz
muszg go ulokowa¢ w dobrach trwatych: domach, mieszkaniach,
lasach, ziemi ornej — wymienione kapitaty w sytuacji zatamania
zawsze bedg mieé¢ jakags wartos¢. Parcie krezusdéw na akumulacje
majgtku trwatego skutkuje nieproporcjonalnym wzrostem cen
nieruchomosci. Warto Sledzi¢ zeznania majgtkowe naszych
politykéw, by zobaczy¢ to, jak chetnie inwestujg w mieszkania.
Albo inaczej, zobrazujmy to zjawisko przyktadem: Bill Gates
jest jednym z najwiekszych prywatnych wtascicieli gruntoéw
rolnych w Ameryce.

Kolejna kwestia dotyczy tego, ze wyprodukowalismy juz jako
ludzkos$¢ tak pokaznag ilos¢ wirtualnego kapitatu, iz nie ma on
cCo ze sobg zrobi¢, nie ma na siebie pomystu. Stad
przedsiebiorstwa inwestycyjne, takie jak np. BlackRock, w
sposéb masowy kupujga na catym Swiecie nieruchomos$ci. Nie
zapominajmy — mtody cztowiek chcacy zdoby¢ wtasnos$¢ bedzie
musiat tez konkurowa¢ na aukcjach z takimi gigantami rynku
kapitatowego — to nie jest zadanie tatwe, gdyz przedstawiciele
koloséw ekonomicznych bedg windowa¢ stawki w goére.

Ziemia pod zabudowe, ziemia orna to rdéwniez formy débr,
ktéorych nie jestesmy w stanie wyprodukowad¢ — podaz jest tutaj
ograniczona, a popyt ros$nie. Liczba ludzi na Swiecie natomiast
ulega powiekszeniu w sposdéb zasadniczy, przekraczajac, wedle
roznorakich szacunkéw, bariere 8 miliarddéw. Z reguty na catym
globie widzimy proces jednoczesnego wyludniania prowincji oraz
powstawania megalopolis. Coraz mniej chetnych chce by¢
gospodarzem na wsi, a cil, co zostajg na prowincji, maja
problem ze znalezieniem zony. Zresztg mate gospodarstwa rolne
majg problemy z utrzymywaniem rentowno$ci. Ponadto kobiety
uciekajg z matych osrodkéw do wiekszych tak szybko, jak sie
tylko da.

Obszaréw dziewiczych pod ewentualnych kolonializm juz nie
posiadamy. Innymi stowy, rosngca populacja konkuruje ze sobg o



ograniczong przestrzen. To tak jakby sttoczy¢ szereg
drapieznikéw na malutkiej wyspie. Rezultaty tej zachtannej
walki, twardej konkurencji, mogg by¢ uznane za druzgocgce. A
sg nimi powszechny wzrost cen mieszkan i doméw oraz wzrost
konfliktéw spotecznych. Sytuacja jest jednak bardziej
skomplikowana. Z jednej strony styszymy o prowincjonalnych
nieruchomosciach we Wtoszech i Japonii oddawanych za
przystowiowg czapke gruszek, a z drugiej strony styszymy o
obtednych cenach nieruchomos$ci w stolicach krajéw — niech zyje
Swiat peten paradokséw.

Dos¢ czestym zjawiskiem jest roéwniez lobbing wktascicieli
nieruchomosci przeciw nowym inwestycjom. Ponadto w mediach
spotecznos$ciowych promuje sie bycie flipperem, co ma by¢ tatwag
metoda na zostanie bogaczem. Nierzadko zachowania tych ludzi
maja zenujgcy charakter, o czym Swiadczg te wszystkie
(fatszywe) ulotki w naszych skrzynkach pocztowych, dotyczgce
biednej rodziny, ktéra kupi pierwsze mieszkanie za gotdwke.
Powyzsze dziatania oczywisScie powoduja sztuczne zawyzenie
wartosci nieruchomos$ci w danej okolicy, jak réwniez stanowig
paskudny przyktad grania na emocjach oraz wytudzania mieszkan.
W mediach gtéwnego nurtu mozemy dostrzec rowniez proébe
zdyskredytowania wsréd mtodego pokolenia checi posiadania
wtasnosci, poprzez promocje stylu zycia polegajacego na
podrézach, okazjonalnym najmie. Cztowiek wedtug wizji
globalistéw ma byl perfekcyjnym i mobilnym konsumentem, a nie
patriotg przywigzanym do ojcowizny. 0 ile od zawsze roztropna
mtodos¢ byta zwigzana =z oszczednym trybem zycia i
inwestowaniem, o tyle teraz kreujemy fatszywy obraz
rzeczywistosci rodem z Instagrama, gdzie rozpasana konsumpcja
ma wymiar codzienny, a nie incydentalny.

Remedium

W debacie publicznej pojawia sie szereg postulatéw dotyczgcych
tego, jak wutratwi¢ mtodym 1ludziom zycie w materii
mieszkalnictwa. Jednak wiele z tych pomystdéw stanowi



rozwigzanie gorsze od problemu.

I tak chociazby rozwigzanie polegajgce na dotowaniu przez
panstwo kredytéw hipotecznych nie prowadzi do niczego dobrego.
Tego typu dziatania byty przyczyng kryzysu ekonomicznego w
Hiszpanii w latach 2008-2013, poniewaz powstata banka na rynku
nieruchomosci, ktéra pekta. Najwiekszymi beneficjentami takich
solucji sg osoby Sredniozamozne oraz deweloperzy, a nie
najbiedniejsi — dla bogaczy jest to sposdb na bezodsetkowe
budowanie majatku wtasnego. Niektdrzy liczg réwniez na rozwdj
krajowego budownictwa socjalnego. Problemem jest jednak to, ze
takie rozwigzania powiekszg 1 tak wysoki ditug publiczny
naszego kraju. Do tego inicjatywa panstwowa wigze sie
korupcja, nepotyzmem, ociezato$cig oraz niskim poziomem
rentownosci. Warto by¢ rdéwniez powsciggliwym w historycznej
ocenie budowy mieszkan socjalnych w panstwach zachodnich,
takich jak Wielka Brytania. Gdy w latach 50. zaczynano tam
takie programy, populacja Albionu wynosita 50,4 miliona oséb.
Obecnie jest to 68,35 miliona oséb, co oznacza wzrost o 35% na
przestrzeni 75 lat. Idac dalej, populacja Europy liczyta w
1945 r. ok. 420 miliondéw, a w 2025 r. wynosi 744 miliony.
Podaz ziemi jednak pozostaje od lat taka sama. Innymi stowy:
na czyich terenach wsp6tczesnie mozna budowal te osiedla
socjalne? Czy warto wywtaszczaé¢ prawowitych wktascicieli z
resztek pustych, niezagospodarowanych terenéw?

Coraz czeSciej media straszg nas wprowadzeniem podatku
katastralnego, ktdrego wysokos¢ bedzie zalezel od wartosci
posiadanej nieruchomos$ci. Zaimplementowanie tego rozwigzania
bedzie raczej kosztowne, gdyz jakis urzgd musi taki
kompleksowy kataster wykona¢. W zaleznoSci tez od przyjetych
rozwigzan prawnych mozemy wyobrazi¢ sobie réwniez inwazje na
naszg prywatnos¢, kiedy to urzednik bedzie mia* uprawnienia do
odwiedzenia naszego ,przybytku domowego” celem dokonania
ogledzin, gdy ktos stwierdzi, iz zastugujemy na domiar. W
panstwach, gdzie tego typu rozwigzania funkcjonuja, wiele
rodzin stracito rodzinny dobytek, gdyz dotkngt ich proces



gentryfikacji, czyli wzrostu wartos$ci ich dzielnicy miasta.
Przychody tych ludzi zwyczajnie nie nadazyty za konsekwentnym
wzrostem podatku od wartosci. Niektdrzy réwniez z obaw przed
ta daning nie przeprowadzajg remontdw, by nie zawyzacl bazowej
ceny nieruchomosci. Na tym rozwigzaniu traca réwniez emeryci,
ktéorzy zyjg dzieki statej, niskiej emeryturze. Oredownicy tych
rozstrzygnie¢ wskazujg za to na potencjalng redukcje liczby
pustostandw. Uspokajani jestesmy tym, iz pierwotnie podatek
katastralny bedzie obowigzywat od trzeciej albo czwartej
nieruchomosci. Nie mamy réwniez gwarancji, ze ten postulat nie
stanowi préby powolnego gotowania zaby, by po jakims czasie
opodatkowa¢ w ten sposob wszystkie posesje bez limitu. 0d razu
nasuwa sie réwniez pytanie: jezeli faktycznie zalezy nam na
progresji w tym wzgledzie, to dlaczego nie wprowadzimy
progresywnego podatku od nieruchomosci, gdzie zastosujemy
rézne stawki do réznych metrazy? W praktyce wygladatoby to
tak, ze — przyktadowo — mieszkanie o powierzchni 40 m2 bedzie
opodatkowane wedle innej stawki niz mieszkanie o powierzchni
80 m2. Gdy wtasciciel posiada kilka matych mieszkan, ten
metraz bytby sumowany 1 opodatkowany wedtug wiekszej stawki.
Przy tym rozwigzaniu nie bytoby potrzeby tworzenia czegos
takiego, jak szczegdtowy kataster.

Warto roéwniez zastanowi¢ sie nad uproszczeniem procedur
budowlanych. Niektérzy straszg jednak, ze w ten sposdb
powstang w Polsce nowe fawele. Takie podejs$cie jest jednak
wyrazem braku wiary w ludzi. Jedni bedg budowac solidnie, inni
zapewne nie, natomiast raczej warto wierzy¢ w ogdlng zasade,
ze nikt nie bedzie budowat sobie domu po to, by ten zawalit mu
sie na gtowe. Tak samo jak masowe ocieplanie budynkdéw, jakie
dokonato sie w naszym kraju, to raczej nie jest rezultat
regulacji, tylko rezultat wtasnego interesu ekonomicznego
wtascicieli, ktérzy pragneli zaoszczedzic¢ na rachunkach za
ogrzewanie. Bezposrednio po II wojnie Swiatowej, szczegdlnie
na wsiach, nasi przodkowie zbudowali wiele pieknych doméw
jednorodzinnych, ktére stojg do dzisiaj — i tez nikt nie
myslat w latach 1950. o jakiej$ skomplikowanej dokumentacji.



Za jedne z najbardziej rynkowych rozwigzan w zakresie
budownictwa mieszkaniowego sg rozsgdnie skonstruowane
zwolnienia podatkowe. Zaletg tego rozwigzania jest to, iz nie
jest ono kryzysogenne, nie wymaga szerokie akcji kredytowej,
czy tez wzrostu zadtuzenia. Mozemy wyobrazic¢ sobie sytuacje, w
ktérej to rodziny budujace swdj pierwszy dom sg zwolnione z
VAT, tj. w zakresie zakupu materiatdéw budowlanych czy ustug
budowlanych. Ciekawym pomystem jest rdwniez przenoszenie
urzedow centralnych na prowincje kraju, czyli praktyczna
realizacja procesu deglomeracji. Kto powiedziat, ze Polska
musi by¢ wytgcznie Warszawg, Krakowem i Gdanskiem, a nie
Sanokiem, Krosnem i Przemyslem? Dlaczego stolica ma wysysac
wszystkie podatkowe soki zyciowe z mniejszych oSrodkéw? A moze
powinno by¢ dokt*adnie na odwrét? Czy zamozne centra nie
powinny inwestowad¢ w ubozszg czes$¢ kraju? Wiele probleméw
mieszkaniowych Polakéw wynika z tego, ze mtodziez widzi swoja
przysztos¢ wytgcznie w wielkim miescie.

Konkluzja

Wyzej opisane zjawiska pokazujg, jak trudnym i wielowymiarowym
zagadnieniem sg podwyzki cen na rynku nieruchomosci. W obecnej
sytuacji Srodowiska narodowe oraz patriotyczne mogg tylko
zyska¢ na retoryce dystrybucjonizmu. Gdy duza czes¢
spoteczenstwa posiada wtasnos¢ prywatng, taka sytuacja jest
godna pochwaty. Najskrajniejsze formy socjalizmu, komunizmu
rodzity sie z biedy, z braku wtasno$ci. Posesjonaci nie maja
zadnego interesu w tym, by robi¢ rewolucje. Dlatego dla
rozsadnej klasy politycznej za tak wazny mozna uzna¢ stosunek
cen doméw do dochodu albo wskazniki wtasnosci nieruchomos$ci.
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