Nie zbudujesz domu na wsi
dalej niz 3 km od szkoty

19 lutego 2025

0d przysztego roku maja zaczg¢ obowigzywac restrykcyjne
przepisy dotyczgce stawiania doméw jednorodzinnych. Mozliwe,
ze gminy chwilowo powstrzymaja szalencze restrykcje rzadu.

1 stycznia 2026 roku miaty wejs¢ w zycie ogdélne i gminne
standardy urbanistyczne. Uderza to w osoby chcgce postawi¢ dom
jednorodzinny. Przepisy te wprowadzono jeszcze za rzgddéw PiS-u
i prawdopodobnie bedzie lekkie opdzZnienie.

,Gminy majag problemy z wdrozeniem nowych przepisdw o
zagospodarowaniu przestrzennym od 1 czerwca 2026 r. Wiec rzad
— ku radosci wszystkich przesuwa terminy na 30 czerwca 2026 r.
dla przepiséw wprowadzajgcych obowigzek opracowania planéw
ogolnych czy gminnych standardéw urbanistycznych” — podaje
portal Infor.pl. ,Standardy wprowadzajg restrykcyjne zasady,
ktére majg wymusié¢ wiekszg gestos¢ zabudowy poprzez np. zasade
'w mieScie szkota jest nie dalej niz 1,5 km od dziatki’ oraz
stawianie doméw blisko terenéw zielonych. Na szczescie gminy
mogg urealnié¢ zapisy ustawowe, co jest wazne w zwigzku z
malejgcag liczba szkét* z uwagi na wskazZzniki dzietnosci w
Polsce” — czytamy.

Przepisy naktadaja obowigzek stawiania doméw jednorodzinnych w
miescie nie dalej, niz 1,5 km od szkoty. Ponadto dom na wsi
bedzie musiat by¢ w odlegto$ci nie wiekszej, niz 3 km od
szkoty podstawowej. Ponadto dom nie moze by¢ zbyt daleko od
terendw zielonych. ,Tu sg takie same limity dla wsi i miasta.
Dziatka nie moze byc¢ dalej niz 1,5 km od obszaréw zieleni
publicznej o *acznej powierzchni nie mniejszej niz 3,0 ha.
Jest tez drugi limit — dziatka (dom) nie moze by¢ dalej niz 3
km od obszaru zieleni publicznej o powierzchni nie mniejsze]
niz 20 ha” — podaje Infor.pl.
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Autor tekstu, Tomasz Krdél zaznacza, ze ,w mojej ocenie 20 ha
to jest ogromny obszar”. Przepisy nie przewidujg procedury
odwotawczej. Jesli wiec przed terminem nie uda sie np.
przeksztatci¢ dziatki rolnej w budowlang, mozliwos¢
wybudowania domu przepadnie. Jedyng nadziejg sg gminy, ktoére
mogg urealnié przepisy. Jesli jednak tego nie zrobig, mndéstwo
ludzi chcgcych zy¢ w domu utraci taka mozliwos¢. ,Wszystkie
nowe zasady dla gminnych standardéw urbanistycznych wprowadzit
art. 13f »Ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym«” — wskazuje portal i przypomina, ze ustawa
nowelizujgca z 7 lipca 2023 roku zostata przyjeta jeszcze w
czasie rzadow PiS-u. ,Gminy moga powiekszy¢ limity odlegtosci
od dziatek budowlanych do najblizszej szkoty podstawowej 1
terendéw zielonych. Tu maja swobode. Inaczej jest z
powierzchnig terendéw zielonych. Powierzchnia nie moze by¢
mniejsza niz 1,5 ha (zamiast 3 ha) oraz 10 ha (zamiast 20 ha w
ustawie)” — podkreslono.
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