Nie trzeba byto by¢ tak
naiwnym..

16 sierpnia 2013
Inwestycje — stowo, ktdre wywotuje przyspieszone bicie serca.

Sugeruje zmiane na lepsze, podniesienie standardu zycia, pod
warunkiem, oczywiscie, ze sie takag okazje wtasSciwie
wykorzysta.

Zeby inwestowaé, trzeba mie¢ kapitat. Kapitatem dla rolnika
jest jego ziemia. Jezeli nie ma pomystu, jak jg wykorzystac,
aby przynosita dochdéd — moze ja przeciez z zyskiem odstgpic
temu, kto ten pomyst ma. Nic prostszego. Wielu rolnikow,
zwtaszcza biednych, drobnych, zadtuzonych, uwierzyto w te
prostote.

Boom na dzierzawe gruntéw pod farmy wiatrowe i inwestycje
zwigzane z gazem +tupkowym trwa w Polsce od kilku lat.
Inwestorzy majg znacznie utatwione zadanie, dzieki temu, ze w
naszym kraju panuje ogromny chaos prawny. Przepisy nie
zabezpieczajg mieszkancOw wsi — nie ma np. norm, ktére
zabraniatyby lokalizowa¢ wiatraki czy wiertnie w poblizu
zabudowan. W zwigzku z tym, ze powszechna jest nieswiadomos$¢
faktu, z jakimi ucigzliwoSciami trzeba sie bedzie zmierzy(,
gdy te obiekty juz powstang, ludzie godza sie na wszystko, nie
stawiajg ktopotliwych pytan, nie protestuja. Czesto po prostu
ich nie obchodzi na co narazajg siebie i swoich sgsiaddéw. Dla
inwestora to wymarzona sytuacja. Mozna zaczg¢ dziatad, gdy
tylko znajdzie sie chetnych, ktdrzy zgodzg sie wydzierzawid
swojg ziemie. A takich nie brakuje — kusi perspektywa tatwego
zysku, bez ponoszenia kosztéw, bez pracy.

Doskonale sprawdza sie tu réwniez zasada, ze biznes 1lubi
cisze. Rozmowy z rolnikami prowadzone sg dyskretnie, umowy
podpisywane sg w tajemnicy przed sgsiadami, opatrzone sg
klauzula poufnos$ci (tzn. nikomu nie wolno ujawniac¢ ich
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tresci), nie trzeba sie fatygowa¢ nawet do kancelarii, bo
notariusz wynajety przez firme przyjezdza do domu. Nasuwa sie
pytanie — skoro wszystko odbywa sie w majestacie prawa, to po
co te tajemnice!?

Niewielu rolnikom przychodzi do gtowy, aby przed podpisaniem
takiej umowy poradzi¢ sie ZAUFANEGO prawnika. Kiedy juz do
tego dojdzie, prawnik zwykle ,tapie sie za gtowe”. Prawa
inwestora zabezpieczone sg znakomicie. Umowa zawierana jest
najczesciej na okres 30 lat, przy czym mozliwos$¢ jej
wypowiedzenia ma tylko firma dzierzawigca grunt. Jezeli czes$¢
nieruchomo$ci nie bedzie firmie juz potrzebna — ma prawo ja
zwréci¢ rolnikowi a odpowiedni aneks do umowy moze by¢
podpisany jednostronnie. Wigze sie to oczywisScie ze zmiang
wysokosci czynszu za dzierzawe. Inwestorowi przystuguje tez
prawo pierwokupu nieruchomosci, przy czym to on wskaze
rzeczoznawce majgtkowego w celu sporzadzenia jego wyceny.
Rolnik nie moze wypowiedziec¢ umowy, chyba, ze gotdéw jest za to
zaptaci¢ ogromng kare (w przypadku farm wiatrowych ok. 900
tys. zt). Ztamanie zasady poufno$ci réwniez wigze sie z karami
finansowymi, ma to skutecznie zniechecic¢ rolnika przed
konsultowaniem sie z kimkolwiek w przypadku watpliwosci i
pytan.

Niewiele o0s6b zdaje sobie sprawe, ze dzierzawienie ziemi
podmiotowi prowadzgcemu dziatalno$¢ gospodarczga inng niz
rolnicza, powoduje zmiane sposobu opodatkowania. Zamiast
podatku rolnego naliczany bedzie podatek od nieruchomos$ci Taka
dzierzawe trzeba oczywiscie zgtosi¢ do Urzedu Skarbowego, a w
przypadku uzyskania dochodu powyzej 20 tys. zt rocznie, rolnik
przestaje by¢ ptatnikiem KRUS-u i musi odprowadza¢ sktadki na
ZUS (wysokos$¢ minimalnej, miesiecznej sktadki wynosi obecnie
1026,98 zt). Jednak najwieksza putapka kryje sie w mozliwosci
przeniesienia przez dzierzawce swoich praw wynikajacych z
umowy ( tzw. cesja ) na inny podmiot gospodarczy 1lub
instytucje finansowg bez konieczno$ci uzyskania zgody
wtasciciela gruntu.



Co to praktycznie oznacza? 30 lat to ogromny okres czasu i
duzo moze sie w ciggu jego trwania zmienié¢. Inwestycje
zwigzane z wydobyciem gazu tupkowego i farmami wiatrowymi sg
obarczone duzym ryzykiem. Wiadomo, ze w przypadku instalacji
wiertni moze np. dojs¢ do skazenia gruntu i zanieczyszczenia
wod podziemnych. W diuzszej perspektywie czasowej zwigzane
jest to z mozliwoScig wnoszenia rdéznego rodzaju roszczen np.
wnioskdéw o odszkodowanie, przez sgsiaddéw i inne osoby.

Oczywiscie w umowie dzierzawy jest zapis, ze to na inwestorze
spoczywa obowigzek rekultywacji terenu 1 ew. wyptaty
odszkodowan. Co jednak sie stanie, gdy firma nie zechce
wywigza¢ sie z tych zobowigzan? Sprawy sporne rozstrzygane sg
w sgdzie wtasciwym dla siedziby dzierzawcy. Wystarczy, aby
dzierzawca dokonat cesji na firme zarejestrowang np. na
Kajmanach i juz rolnik praktycznie nie bedzie miat* mozliwoSci
wyegzekwowania praw wynikajgcych z umowy. No, chyba, ze w
miedzyczasie zarobi tyle, ze bedzie go na taki proces stac.
Jako wtasciciel dziatki to on ostatecznie poniesie
odpowiedzialno$¢ za to, co sie na tej dziatce stato. Dobrze,
jezeli na wtasny koszt nie bedzie musiat wywozic zuzytych
elementow wiatrakéw lub utylizowad ptuczki wiertniczej.

W tym miejscu przypomina mi sie komentarz premiera naszego
rzadu, ktéry wystuchawszy skarg ludzi oszukanych w aferze
zwigzanej z Amber Gold, powiedziat* — ,Nie trzeba byto by¢ tak
naiwnym..” Naiwnos¢ rolnikéw mozna prébowaé¢ jakos wyttumaczyé —
niewiedzg, bezmyslnosScig, checig zysku..

Nie wiem jednak jak wyttumaczy¢ postepowanie Wéjta Gminy
Migczyn, Jézefa Dtugosza, ktéry reprezentujgc Gmine podpisat
umowe z firmg Chevron, zawierajgca bardzo kontrowersyjna
klauzule poufnosci. Wynika z niej, ze Wojtowi, osobie
publicznej, wybranej w demokratycznych wyborach, nie wolno
poinformowa¢ mieszkancdéw, swoich wyborcdéw, o decyzjach, ktére
podjgt w ich imieniu!

Umowa dotyczy budowy drogi dojazdowej do planowanej wiertni w



Ministrowce i zawiera m in. dwa ciekawe zapisy. Jeden z nich
pozwala firmie Chevron na czasowe zamkniecie dostepu do drogi
innym uzytkownikom. Utrudni to wielu rolnikom dojazd do pél.
Drugi problematyczny zapis dotyczy wytaczenia firmy =z
odpowiedzialnosci za niewykonanie, lub nienalezyte wykonanie
zobowigzan wynikajgcych z umowy. Jak wida¢ Wéjt Gminy otwiera
szeroko drzwi inwestorom. Szkoda tylko, ze za plecami jej
mieszkancéw. Wtodarze gmin niczym nie ryzykuja aktywnie
lobbujac na rzecz firm ,wiatrowych” 1 wydobywczych. W razie
ktopotdéw odpowiedzialno$¢ za caty batagan i tak nie spadnie na
nich.

Pouczajgca jest lektura korespondencji miedzy Stowarzyszeniem
,Stop planowanej lokalizacji elektrowni wiatrowej w Gminie
Gotcza” a Wojtem tejze Gminy (Pomorze).

Zarzad stowarzyszenia zadat kilka prostych pytan:

— jakie instrumenty prawne posiada Gmina, aby wyegzekwowac od
inwestora rozbiérke urzgdzen i rekultywacje terenu po
wyeksploatowaniu pracy urzadzen, albo w sytuacji, gdy zostana
Zzle zaprojektowane i nie spetnig norm bezpieczenstwa?

— jaka bedzie procedura postepowania, jezeli elektrownia
zostanie sprzedana lub zbankrutuje?

— co stanie sie z ludzmi, ktérzy wydzierzawili grunty pod te
inwestycje, kto bedzie ptacit podatek od nieruchomosci w tej
sytuacji?

Odpowiedz Wéjta Gminy na wszystkie pytania jest jedna: ,Gmina
Gotcza nie jest wtascicielem gruntdéw, na ktorych majg byc
posadowione wiatraki, nie jest strong uméw dzierzawy, pytanie
dotyczgce instrumentédw prawnych przewidzianych w umowach
nalezy kierowa¢ do wtascicieli gruntéw.” Jednym stowem —
radZzcie sobie sami!

Na Pomorzu, gdzie mieszkancy wsi duzo wczes$niej niz na
Zamojszczyznie zetkneli sie z prébami lokowania inwestycji



wiatrowych i %*upkowych w ich otoczeniu, coraz czesciej
dochodzi do protestoéw.

Niestety czesto jest juz za pdézno na jakiekolwiek dziatania.
Ludzie na wtasnej skoOrze przekonujg sie, ze obiekty, ktére
miaty co najwyzej troche szpeci¢ krajobraz, wptywajg na ich
zdrowie i jakos¢ zycia. Przykra informacjag jest tez to, ze
trzeba sie liczy¢ ze spadkiem wartosci nieruchomosci
zlokalizowanych w otoczeniu tych inwestycji. Moga one by¢
wrecz niemozliwe do sprzedania. Kto o zdrowych zmystach zechce
sie budowa¢ i mieszkad¢ w poblizu wiatraka czy wiertni?
Obserwujgc *tatwos¢, z jaka rolnicy godza sie na dzierzawe
swoich gruntdéw zagranicznym koncernom, zastanawiam sie co
stato sie z przystowiowym ,zdrowym, chtopskim rozsgdkiem”?
Szybkie pienigdze? A wydawato mi sie, ze nawet dzieci wiedza,
ze takie podejscie do zycia oznacza gtéwnie ktopoty.
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