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W dniu 12 marca br. tak zwana ,dyrektywa w sprawie
charakterystyki energetycznej budynkéw (EPBD)” przyjeta
zostata przez cztonkéw Parlamentu Europejskiego zdecydowang
wiekszoscig gtosdéw (370 za, 199 przeciw). Teraz kolejnym,
ostatnim juz krokiem bedzie oficjalne wdrozenie tego aktu
prawnego przez Rade Europejskg, co zapewne powinno nastgpid
wkrotce. Nastepnie tekst zostanie opublikowany w Dzienniku
Urzedowym UE i wejdzie w zycie dwadzieScia dni p6Zzniej. Koszt
planowanych w zwigzku ze zmiang prawa dostosowan moze siegngd
nawet niebotycznej kwoty biliona ztotych!

Tak zwane media g*déwnego nurtu nie poswiecity tej sprawie zbyt
wiele miejsca. Szkoda, gdyz jest to zagadnienie, ktére juz
wkréotce dotknie wielu miliondéw obywateli naszego kraju. Przede
wszystkim mieszkancow doméw jednorodzinnych. Ale nie tylko.
Praktycznie wszyscy Polacy to odczujg, gdyz budynki, w ktérych
mieszkajg — 1 niewazne czy jest to stara kamienica, PRL-owski
blok z wielkiej p*yty, dom potozony na nowoczesnym osiedlu
developerskim, czy elegancka kamienica w centrum duzego miasta
— beda musiaty by¢ poddane bardzo drogim modernizacjom.
Oczywiscie koszty tych inwestycji poniosg tylko i wytgcznie
wtasciciele lokali. Beda to koszty siegajgce prawdopodobnie
dziesigtkow, by¢ moze setek tysiecy ztotych. tgcznie szacuje
sie, ze nawet moze to osiggng¢ kwote.. biliona ztotych.

0 co chodzi?

Przegtosowane zapisy prawne beda wigzgce dla wszystkich rzadéw
krajowych panstw cztonkowskich Unii Europejskiej i przewiduja
kilka etapow wprowadzania postanowien, czyli, jak to sie
modnie méwi, na brukselskich salonach ,kamieni milowych”.

Juz od 1 stycznia 2025 r. panstwa cztonkowskie nie bedg mogty
stosowa¢ zadnych =zachet finansowych do instalowania
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samodzielnych kottow zasilanych paliwami kopalnymi. Te
programy, ktére juz sa w mocy — w Polsce to na przyktad
programy wymiany piecéw na paliwa state, czyli tzw.
,kopciuchy” na piece gazowe, ktdére sg wspdétfinansowane przez
samorzady, czy tez popularny rzadowy program ,czyste
powietrze”. Te programy moga obowigzywa¢ jedynie do konca 2027
roku.

Juz od 2030 roku duze zmiany dotkng budynki uzytecznosci
publicznej, niebedgce budynkami mieszkalnymi. Zapisy
przewidziane w art. 9 ust. 1 dyrektywy dotyczgcym minimalnych
norm charakterystyki energetycznej dla sektora niemieszkalnego
ustanowiono przepisy, ktdére doprowadzg do renowacji 16 proc.
budynkéw o ,najgorszej charakterystyce energetycznej” do 2030
r. i 26 proc. budynkdw o ,najgorszej charakterystyce
energetycznej” do 2033 r. Méwigc wprost, wszystkie te budynki
nie mogg by¢ po tych datach ogrzewane za pomocag technologii
opartych na energii pozyskiwanej z paliw kopalnych, w tym gazu
ziemnego. Oznacza to masowe montowanie pomp ciepta we
wszystkich obiektach typu urzedy, szkoty, sady, komisariaty
policji etc.

Oczywiscie wszystkie nowe budynki majg by¢ ,bezemisyjne” od
2030 roku, a budynki publiczne juz dwa lata wczesniej.
Dyrektywa ustanawia réwniez wymagania w zakresie wprowadzenia
klas energetycznych budynkéw, minimalnych wymagan wobec
budynkéw modernizowanych, ,oceny wspétczynnika globalnego
ocieplenia” w cyklu zycia budynku i energii s*onecznej
powszechnie stosowanych na budynkach. Po 2030 roku nikt nie
bedzie mégt kupié, sprzedad¢ czy wynajg¢ domu, czy budynku, bez
posiadania specjalnego certyfikatu, gdzie okreslona bedzie
klasa energetyczna budynku.

Znane z etykiet sprzetdéw gospodarstwa domowego oznaczenia beda
niedtugo wykorzystywane do okreslania zapotrzebowania
energetycznego doméw.

Jakie zapotrzebowanie bedzie przypisane do poszczegélnych



klas? Wedtug projektu od 2024 roku bedzie wygladato to w ten
sposéb:

A+ — domy wytwarzajgce wiecej energii niz zuzywajaq,

A — domy jednorodzinne zuzywajgce rocznie mniej niz 63 kWh
energii na m2 oraz bloki i kamienice z wynikiem ponizej 59
kWh,

B — domy jednorodzinne zuzywajgce od 63 do 157 kWh oraz domy
wielorodzinne z wynikiem nizszym niz 141 kWh,

C — domy jednorodzinne ze zuzyciem na poziomie 157-250 kWh, a
w przypadku blokéw nie wiecej niz 223 kWh,

D — domy jednorodzinne zuzywajgce od 250 do 344 kWh oraz domy
wielorodzinne posiadajgce zuzycie mniejsze niz 305 kWh,

E — dla doméw jednorodzinnych, ktére potrzebujg rocznie od 344
do 438 kWh, a w przypadku kamienic i blokéw mniej niz 387 kWwh,

F — domy jednorodzinne ze zuzyciem 438 — 531 kWh oraz bloki z
zapotrzebowaniem mniejszym niz 469 kWh,

G — domy jednorodzinne z zuzyciem ponad 531 kWh na metr
kwadratowy rocznie, a budynki wielorodzinne — powyzej 469 kWh.

Mozna przypuszczac¢, ze domy o ,ztej” charakterystyce
energetycznej — w mysl unijnych przepisow, nie beda mogty
podlega¢ obrotowi na rynku nieruchomo$ci. To znaczy, nie
bedzie mozna ich kupil, sprzedac¢ czy wynajac¢. Wktasciciele w
praktyce zostang zmuszeni do bardzo Kkosztownej
,termomodernizacji”.

Ogniwa fotowoltaiczne bedg montowane juz obowigzkowo na
wszystkich nowych budynkach publicznych i niemieszkalnych o
powierzchni powyzej 250 m2 od 2026 roku. Rok pézniej taki
obowigzek obejmie roéwniez istniejgce budynki publiczne i
niemieszkalne, ktére beda poddawane gruntownej renowacji.
Zapisy te beda obowigzkowe takze dla nowych budynkow



mieszkalnych juz od 2030 roku.

Uniodeputowani pozostawili w tym wypadku malutkg furteczke,
ktéra by¢ moze pozwoli unikng¢ tych drakonskich przepiséw.
Obowigzek montazu PV bedzie obowigzkowy pod warunkiem, ze
,bedzie miata sens ekonomiczny i bedzie mozliwa technicznie”.

Poczawszy od 2040 roku nie bedzie juz mozliwe uzytkowanie
instalacji i urzgdzen grzewczych opartych na energii
pozyskiwanych z paliw kopalnych. W praktyce oznacza to
demontaz kottdéw na gaz czy olej opatowy.

Zniszczy¢ wtascicieli

Tymczasem w naszym kraju wedtug ,Spisu powszechnego GUS"” z
2021 r. az 28 proc. zrédet ciepta w domach stanowity piece
gazowe, a kolejne 25,5 proc. — kotty na paliwo state. Oznacza
to, ze wiekszos$¢ domdéw rodzinnych w Polsce jest ogrzewanych
przez surowce, ktore nie podobajg sie uniokratom.

W catym naszym kraju z gazu ziemnego korzysta okoto dwa
miliony gospodarstw domowych. Co oznacza, ze z tego ciepta
korzysta pewnie okot*o 10 miliondéw ludzi. Dzi$ na ironie
zakrawa fakt, ze jeszcze niedawno, w ciggu ostatnich kilku lat
Polacy zakupili blisko ¢wier¢ miliona kottdéw gazowych dzieki
dotacjom z popularnego programu ,Czyste Powietrze”. Ludzie ci
wytozyli swoje oszczedno$ci, a czesto zaciggneli kredyty, zeby
wspotfinansowa¢ zakup gazowych instalacji. Powody byty
oczywiste, ludzie uznali, ze instalacja gazowa jest wzglednie
tania i dos$¢ tatwo dostepna.

Dzi$ okazuje sie, ze te inwestycje byty wyrzuceniem pieniedzy
w btoto. Juz nie tylko ,kopciuchy” sg z*e, ale i nowiutkie
piece gazowe czy te na olej opatowy. Dziwnym trafem
przedostajg sie do nas sygnaty, ze dozwolone bedzie grzanie
doméw tzw. pelletem, czyli eko-groszkiem (silna presja ze
strony niemieckich producentéw tych kottéw), co pokazuje, ile
warta jest ta cata ,termomodernizacja”. Wytagczone z tej catej



konstrukcji majg by¢ réwniez obiekty sakralne, zabytkowe czy
tzw. tymczasowe. OczywisScie moze to oznacza¢, ze nagle
bedziemy mieli wysyp przydomowych ,kaplic” czy tez ,zabytkéw”.
Powstaja juz analizy, ktére méwiag, ze by¢ moze dozwolone
bedzie stosowanie instalacji tzw. hybrydowych, ktore
dopuszczajg czesSciowo gaz. Tak zwana ,hybrydowa pompa ciepta”
to bowiem potgczenie w jednym uktadzie dwéch urzgdzen, ktére
umozliwiajg ogrzewanie pomieszczen i podgrzewanie wody.
Hybrydowa pompa ciepta sktada sie z pompy powietrze-woda i
kotta kondensacyjnego. Pompa powietrze-woda wykorzystuje
energie odnawialng, natomiast w przypadku kotta, paliwem jest
gaz. W okresach szczytdw energetycznych dopuszczalne bytoby
wtedy tzw. ,dogrzewanie” gazenm.

To wszystko jednak tylko pdétsrodki. Wszystko wskazuje na to,
ze wtascicieli mieszkan i doméw czeka prawdziwe tsunami.
Oznacza¢ bedzie bowiem koniecznos$¢ inwestowania gigantycznych
kwot na przymusowe instalacje pomp ciept*a 1 ogniw
fotowoltaicznych i konieczno$¢ zastepowania nimi obecnych
wzglednie tanich w eksploatacji rozwigzan.

Nietrudno sie domys$lié, ze setki tysiecy polskich rodzin nie
poradzi sobie z tymi kosztami i bedzie zmuszonych do pozbycia
sie wtasnego majatku, bardzo czesto wypracowanego ciezkg praca
wielu pokolen. Setki tysiecy mieszkan, doméw trafi za bezcen w
rece miedzynarodowych instytucji kapitatowych, Kktore
kontrolujg polski sektor bankowy. Masowg pauperyzacje
polskiego spoteczenstwa przewidujg zreszta unijne analizy,
ktére zaktadaja, ze do roku 2040 oko*o 11 procent polskich
gospodarstw popadnie w finansowe tarapaty, nie mogac optacac
rachunkéw za energie, w roku 2050 takich 1liczba takich
gospodarstw ma spas¢ do poziomu 7 procent.

Dlatego tez dyrektywa EBDB do$¢ trafnie nazywana jest
»dyrektywg wywtaszczeniowa”, gdyz taki jest istotnie jej cel
dtugofalowy, poniewaz w perspektywie kilkunastu lat nastapi
nieubtagany proces pozbawienia milionow Polakodow ich wtasnosci.
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