Nadciaga hipoteczne tsunami
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Juz ponad 1/3 udzielonych pozyczek hipotecznych przewyzsza
wartos¢ kredytowanych nieruchomo$ci, a ich %*gczna suma
siegneta 100 mld z* — szacuje Narodowy Bank Polski. To
niepokojgce wskazniki. Banki nie sa przygotowane — zardwno
finansowo, jak i prawnie — na sytuacje, gdy kredytobiorcy
przestajg sptacac¢ swoje dtugi, a wptywy ze sprzedazy
nieruchomosci nie pokrywajg zadtuzenia.

W okresie boomu mieszkaniowego banki chetnie udzielaty
kredytow powyzej wartosci nieruchomosci. Klienci pozyczali
wiecej niz kosztowata ich nieruchomos¢, bo gdérke finansowg
przeznaczali na wykonczenie i umeblowanie mieszkania oraz
pokrycie kosztdéw transakcji. Dla bankdéw zabezpieczeniem
pozyczek miaty by¢ mieszkania, ktérych wartos¢ z roku na rok
rosta.

Banki nie przewidziaty 1lub tez zlekcewazyty mozliwos¢
zatamania na rynku mieszkaniowym, a w wypadku kredytow
walutowych roéwniez ostabienia ztotego. Tymczasem potowa
kredytow udzielonych we frankach szwajcarskich w okresie
styczen 2007—grudzien 2011 juz przekracza cene nieruchomos$ci z
okresu podpisywania umowy kredytowej. Sytuacja jest powazna,
bo wiekszos$¢ oséb brata pozyczki wtasnie we frankach. Poza tym
ceny nieruchomosci nadal spadajg, a ztoty nie jest stabilny.

Wedtug NBP okoto jednej pigtej bankdow realizuje straty na
kredytach mieszkaniowych. Jak podaje Biuro Informacji
Gospodarczej, niesolidnych dtuznikéw przybywa. Po pierwszym
potroczu br. juz prawie 2,2 mln os6b nie reguluje ptatnosci w
terminie. Gdy cena nieruchomo$ci spada, nawet przejecie jej
przez bank nie rozwigzuje problemu, bo bankowi trudno bedzie
sprzeda¢ ja za cene réwng kwocie zadtuzenia. Pierwsza
licytacja zaczyna sie od 3/4 wartosci nieruchomosci, druga juz
od 2/3. Bank musi jeszcze pokry¢ koszty egzekucji i
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wynagrodzenie komornika. Musi sie tez liczy¢ z sytuacja, ze
nieruchomosci nie sprzeda, co wydtuzy procedure odzyskiwania
dtugu.

Aby ratowa¢ banki przed wstrzgsem, Komisja Nadzoru Finansowego
zalecita im dodatkowe zabezpieczenia kredytu, np. przez
obcigzenie innej nieruchomosci «czy dodatkowg polise
ubezpieczeniowg. Tyle ze dziatania te juz nie wystarczg. NBP
proponuje, aby banki tworzyty dodatkowe rezerwy na wypadek
strat na hipotekach, chce tez zapisa¢ w prawie, jaki ma by¢
stosunek kredytu do wartosci nieruchomosci. To z kolei
oznacza, ze trzeba zmienié przepisy, czego nie zrobi sie z
dnia na dzien.

Gdy sektor bankowy hulat z kredytami, nadzorcy milczeli.
Teraz, gdy nadcigga hipoteczne tsunami, wpadajg w poptoch 1
prébuja pomdéc bankom. Tym, ktdérzy wzieli kredyty hipoteczne i
teraz majg ktopot z ich sptata, nikt nie pomoze. Jak zawsze
pozostang sami ze swoimi zobowigzaniami.
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