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Wokdét zamku narosto mnéstwo kontrowersji, ktamstw i
manipulacji produkowanych czy to z czystej zawisci czy aby
zbi¢ kapitat polityczny. Styszatem ktamstwa, Zze nie byto
pozwolenia, ze to srodek Puszczy Noteckiej, ze zniszczono
przyrode, ze to budowa w Srodku rezerwatu/parku
narodowego/obszaru chronionego krajobrazu, ze nie mozna
budowa¢ blizej niz 100 metrdéw od jeziora, ze przekroczono
wymagang powierzchnie zabudowy, ze Scieki beda spuszczane do
jeziora, ze z samego jeziora spuszczono wode, ze usypano
sztuczng wyspe na tymze jeziorze. Chciatbym rozprawic sie z
tymi ktamstwami.

Ktamstwo: To rezerwat/park narodowy.

Prawda: Budowa nie jest prowadzona na terenie zadnego parku
narodowego, parku krajobrazowego, rezerwatu przyrody, obszaru
chronionego krajobrazu, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego
czy uzytku ekologicznego. Najblizszy park narodowy to Drawski
Park Narodowy do ktdorego jest ponad 100 km, Sierakowski Park
Krajobrazowy jest oddalony o 22 km. Ze $cistej ochrony
najblizej jest rezerwat Swietlista Dabrowa oddalony o 2,2 km i
znajdujgcy sie po drugiej stronie wsi 1 rzeki Warty. Wystepuje
tutaj jedynie 1 wytacznie obszar Natura 2000 — Puszcza Notecka
PLB300015, dyrektywa ptasia. Mozna na tym obszarze budowal.

Ktamstwo: Ale to Srodek puszczy!

Prawda: ani $rodek, ani puszczy. Puszcza jako obszar
dziewiczy, nieskazony dziatalnoscig cztowieka lub skazony w
stopniu nieznacznym, minimalnym tutaj w zadnym wypadku nie
wystepuje. To tylko nazwa wtasna i okreslenie dla terendw,
ktéory pokrywa rozlegty kompleks lesny charakteryzujacy sie
niskg gestoscig zaludnienia i nieznaczng iloScig osad i
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miejscowosci. Sam las jest lasem sztucznym, posadzong przez
cztowieka monokulturg sosnowg. Na terenie catego obszaru trwa
w najlepsze gospodarka lesna i prowadzone sg wyreby. Sama
budowla znajduje sie na skraju tego obszaru.

Ktamstwo: Ale i tak nie mozna budowad¢ blizej niz 100 metréw od
jeziora!

Prawda: Jest zakaz budowania nowych obiektdw budowlanych w
pasie szerokosci 100 m od linii brzegbw rzek, jezior i innych
zbiornikéw wodnych, z wyjgtkiem obiektdw stuzgcych turystyce
wodnej, gospodarce wodnej Llub rybackiej. Ale w parkach
krajobrazowych.

Ktamstwo: z jeziora spuszczono wode i usypano wyspe, aby
zbudowa¢ zamek!

Prawda: Budowa znajduje sie w miejscu gdzie byta *agka.
Zrobiono przekop, aby stworzyC ,fose” i w ten sposdb stworzono
wyspe. Samo jezioro jest zas sztucznym zbiornikiem wodnym —
stawem hodowlanym. Kiedy$ w tym miejscu by*a *gka, a w latach
PRL stworzono stawy hodowlane i staw mtynski. Obecnie stawy
zostaty potgczone w jeden. W miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego jezioro takze wystepuje jako
staw rybny. Ze stawdéw hodowlanych okresowo spuszcza sie wode i
czyni sie to nawet w obszarach objetych $cislejszg ochrong
przyrody.

Ktamstwo: Scieki bedg wylewane do jeziora!

Prawda: Miejscowo$¢ nie ma przytagczenia do sieci
kanalizacyjnej gminy. W takim przypadku Scieki odprowadza sie
do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych zgodnie z odpowiednimi
przepisami. Rura odprowadzajgca $cieki wyprowadzac¢ je ponad
kilometr od zamku, a na po6tnoc od wsi gdzie bedg zbiorniki
gromadzgce S$cieki réwniez ze wsi. Zbiorniki takie sa
oprézniane i wywozone pézniej do oczyszczalni SciekOw.

Ktamstwo: nie by*o pozwolenia!



Prawda: Pozwolenie zostato wydane przez staroste obornickiego
w 2014 r.

Ktamstwo: o budowie nikt nie wiedziat!

Prawda: Pomijajac zezwolenie na budowe, to miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego uchwalony w 2011 uchwatg rady
gminy ktory przewidywat w tym miejscu zabudowe ustugowa
(turystyczng) z mozliwo$Scig zabudowy mieszkaniowe]j
wielorodzinnej. W zapisie planu uchwalono maksymalng wysokos$¢
do 70 metréw. Plan byt i jest publiczny i kazdy od 2011 to
jest 4 lata przed zaczeciem budowy mégt sie zapoznac¢. O
inwestycji wiedzieli rowniez mieszkancy Stobnicy.

Ktamstwo: Przekroczono powierzchnie zabudowy.

Prawda: To gtdéwny, podstawowy i zdaje sie jedyny argument
podnoszony przez prokurature i nadzér budowlany. O co chodzi?
Jak juz wspomniano w obszarze Natura 2000 mozna budowal. Ale
sg pewne ograniczenia. 0t6z Rozporzadzenie Rady Ministréw z
dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewziel moggcych
znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko jak sama nazwa wskazuje
okresla rodzaje takich przedsiewzie¢ i dzieli je na dwie
grupy. Te, ktdore zawsze znaczgco mogg oddziatywa¢ (par. 2.1)
oraz te, ktére mogg oddziatywal potencjalnie (par. 3.1). W tej
drugiej czes$ci, w punkcie 53, wymienia zabudowe mieszkaniowag
wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg i dzieli jg na te,
ktéra jest objeta wustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i te, ktdora nie jest. W
przypadku kiedy mamy plan miejscowy 1inwestycja moze
potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko kiedy
przekracza 2 ha na obszarach objetych formami ochrony
przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, Llub w
otulinach form ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust.
1 pkt 1-3 tej ustawy. Art. 6, ust. 1, pkt 5 tej ustawy
wymienia obszar Natury 2000. Zatem jesli powierzchnia zabudowy
przekroczyta 2 ha jest przedsiewzieciem moggcym potencjalnie



znaczgco oddziatywa¢ na sSrodowisko. Dlaczego to jest istotne?
0téz jesli inwestycja znaczgco oddziatuje na Ssrodowisko przed
pozwoleniem na budowe musimy uzyskaé¢ decyzje o srodowiskowych
uwarunkowaniach (decyzja srodowiskowa). Takiej decyzji nie
byto, bo inwestor ocenit, ze inwestycja nie przekracza 2 ha
wiec nie jest wymagana. Je$li inwestycja przekraczataby 2 ha
bez decyzji Srodowiskowej nie mégtby uzyska¢ pozwolenia na
budowe. Proste? SprawdZzmy zatem powierzchnie zabudowy. Wg
Geoportalu budowany zamek zajmuje powierzchnie ok 1,6 ha.
Zatem mniej. Ale moze jakos to jest inaczej mierzone?
Powierzchnie zabudowy definiuje norma PN ISO 9836 1997. ,Przez
powierzchnie zabudowy rozumie sie powierzchnie terenu zajeta
przez budynek w stanie wykohAczonym”. oraz ,Powierzchnia
zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych
krawedzi budynku na powierzchnie terenu.” Jest to norma
uzywana w prawie budowlanym. Wiec sprawa jest jasna. A raczej
bytaby jasna, gdyby nie wspomniane wyzej rozporzadzenie Rady
Ministréw wprowadza wtasng definicje powierzchni zabudowy i to
wtasnie w pkt. 53, ktdéry nas najbardziej interesuje: ,przy
czym przez powierzchnie zabudowy rozumie sie powierzchnie
terenu zajetag przez obiekty budowlane oraz pozostata
powierzchnie przeznaczong do przeksztatcenia w wyniku
realizacji przedsiewziecia”. Prokuratura i nadzér budowlany
zmierzyt zatem nie tylko samg budowe, ale i tymczasowe
zaplecze budowlane w postaci cypla wcinajgcego sie w staw
rybny (w mojej opinii zdecydowano sie na takie rozwigzane, aby
nie wycina¢ drzew). Czy stusznie zaliczono zaplecze budowlane
w powierzchnie zabudowy? Nie. 0téz byta to powierzchnia
przeksztatcona w wyniku realizacji inwestycji, ale po pierwsze
byto to tymczasowe, a po drugie niekoniecznie powierzchnia ta
musiata by¢ przeznaczong do przeksztatcenia co jest kluczowe,
aby ja rozumie¢ jako powierzchnie zabudowy. Warto zwrédcic
uwage réwniez na tymczasowo$¢, bo nowe rozporzadzenie z 2019
méwi juz wktasnie réwniez o tymczasowym przeksztatceniu czego
nie méwito poprzednie rozporzadzenie.

Podsumowujgc: obszar zaplecza budowlanego nie byt powierzchnig



przeznaczong do przeksztatcenia trwatego i w mysl zapisoOw
rozporzadzenia nie moze by¢ liczony jako powierzchnia zabudowy
przez co powierzchnia zabudowy wynosi mniej niz 2 ha, nie
potrzebowata decyzji Srodowiskowej i pozwolenie na budowe
zostato wydane zgodnie z prawem. Quod erat demonstrandum.
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