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Eksperci nie wréza dobrze programowi budowy 70-metrowych
domkédw. Wskazujg na to, ze mate domki ,na zgtoszenie” bez
pozwolenia na budowe mozna stawial juz teraz, jednak to martwy
przepis, bo trwa to tak samo dtugo jak przy zwyktej
procedurze. A co z innymi mieszkaniowymi pomystami rzagdu?

Mieszkanie Plus okazato sie niewypatem, ale Jadwiga Emilewicz
snuje juz wizje przebudowy programu. Ma wejs¢ w zycie na
zupetnie nowych zasadach. Eksperci nie méwiag ,nie”. Jednak na
programie budowy domkdéw do 70 metrdéw kwadratowych nie

zostawiajg suchej nitki.
Problemy z domkami sg dwa:

1. Juz teraz mozna budowa¢ ,na zgtoszenie” domy powyzej 35
metrow kwadratowych zgodnie z art. 29 prawa budowlanego. Mato
kto sie jednak na to decyduje, bo, méwigc wprost, liczba
dokumentéw, jakie trzeba przygotowa¢ i ztozy¢, nie rézni sie
specjalnie od standardowej procedury z pozwoleniem na budowe.
W dodatku, jak twierdzi Mateusz Zajkowski z pracowni Z3Z
Architekci, ,starostwo ma miesigc na ewentualne zgtoszenie
poprawek. Jezeli sie one pojawig, urzednicy majg kolejny
miesigc na weryfikacje poprawionego projektu. W efekcie budowa
na zgtoszenie moze trwa¢ diuzej niz w normalnej procedurze”.
Przeprowadzenie procesu w ciggu 30 dni wedtug ekspertow
graniczy z cudem. Niektdrzy specjalisci uwazaja, ze regulacje
sg wymierzone w deweloperdow i majg na celu zniecheci¢ ich do
budowy osiedli takich domkéw.

2. Grozba przestrzennego chaosu to kolejny problem. Mozemy
obudzi¢ sie z krajobrazem petnym nieco wiekszych domkodw
dziatkowych. Brak kierownika nadzoru bedzie réwniez wptywat
negatywnie na bezpieczenistwo budowy i jakos$¢ robét. Rozpietosd
elementéw konstrukcyjnych w tych obiektach ma wynosié¢ nie
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wiecej niz 6 metrdéw, a wysieg tzw. wspornikow ma byc
ograniczony do 2 metréw. Architekci twierdzg, ze takie
regulacje nie sa konieczne, jednak rzad juz ogtasza konkurs na
typowy projekt 70-metrowego domku.

yLudziom wydaje sie, ze kupujgc taki projekt, bedzie im
tatwiej budowa¢ i taniej. Problem w tym, ze to nieprawda.
Dlatego po wybudowaniu domu czesto dziwig sie, ze maja np.
niedoswietlone 1lub niefunkcjonalne pomieszczenia” - uwaza
Mateusz Zajkowski.

Flagowy program mieszkaniowy rzadu z poprzedniej kadencji
okazat sie klapg. Teraz wiec Jadwiga Emilewicz snuje plany o
jego liftingu. Zamiast budowa¢ tanie mieszkania, panstwo ma od
teraz przekazywa¢ grunty deweloperom w zamian za oddanie 15-20
proc. mieszkan na potrzeby przysztego programu.

,Pomyst sam w sobie brzmi nieZle, pozwala budowac¢ zdrowg
tkanke miejskg, w ktorej w nowym budynku bedg mieszkad¢ i
ludzie majagcy mieszkania na wtasnos$¢, i wynajmujgcy na
komercyjnych oraz preferencyjnych zasadach. To ma sens,
pojawia sie jednak pytanie: co to znaczy, ze deweloperzy
dostang dziatki na preferencyjnych warunkach i czy bedzie sie
to im optacato?” — Marcin Krason, analityk Obido.pl. w
rozmowie z ,WP Finanse” ma watpliwosci.

Emilewicz chce réwniez doinwestowal zapomniany w Polsce
ostatnio program TBS-6w. Towarzystwa Budownictwa Spotecznego
budujg z zasady pod dtugotrwaty wynajem, na gruntach od
panstwa za pienigdze z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego.
Jednak TBS-y w Polsce nie cieszg sie szczegbélnie wielkim
zainteresowaniem. Dlaczego? Poniewaz majag pewien haczyk.
Czynsz jest regulowany (znajduje sie w nim czes¢ ,sptacajgca”
kredyt Towarzystwa zaciggniety u panstwa na budowe mieszkan),
a takze na wejsciu ptaci sie tzw. wktad w partycypacje — do 30
proc. kosztéw budowy lokalu). Trudno takie mieszkanie
zamieni¢, nie ma jak go sprzeda¢. Nie da sie go podnajaé, nie
podlega dziedziczeniu. Nalezy rdéwniez miescic¢ sie w



odpowiednich widetkach dochodowych (,zbyt bogaci na mieszkanie
komunalne, zbyt biedni, by mie¢ zdolnos$¢ kredytowa). 0d lat
90. Wybudowano okoto 100 tys. takich mieszkan. To niewiele.
Polacy sg raczej przywigzani do wtasnosci mieszkaniowej,

Kto wie, by¢ moze era TBS-6w nadchodzi wtasnie teraz, bo ceny
mieszkan na wolnym rynku nie spadaja, pandemia wywindowata i
nadal winduje je do szalenczego poziomu. W Warszawie ceny
wzrosty o ok. 11,4 proc. w stosunku do pierwszego roku
pandemii i siegaja Srednio nawet 11 tys. zt* za metr. ,Szacunki
zawarte w Barometrze Metrohouse i Gold Finance wskazuja, ze w
II kw. 2021 r. warto$¢ nowo podpisanych uméw o kredyt
hipoteczny moze przekroczy¢ nawet 22 mld zt” — czytamy na
portalu Biznes Interia. W dodatku o zdolnos¢ kredytowg ma by¢
trudniej — nowe rekomendacje dla bankdéw nakazujg liczyd
kredyty na 30 lat tak, jakby byty brane na 25. W zwigzku z tym
jest szansa, ze ztaknieni mieszkan Polacy bedg poszukiwad
alternatyw dla nieosiggalnej czesto hipoteki.
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