Mieszkanie Plus nie wypalito?

4 kwietnia 2022

Rzagd deklarowat, ze do konca 2019 roku wybuduje 100 tysiecy
mieszkan — jednak do uzytku oddano nieco ponad 15 tys.
mieszkan, a 20,5 tys. znajdowato sie w budowie (stan na koniec
pazdziernika 2021 r.).
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Wedtug danych Najwyzszej Izby Kontroli, ktéra skontrolowata
program trwajacy w latach 2015-21, gtéwnymi przyczynami
zmniejszajgcymi efektywnos¢ programu Mieszkanie Plus byty:
brak skutecznych i spéjnych ze soba rozwigzan prawnych, a
takze opieszatos¢ we wdrazaniu aktéw wykonawczych. NIK zwraca
uwage, ze podejmowane przez kolejnych ministréw inicjatywy
legislacyjne, majace na celu usprawnienie funkcjonowania
programu Mieszkanie Plus, nie zawieraty Kkompleksowych
rozwigzan w zakresie zwiekszenia podazy gruntdéw Skarbu Panstwa
1 wykorzystania ich na cele mieszkaniowe, co z kolei miato
negatywny wptyw na wzrost dostepnos$ci mieszkan dla osdéb o
umiarkowanych dochodach.

Brak stabilnosci mieszkaniowej jest jednym z najistotniejszych
probleméw w Polsce, determinujgcym w znacznym stopniu wybory
rodzinne, zawodowe, a takze w sferze jakosci i komfortu zycia
Polakéw. Mimo, ze od wielu lat wtadze centralne i samorzadowe
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podejmujg dziatania na rzecz zwiekszenia dostepnosci
niedrogich mieszkan dla réznych grup spotecznych, brakuje
efektywnych, systemowych rozwigzan w tym zakresie. Pomimo
wzrostu liczby oddawanych do uzytku mieszkan (w latach
2011-2019 ich 1liczba wzrosta o 58 proc.), wcigz istotnym
problemem polskiego mieszkalnictwa jest statystyczny deficyt
mieszkaniowy, rozumiany jako roéznica pomiedzy 1liczba
zamieszkanych mieszkan, a liczba gospodarstw domowych. Wedtug
szacunkow na koniec 2019 r. deficyt ten wynosit 641 tys.
mieszkan, co oznacza, ze ok. 1,9 mln osdéb w Polsce
zamieszkiwato niesamodzielnie.

Nierozwigzanym problemem nadal pozostaje zapewnienie mieszkan
gospodarstwom domowym, ktérych dochody wuniemozliwiaja
osiggniecie zdolnosci kredytowej i =zakup mieszkania.
Dotychczas kierowana pomoc publiczna w tym zakresie jest
niewystarczajaca, co wynika ze zbyt matego udziatu budownictwa
spotecznego czynszowego oraz spoétdzielczego lokatorskiego
przeznaczonego dla gospodarstw domowych o Srednim i niskim
poziomie dochoddéw. W ostatnich o$miu latach udziat* mieszkan,
ktore stuzytyby potrzebom os6b o przecietnych i niskich
dochodach, stanowit $rednio jedynie 2,5 proc. nowych zasobdw
mieszkaniowych. W 2020 roku, w poréwnaniu do 2018 r., wzrosta
liczba oséb deklarujacych problemy mieszkaniowe (z 44 proc. w
2018 r. do 63 proc. w 2020 r.). Jednym z najczesciej
wskazywanych probleméw byt brak mozliwosci samodzielnego
zamieszkiwania we wtasnym Llub wynajmowanym mieszkaniu.
Potwierdzajg to dane Eurostatu, wedtug ktdérych w Polsce 37
proc. spoteczenstwa mieszka w przepeinionych mieszkaniach,
podczas gdy srednia w krajach UE wynosi 18 proc. Dla grupy
wiekowej 25-34 lata wskaznik ten wynosi az 45,1 proc. przy
Sredniej unijnej wynoszacej 28,6 proc.

Polityka mieszkaniowa w Polsce od lat boryka sie z tymi samymi
problemami. Nalezg do nich: deficyt mieszkaniowy, niska podaz,
stosunkowo wysokie koszty realizacji inwestycji 1 ceny
mieszkan, brak skutecznej polityki czynszowej oraz zarzadzania



zasobem publicznym, a takze ziy stan techniczny zasobu
mieszkaniowego. Gtowne cele polityki mieszkaniowej formutowane
w kolejnych dokumentach strategicznych wskazuja na brak
istotnych zmian w rozwigzywaniu kluczowych probleméw
mieszkaniowych w Polsce.

Do 2030 r. liczba mieszkanh przypadajaca na 1 tys. mieszkancow
powinna osiggna¢ w naszym kraju wysokos¢ mieszczgcag sie w
aktualnej $redniej Unii Europejskiej czyli 435 mieszkan na
1000 osdb. Oznacza to wedtug wyjsciowych danych wskazanych w
NPM konieczno$¢ wybudowania 2 mln mieszkan oraz pozyskania
przez gminy ponad 165 tys. mieszkan do 2030 roku.

Z ustalen kontroli wynika, iz efekty wdrazanych rozwigzan
dotyczacych budowy mieszkan na wynajem o umiarkowanym czynszu
oraz budowy mieszkan przy udziale preferencyjnego kredytu z
Banku Gospodarstwa Krajowego odbiegaty od zaktadanych celdw.
0d poczatku funkcjonowania programu spotecznego budownictwa
czynszowego, tj. od 2015 r. do konca I kwartatu 2021 r.,
wybudowano 735 lokali na wynajem o umiarkowanym czynszu wobec
prognozowanych 72,5 tys. do kohAca 2025 r., a przy udziale
kredytu preferencyjnego wybudowano 4566 mieszkan wobec 30 tys.
zaktadanych do konca 2025 r. (w konsekwencji nie osiggnieto
znacznej poprawy wskaznika Celu 2 Narodowego Programu
Mieszkaniowego).
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