Mieszkanie nalezato do banku,
teraz nalezy do miasta

26 czerwca 2019

Przed majowymi wyborami zapowiedziata ukrdécenie procederu
windowania cen mieszkah poprzez trzymanie nieuzytkowanych
nieruchomosci przez kapitat bankowy. Teraz, po wygranych
wyborach, przystgpita do dziatania. Lewicowa burmistrz
Barcelony Ada Colau wyznacza nowe standardy w zarzadzaniu
miastem i pojmowaniu miejskiej demokracji.

Colau nakazata wywtaszczenie niezamieszkanego lokalu,
nalezgcego do banku BBVA. W ten sposodob kapitat zostaz
wywtaszczony po raz pierwszy od uchwalenia w 2016 roku przez
katalonski parlament ustawy, dajacej miastu prawo do
tymczasowego pozbawiania tytutu wtasnosci w przypadku
nieruchomos$ci, ktdére stojg puste w dzielnicach, w ktérych
chetnych do wynajecia lokalu jest wiecej niz nieruchomos$ci na
dostepnym rynku. A takg dzielnica jest Besos, gdzie odbyto sie
wywtaszczenie.

Przez ostatnie trzy lata wtadze stolicy Katalonii toczyty bdj
przez hiszpanskim Trybunatem Konstytucyjnym, ktéry na wniosek
bytego prawicowego premiera Mariano Rajoya, zawilesit
obowigzywanie wywtaszczeniowego prawa, stwierdzajgc, ze jest
ono niezgodne z ustawg zasadniczg. Pod koniec 2018 roku ten
sam trybunat, juz za rzadéw socjaldemokratycznej PSOE, orzekt%,
ze ustawa nie stoi w sprzeczno$ci z konstytucjg i moze by¢
stosowana.

Dla wtadz Barcelony byta to znakomita wiadomos¢, gdyz miasto
boryka sie z problemem niedoboru lokali na wynajem, co
przektada sie na horrendalne ceny. Przyczyny takiego stanu
rzeczy sg dwie. Po pierwsze — ogromna czesS¢ zasobu zostata w
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ostatnich dekadach przeksztatcona w hotele, hostele, bad?Z
udostepniania bezposrednio turystom w ramach platform typu
Airbnb. Ada Colau podczas swoich rzadéw ograniczyta liczbe
licencjli hotelarskich, oraz wprowadzita restrykcje dla
uzytkownikéw Airbnb, co wyraznie poprawito sytuacje.

Za rozwigzanie drugiego problemu ekipa lewicowej burmistrz
wzieta sie zaraz po wyborach lokalnych, w ktéorych Adzie Colau
ostatecznie udato sie utrzymac wtadze. Zgodnie z miejscowym
prawem wtadze Barcelony mogg domaga¢ sie udostepnienia lokali
nalezgcych do firm, ktdére dysponuja wiekszag iloSciag
nieruchomosci w swoich portfelach. Przedmiotem wywtaszczen
mogg by¢ mieszkania, ktdére stoja puste do dwédch lat Llub
dtuzej. Na mocy prawa miasto czyni z nich lokale komunalne.
Procedura wyglada nastepujgco — wtadze najpierw wysytajg pismo
z prosbg o dobrowolne oddane nieuzytkowanego lokalu, a w
przypadku odmowy, badZz braku odpowiedzi, przystepuje do
ekspropriacji.

— To puste mieszkanie bedzie teraz przez 10 lat stanowié czes¢
komunalnych zasobow mieszkaniowych — powiedziata Lucia Martin,
radna Barcelony odpowiedzialna za polityke mieszkaniowg po
przejeciu lokalu na Besos. Martin dodata, ze [Jprzygotowywane
sg zambwienia wywtaszczeniowe dla siedmiu innych nieruchomosci
nalezacych do bankéw.

0d czasu objecia wtadzy przez Ade Colau w 2015 roku, sytuacja
barceloAskich 1lokatoréw znacznie sie poprawita. Dzieki
wprowadzeniu mechanizmu mediacji w przypadku osdéb zadtuzonych,
liczba eksmisji spadta o 23 proc.

Postulat wywtaszczen kapitatu deweloperskiego i bankowego jest
zywo dyskutowany rowniez w Niemczech. Mieszkancy Berlina
zatozyli ruch Warum Deutsche Wohnen & Co enteignen, czyli
inicjatywe obywateli domagajgcych sie zabierania lokali firmom
dziatajgcym w sektorze nieruchomosci. Inicjatywe tworza
ludzie, ktorzy majg dosy¢ wysokich cen najmu i dojenia ich
przez deweloperskich baronéw. Ich zadania popiera m.in. szef
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