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Wtasciwie nie ma dnia, w ktérym nie bylibysmy bombardowani
informacjami dotyczgcymi Nowego (Polskiego) tadu. Codziennie
pojawiajg sie nowe doniesienia o potencjalnych zmianach, setki
analiz oraz artykutédw objasniajgcych, co potencjalnie moze
nastgpi¢ wraz z nowym rokiem. Nietrudno zauwazyc¢, ze w
wiekszos$ci przypadkdéw narracja ta przedstawia perspektywe
gtéwnie biznesu, a rzadziej perspektywe pracowniczag 1
spoteczng proponowanych zmian. Dysproporcje te Swietnie mozna
byto obserwowal w trakcie debaty dotyczgcej sktadki zdrowotnej
i podatku dochodowego - gdzie mowa byta gtdéwnie o
przedsiebiorcach, ktérzy rozliczajg sie podatkiem liniowym.
Efekt — prawdopodobnie przedsiebiorcy i tak nie beda musieli
odprowadza¢ catej sktadki zdrowotnej, natomiast pracownicy
zatrudnieni na umowe o prace beda ptaci¢ jg w catosci. W taki
oto sposéb dziejg sie dwie rzeczy, ktore dalekie sa od
rozwigzan prospotecznych. Pierwsza — nie ruszamy grupy
uprzywilejowanej, ktéra nadal nie bedzie w catosci ptacid
sktadek na rzecz ochrony zdrowia. Druga — nie likwidujemy
problemu tzw. sztucznych jednoosobowych dziatalnosci
gospodarczych, czyli dtugoletnich kontraktéw B2B, ktdre
przerzucaja koszty na pracownika.

Jednak tym, co w mojej opinii wydaje sie kluczowym zagrozeniem
zawartym w Nowym (Polskim) tadzie, sa kredyty bez wktadu
wtasnego. Na pierwszy rzut oka zmiana ta wydaje sie w pewnym
stopniu pozytywna. Bo wyobrazmy sobie standardowg sytuacje
rodziny 2+2, ktéra nie posiada wtasnego mieszkania. Zatézmy,
ze dwojka rodzicéw zarabia po najnizszej krajowej, czyli
orientacyjnie bedzie to 4120 zt* na reke oraz dotdzmy
Swiadczenie w postaci 500+ na dwdéjke dzieci i mamy okoto 5120
zX miesiecznie. Prawdopodobnie na sam wynajem mieszkania
(oczywisScie w zalezno$ci od standardu, metrazu i lokalizacji)
z tej kwoty moze is¢ od 1200 do 2000 zt czynszu, a do tego
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musimy doliczy¢ wszelkie media (prad, woda, gaz, Internet
itd.). Czyli okoto 50% (albo i wiecej) dochodu takiej rodziny
bedzie wydawane na wynajem mieszkania. Natomiast reszta na
codzienne zycie plus ew. zakupy odziezy, utrzymanie auta itp.
Nietrudno zauwazy¢, ze w takim przypadku cato$¢ dochodu jest
pochtaniana przez koszty miesiecznego utrzymania i raczej nie
ma mowy o tym, zeby nasza przyktadowa rodzina mogta pozwolicl
sobie na dodatkowe oszczednosci. Takie, ktore umozliwitby jej
wptate wktadu wtasnego (zwykle 10-20% ceny nieruchomos$ci) na
mieszkanie, szczegdlnie przy szalejacych cenach na rynku
nieruchomo$ci, czy to pierwotnym czy wtdrym.

W takiej sytuacji 0% wktadu jawi sie jako pewnego rodzaju
wybawienie. Zamiast ptaci¢ za wynajem mieszkania, ktdre nie
jest pewne, poniewaz w kazdej chwili mozna zostacl wyrzuconym
na bruk — rodzina p*aci za kredyt hipoteczny i ma zapewniony
wzgledny spokdj, jesli chodzi o warunki mieszkalne. Wiec w
czym w takim razie tkwi zagrozenie?

Szykuje sie abdykacja panstwa z préby stworzenia szeroko
dostepnych mieszkah publicznych na rzecz prywatnych bankéw
oraz deweloperédw. Poprzedni program mieszkaniowy
(Mieszkanie+), w zat*ozeniach o wiele lepszy niz kredyt bez
wktadu wtasnego, okazat sie porazkg. Natomiast tutaj mamy
typowy przyktad ,lekarstwa gorszego od choroby” w postaci
zadtuzenia obywateli (i ewentualnie panstwa, ktore jest
gwarantem pokrycia wktadu w przypadku niewyptacalnosci
kupujgcego), ktére buduje takg samg niepewnos¢ jutra, jak w
przypadku braku dostepu do wtasnego mieszkania. Mozna by rzec
za Slavojem Zi?kiem: ,Widmo krazy nad wspétczesnym
kapitalizmem — widmo dtugu”.

Nalezy pamietac, ze kredyt jest nie tylko narzedziem do
zarabiania pieniedzy przez banki, ale takze mechanizmem
kontrolowania duzej rzeszy ludzi. Majgc duze zobowigzanie
finansowe, nie podejmujg juz oni wolnych i swobodnych decyzji.
Wiekszos¢ decyzji np. dotyczacych zmiany pracy zaczyna byc
§cisle zwigzana z kalkulowaniem. Trudniej w takiej sytuacji o



nawet minimum ryzyka — poniewaz wystarczy kilka niesptaconych
rat 1 lgduje sie na bruku. W dodatku samemu bankowi bardzo
czesto nie zalezy na tym, zeby ditug zostat sptacony, lecz
raczej zeby trwat on mozliwie jak najdtuzej. Pamietajmy, ze
jeszcze nie tak dawno temu za nadptacenie Kkredytu
mieszkaniowego czy gotdéwkowego byty naktadane prowizje,
poniewaz banki byty ,stratne” na tym, ze kto$ nie jest
zadtuzony i szybciej zwrécit czes¢ lub catos$¢ kwoty.

Tak jak na powyzszym dos¢ anegdotycznym (lecz nie oderwanym od
rzeczywistosci) przyktadzie — nie przekreslatbym samego
pomystu bez wktadu wtasnego, pod warunkiem, ze bytaby to tylko
jakas forma wspierajgca, a nie gtowny sposdéb rozwigzania
problemu mieszkaniowego w Polsce. Poniewaz w tym przypadku
mamy do czynienia tylko z leczeniem objawdéw, a nie z
rozwigzaniem problemu. Podstawowym dziataniem powinien by¢
szeroko zakrojony plan budowy nowych mieszkan zapewnianych
przez panstwo oraz powrot do idei spdtdzielczos$ci. A wszystkim
osobom, ktdore uwazajg, ze to pomyst rodem z PRL, przypominam,
ze duza cze$¢ mieszkancédw Polski ma jakiekolwiek mieszkanie
wtasnie dzieki temu, ze panstwo te mieszkania przez wiele lat
zapewniato.
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