Mieszkania na marginesie
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Jak wynika z najnowszych danych Eurostatu, az 43,9% Polakéw w
przedziale wiekowym 25-34 lata nie wyprowadzi*o sie z
rodzinnego domu. W rankingu znaleZzlismy sie na 9. miejscu od
konca w gronie trzydziestu dwéch przebadanych panstw.
Przyczyny takiego stanu rzeczy sa gtownie ekonomiczne. Wiele
mtodych os6b bez wsparcia rodziny nie staé¢ nawet nie na nowe
mieszkanie, ale na sam wktad wtasny, niezbedny do zaciggniecia
wieloletniego zobowigzania kredytowego.

Znajdujemy sie wtlasnie w centrum gorgcej kampanii
prezydenckiej miedzy pierwszg a drugg turg. W obliczu tak
alarmujagcych danych temat dostepnos$ci mieszkan dla mtodych
ludzi powinien by¢ jednym z gtdéwnych w toczacej sie debacie
miedzy kandydatami. Kwestia mieszkaniowa implikuje bowiem
konsekwencje dla zycia rodzinnego, a w szerszym kontekscie dla
demografii.

Wyobrazmy sobie, ze jestesmy absolwentem studidw
informatycznych na Politechnice Slaskiej, po ukodczeniu
ktéorych w powszechnym przekonaniu powinna na nas czeka¢ dobrze
ptatna praca. Mamy szczesScie i szybko udaje nam sie znaleZz¢
zatrudnienie na caty etat, np. w Katowicach. Jako mtodszy
specjalista otrzymujemy pensje w wysokos$ci 3780 ztotych brutto
(mediana dla mtodszego specjalisty z serwisu
wynagrodzenia.pl). Idzie nam niezle, szef jest z nas
zadowolony, wiec po trzech latach z nazwy zajmowanego
stanowiska znika przymiotnik ,mtodszy”, a nasza pensja rosnie
do kwoty 4760 ztotych brutto (dane jak poprzednio). JestesSmy
ambitni 1 odpowiedzialni, nierzadko zostajemy po godzinach.
Przetozony dostrzega nasze zaangazowanie, dlatego po kolejnych
trzech latach awansujemy na stanowisko starszego specjalisty z
miesiecznymi zarobkami w wysokosci 5640 ztotych brutto (jak
wyzej) .


https://wolnemedia.net/mieszkania-na-marginesie/

0d momentu skonczenia studidw myslimy o tym, by sie
usamodzielni¢ i nie siedziec dtuzej na garnuszku rodzicow. I
tak jestesmy im wdzieczni za to, ze utrzymywali nas przez tak
dtugi czas. Prdébujemy znalez¢ mieszkanie w Katowicach z
rozsgdna stawka za wynajem. Nie mamy rodziny, wiec na poczatek
wystarczytaby nam kawalerka. Szybko jednak nasz poszukiwawczy
zapat mija, gdy dowiadujemy sie, ze za malutkie 17-metrowe
mieszkanie w Srédmieéciu kwota wynajmu przekracza 1000 ztotych
miesiecznie. Do tego oczywiscie nalezy doliczy¢ media, ktére
zuzyjemy. Lekko liczgc wychodzi oko*o 1500 ztotych, pod
warunkiem, ze bedziemy oszczedzac¢. Jestesmy mtodszym
specjalistg, wiec zarabiamy 3780 ztotych brutto, co daje nam
na reke okot*o 2750 ztotych. Po odjeciu 1500 ztotych, ktére co
miesigc wydamy na mieszkanie, zostaje 1250 na zycie. Przy
wtasciwym gospodarowaniu pieniedzmi jestesmy w stanie przezyd
za te kwote, a nawet czasem pozwoli¢ sobie na wyjscie do kina
czy pubu. Chcemy przeciez zatozy¢ rodzine, wiec gdzie$ musimy
pozna¢ partnera czy partnerke. Po odliczeniu wydatkéw na
jedzenie, ubrania, samochdd (ewentualnie komunikacje miejska)
1 rozrywke (ale tylko od czasu do czasu) wychodzimy na zero,
innymi stowy zyjemy od wyptaty do wyptaty. Nie jestesmy w
stanie odtozy¢ ani grosza na wtasne M, o ktdérym zawsze
marzylismy. Po pét roku jestesmy juz przekonani, ze dalsze
wynajmowanie mieszkania nie ma sensu. Po co ptaci¢ obcym
ludziom za prawo do tymczasowego przebywania w miejscu, ktore
nigdy nie bedzie nasze, jezeli mozemy wré6cic¢ do rodzinnego
domu, nieco odcigzy¢ rodzicéw w optatach, a przy okazji
pomaga¢ im na co dzien w obowigzkach przydomowych (sg przeciez
coraz starsi). Tak przynajmniej sobie ttumaczymy fakt, ze péki
co nie udato nam sie w petni usamodzielnid.

OczywisScie nie porzucilismy mys$li o wtasnym mieszkaniu,
dlatego zamierzamy co miesigc odktada¢ jak najwiekszg sume.
Rodzice nie proszg nas w ogl6le o pienigdze. Pewnie gtupio im,
ze nie sg w stanie nam pomdéc. My jednak postanawiamy doktadad
sie do miesiecznych rachunkéw i wydatkéw na jedzenie w kwocie
1000 z*otych. Mieszkamy w Podlesiu, najdalej na potudnie



wysunietej dzielnicy Katowic, skad do centrum, gdzie
pracujemy, mamy kilkanascie kilometréw. Wydajemy zatem wiecej
na benzyne. Do tego dochodzg koszty utrzymania samochodu,
naprawy, wydatki na ubrania i rozrywke (ale tylko od czasu do
czasu). Powiedzmy, ze przez pierwsze dwa i pot roku jestesmy w
stanie co miesigc odtozy¢ po 1000 ztotych. Uzbieralismy zatem
25000 ztotych. Wczesniej nie bylismy zwolennikami kredytéw
hipotecznych, ale jestesmy juz pewni, ze bez zaciaggniecia
zobowigzania nigdy nie bedzie nas sta¢ na zakup wtasnego M.
Sprawdzamy ceny mieszkan w Katowicach o powierzchni okoto 50
metréow kwadratowych. Jested$my przeciez coraz starsi, wiec juz
powazniej myslimy o za*ozeniu rodziny. Wiemy, ze w ciasnej
kawalerce nikt z nami nie zamieszka. Znajdujemy +tadne
dwupokojowe mieszkanie za 300 000 ztotych. Nie w $Scistym
centrum, bo takie sg przynajmniej o 50 000 drozsze.

Idziemy do banku, gdzie nasz optymizm zderza sie z brutalnag
rzeczywistoscig. Minimalny wktad wtasny, jaki musimy posiadacd,
by przyznano nam kredyt do 20% z 300 000, wynosi 60 000
ztotych. Wiemy, ze rodzice nie s w stanie nam poméc. Jestesmy
zatamani, ale na ostode dostajemy awans w pracy 1 dzieki
wzrostowi przychodéw mozemy odktadad¢ juz po 2000 ztotych
miesiecznie. Po kolejnych trzech latach oszczedzania na naszym
koncie jest troche ponad 100 000 ztotych. W miedzyczasie
poznajemy absolwentke administracji. Jako urzedniczka bez
duzego stazu pracy zarabia oczywiscie duzo mniej od nas.
Powoli myslimy o tym, by razem zamieszkac. Jej rodzice sg w
stanie da¢ nam 50 000 na start. Razem mamy 150 000 ztotych i
zadnych szans na zakup mieszkania bez zaciggniecia kredytu.
Wtasnie wzielismy $lub i upatrzylismy sobie nowe trzypokojowe
mieszkanie (juz z mysla o dziecku) na Osiedlu Paderewskiego za
400 000 ztotych. Bank przyznat nam 250 000 kredytu z
zabezpieczeniem hipotecznym, ktéry bedziemy sptacaé przez
najblizsze dwadziescia lat. Oczywiscie pod warunkiem, ze nie
stracimy zatrudnienia, bo wtedy czeka nas przymusowa
wyprowadzka z naszego gniazdka.



Powyzsza historia ilustruje problemy, z jakimi musi mierzyd
sie wielu mtodych 1ludzi. Bardzo duze koszty wynajmu,
horrendalnie wysokie ceny mieszkan na rynku pierwotnym i
wtérnym oraz konsekwentnie podwyzszany przez banki poziom
wymaganego wktadu wtasnego przy kredytach hipotecznych — nie
pomagajg w usamodzielnieniu sie. To oczywisScie ma bezposrednie
przetozenie na decyzje o zatozeniu rodziny, ktdéra czesto jest
odwlekana w czasie. A sytuacja demograficzna Polski wcigz,
pomimo programow socjalnych uruchomionych przez rzad (na czele
ze sztandarowym 500+), jest fatalna. I cho¢ stan ten trwa od
dtuzszego czasu, politycy bardzo niechetnie dostrzegaja
zarzgcg sie na czerwono lampke alarmowg.

Oczywiscie, istniejgce bariery w dostepie do mieszkan nie sa
jedynymi czynnikami zatrwazajgcego poziomu dzietnosSci w
Polsce. Do nich trzeba zaliczy¢ jeszcze m.in. pewnos¢
zatrudnienia, wysoko$¢ wynagrodzen, dostepnos¢ ztobkéw i
przedszkoli. Posiadanie wtasnego mieszkania czesto stanowil
jednak element kluczowy dla podjecia decyzji o zatozeniu
rodziny.

Tymczasem kwestie mieszkalnictwa sg poruszane w tegorocznej
kampanii prezydenckiej raczej marginalnie i majg problem z
przebiciem sie do rzeczywisto$ci medialnej, gdzie kroluja
raczej sprawy Swiatopogladowe. Chyba najbardziej konkretng (i
korzystng dla mtodych ludzi) propozycje w ramach polityki
mieszkaniowej panstwa ztozyt* najwiekszy przegrany I tury,
lider PSL Wtadystaw Kosiniak-Kamysz. Odwotat sie przy tym do
zaproponowanego przez ludowcdw juz w zesztym roku programu
SWtasny kat”, w ramach ktdérego mozna bytoby otrzyma¢ 50 000
ztotych dofinansowania do wktadu wtasnego przy zacigganiu
kredytu hipotecznego.

Jeden z dwéch kandydatéw lewicowych, Robert Biedron rzucit
jedynie hiperoptymistyczne hasto budowy miliona tanich
mieszkan na wynajem. Nie sprecyzowat jednak, jak wyobraza
sobie realizacje tego pomystu.



Andrzej Duda przed piecioma laty zaproponowat* program ,Twoje
mieszkanie”. Po wygranych przez PiS wyborach, rzad zamiast
niego uruchomit jednak inny. ,Mieszkanie plus”, w ramach
ktérego miaty by¢ budowane mieszkania na wynajem, z bardzo
niskim czynszem dla oséb, ktérych nie staé¢ na zakup wtasnego
M. Dodatkowo doptata ze S$Srodkdéw publicznych miata dawad
nadzieje na nabycie mieszkania w przysztosci. Projekt okazat
sie jednak katastrofg. Na poczatku roku serwis muratorplus.pl
informowat, ze wybudowano zaledwie.. 867 takich mieszkan. Jak
wynika z doniesiefA medialnych, projekt ma zostad
przeksztatcony, a przynajmniej zostanie zmieniona jego nazwa.
Teraz dla polityki mieszkaniowej nie znalazt sie nawet kawatek
miejsca w deklaracji programowej urzedujgcego prezydenta.

Jego konkurent w II turze, w niedawno udostepnionym programie,
kwestiom mieszkalnictwa posSwieca troche wiecej uwagi,
aczkolwiek bez wskazania =zbyt wielu konkretéw. Rafat
Trzaskowski przede wszystkim chciatby powrotu do programu
sMieszkanie dla mtodych”. W formie w jakiej funkcjonowat przed
kilkoma laty, przewidywat on dofinansowanie w wysokos$ci 10%
dla singli i 15% dla rodzin do wktadu wtasnego, koniecznego
przy zacigganiu kredytu hipotecznego. Poza tym Trzaskowski
dos¢ enigmatycznie pisze o potrzebie wsparcia samorzaddw
pieniedzmi unijnymi poprzez stworzenie Samorzgdowego Forum
Mieszkaniowego. Kandydat PO na prezydenta liczy, ze dzieki
temu w ciggu pieciu lat samorzadom uda sie ,zbudowa¢ wiele
tysiecy mieszkan”.

Szymon Hotownia zapowiadat wsparcie dla samorzgdéw w budowaniu
mieszkan komunalnych oraz remontowanie tzw. pustostanow.
Krzysztof Bosak w czasie kampanii poruszat raczej kwestie
ustrojowe. Na jego stronie proézno szukac¢ szczegdtowych
rozwigzan jakichkolwiek probleméw, a tym bardziej
mieszkalnictwa.

Pozostatych kandydatéw pozwolitem sobie poming¢ nie tylko
dlatego, ze stanowili tto kampanii wyzej wymienionej szdstki.
Wszyscy oni o polityce mieszkaniowej méwili bardzo mato, badZz



wcale.

Prawda, ze przedstawienie propozycji zmian sytuacji
mieszkalnictwa w Polsce osdéb ubiegajgacych sie o urzad
prezydenta zajeto bardzo niewiele miejsca? Ta lapidarnosc nie
wynika z tego, ze chciatem jak najszybciej zakonczy¢ pisanie
niniejszego artykutu. Jest raczej dowodem na to, ze osoby
majgce ambicje zosta¢ najwazniejszg osobg w panstwie po prostu
nie majg zbyt wiele do powiedzenia na ten temat. A jezeli juz
zabierajg w nim gtos, czesto nawigzujg do starych, zwykle nie
do konca trafionych pomystow. Szkoda..
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