Mieszkalnictwo komunalne,
czyli pozegnanie z rynkiem

12 lipca 2022

Mieszkania zawsze byty i bedg towarem, bo tak czy inaczej,
trzeba za nie zaptaci¢ - méwi w dtugim wywiadzie dla
Wyborczej.biz przedstawiciel firmy doradczej z rynku
nieruchomosci.
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W ten sposdb od lat tworzy sie wyobraZznie polityczng w tym
kraju. Rozméwca, prawdopodobnie celowo, miesza takie pojecia
jak ,podatki” i ,zakup z oszczedno$ci mieszkania”, zeby
,dowodzic¢”, ze skoro za wszystko jakos ptacimy, to wszystko i
tak jest towarem, wiec w zasadzie ,co za réznica?”. Czy Srodki
publiczne, czy kredyt hipoteczny, jedno i to samo. Tymczasem w
przypadku udostepniania mieszkan budowanych ze Srodkow
publicznych nie dochodzi do typowej wymiany rynkowej (co jest
warunkiem okreslenia czegos jako ,towar”, a nie sam fakt, ze
kto$S wnosi optaty i partycypuje w jakiej$ formie finansowej w
biezacym utrzymaniu np. budynku komunalnego).

Mieszkanie komunalne to takie mieszkanie, ktdrego sie nie
kupuje na rynku, tylko dostaje przydziat na podstawie
rozmaitych kryteridw. Kiedy my méwimy, ze ,mieszkanie jest
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prawem, nie towarem”, chodzi o to wtasnie, Zze jest budowane ze
Ssrodkéw publicznych i stanowi wtasnos¢ spoteczng. Naszg
wspdlng, najczesciej gminng. Dostep do mieszkania jako zasobu
nie powinien wiec by¢ warunkowany mozliwoSciami generowanymi
przez rynkowg wymiane towarowg i wynikajgcg z niej ceng najmu
czy kredytu. Powinien by¢ udzielany na podstawie samego faktu
bycia cztowiekiem i mieszkancem danej gminy. Nie dlatego, ze
go sta¢ na mieszkanie. Tak wiec dystrybucja mieszkan
komunalnych nie opiera sie i nie powinna sie opieral na drodze
rynkowej wymiany towarowej. Nawet jesli ich budowa wymaga
uzycia jakichs towardow pozyskiwanych w drodze wymiany
rynkowej.

W wywiadzie pojawia sie moment prawdy: ,W latach 1990. zasédb
mieszkaniowy zostat sprywatyzowany — korzystajgc z ogromnych
bonifikat, 1ludzie mogli wykupi¢ mieszkanie, w ktorym
mieszkali. Panstwo polskie sprywatyzowato zasdéb mieszkan i
stad tak duzy odsetek mieszkan prywatnych”. Jednoczes$nie spec
od rynku nieruchomosci, twierdzi, ze prywatyzacja byta
niezbedna, bo inaczej nikt by o te budynki komunalne nie dbat.
To jest typowa bajka opowiadana od lat 90. najpierw przez
libkowych ideologdéw, a potem jako juz ,obiegowa prawda”.
Innymi stowy ,prywatne zawsze lepsze niz publiczne” a o
»wspélne nikt nie dba”.

Tutaj nie by*o zadnej oczywistosci i nadal nie ma. Wszystko
byto kwestig tego, jak mieszkalnictwo komunalne 1 szerzej
spoteczne byto traktowane przez polskie elity rzadzace. Dazono
po prostu do jego likwidacji 1 dlatego praktyczne rozdawano
mieszkania prawie za darmo. Dzi$ te mieszkania kupione za pare
tysiecy mozecie sobie kupi¢ czesto za pdét miliona, albo i
wiecej. Jesli nie przeznacza sie $Srodkéw na remonty (mimo ze
lokatorzy mieszkan ptacg dziesigtkami 1lat na fundusz
remontowy), to trudno sie dziwié¢, ze wiele komunalek, do
pojawienia sie S$rodkéw na remonty, wygladato jak wygladato i
czesto nadal wyglada, bo rzekomo ,nie ma pieniedzy”.

Wszystko jest kwestig priorytetdéw, ale jesli dla kogos



najwazniejsze sg gigantyczne wydatki na stadiony, aquaparki 1
rozrywke, to trudno sie dziwi¢, ze brakuje na podstawowe
ustugi publiczne. Widzimy jak w wielu miastach wyglada
komunikacja miejska, podmiejska czy wtasnie mieszkalnictwo.
Dodatkowo spétki miejskie, ktdére majag zajmowacl sie
dostarczaniem ustug publicznych sg traktowane jak dojne krowy
i srodki wycisniete z nich przeznacza sie na bizantyjskie
igrzyska albo na ,promocje”. Ciekawe, ze jakos$ ta
infrastruktura rozrywkowa, ktéra przeciez tez jest wtasnosScig
wspélng (cho¢ wybudowang z powodu kaprysu lokalnych wtodarzy),
jakos sie nie rozpada tylko dlatego, ze nie jest prywatna. Po
prostu na jakim$ obszarze wtasno$ci wspdlnej magicznie pojawia
sie inicjatywa urzednikéw i politykg, a na innym nie.

Generalnie wiele wyjasnia pozycja z jakiej wypowiada sie pan
ekspert. Chodzi w tym wywiadzie o promocje instytucjonalnego
najmu prywatnego. Skoro ,wszystko jest towarem”, a rzekomo
trudno wymagal zdaniem tego pana, zeby mieszkania byty
budowane ze Srodkéw publicznych, a kredyt jest niedostepny,
pozostaje wynajmowanie na rynku. Mieszkalnictwo komunalne po
raz kolejny pojawia sie tu jako ,fantasmagoria” i po raz
kolejny to ,wolny rynek” i biznes ma ,zaopiekowac” sie tymi,
ktorych nie sta¢ na kredyt. I oczywisScie zaoferowal rynkowe
(czyli w obecnej sytuacji ekstremalnie wysokie w poroéwnaniu z
komunalnymi) stawki czynszu.

Moze wiec juz czas podziekowa¢ ,rynkowi”, skoro do tej pory
sobie nie poradzit z ogarnieciem tak podstawowej sprawy, jaka
jest stabilny dach nad gtowg dla wszystkich?
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