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W wielu miastach od dtuzszego czasu prowadzone sa programy,
majgce na celu przeksztatcanie owianych ztg stawg dzielnic w
miejsca atrakcyjne pod réznym wzgledem, takze biznesowo. To
proces gentryfikacji, eufemistycznie okreslanej jako
odzyskiwanie miasta polegajace na adaptacji tzw. ktopotliwych
przestrzeni. Najstynniejszg z takowych jest berlinski
Kreuzberg. Dawna dzielnica emigrancka o stosunkowo niskim
poziomie zamoznosci, to obecnie centrum rozrywkowe niemieckiej
stolicy, ktdére zatracito jednak alternatywny charakter na
rzecz schludnego zakatku tutejszych bobos. Gentryfikacja
traktowana przed kilku laty jako novum, dzisiaj jest zupeinie
dobrze rozpoznawalnym terminem, ktéry z socjologii miasta
przeniknat do dyskursu polskich medidw.

SEGREGACJA PO POLSKU

Nietrudno domysle¢ sie dlaczego, skoro nasze miasta juz jej
doswiadczyty. Segregacja przestrzenna przejawia sie na scenie
lokalnej w coraz to nowszych wersjach. Obok polskiego fenomenu
urbanistycznego, grodzonych osiedli, sporga popularnoscia
zaczeto cieszy¢ sie przejmowanie przez kapitat uznawanych za
zaniedbane, ale na pewien sposéb atrakcyjnych obszardw.
Dotyczy to zwtaszcza starszego budownictwa, takiego jak
imponujgce nieraz swojg architekturg, ale 1 zarazem zrujnowane
kamienice. Polskie metropolie czesto w wyniku zniszczenh
wojennych dysponuja nieruchomosciami tego rodzaju w bardzo
niewielkim zakresie, ale chociazby ich sama rzadkos¢ zdaje sie
by¢ wyjatkowo atrakcyjna na tle wszechobecnej, masowej
mieszkanidéwki z okresu PRL, czesto pozostawiajgcej wiele do
zyczenia pod wzgledem stanu technicznego.

Trzecie pod wzgledem zaludnienia miasto w Polsce zdaje sie byc
w tym kontekscie niezwykle ciekawe. tddZ zachowata oryginalny
charakter swojej tkanki mimo tak dramatycznych doswiadczen
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historycznych, jak chociazby zagtada wtasnej populacji opartej
niegdy$s w potowie na ludnosci zydowskiej. Miasto ,Ziemi
Obiecanej” oferuje dzisiaj w swoim Srdédmiedciu mndstwo
zaniedbanych kamienic w przepieknym, secesyjnym stylu oraz
podupadte obszary postindustrialne. Nieruchomo$ci te sag
przewaznie w kiepskiej kondycji[l], ale to paradoksalnie
zwieksza ich atrakcyjnos¢ ze wzgledu na niskie ceny.

Dzisiaj mato kto ma ochote z nich korzystad¢. Zniecheceni do
swojego szpetnego dziedzictwa todzianie nie traktujg centrum
jako serca miasta z prawdziwego zdarzenia. Najchetniej
odwiedzanym punktem metropolii stato sie gigantyczne centrum
handlowe, Manufaktura. Powstaty w pofabrycznym otoczeniu
moloch oferuje estetyczne przestrzenie, ktore w celu
nagabywania swoich gosci do bezkresnego konsumeryzmu oferujg
im szereg atrakcji réznego rodzaju. Oprécz sklepdw dziatajg tu
nie tylko tradycyjnie towarzyszgce shopping malls kina czy
kluby, ale nawet Swietnie doinwestowana filia lokalnego Muzeum
Sztuki. MS2 pokazuje atrakcyjna kolekcje wspotczesng, czesto
prezentowang zresztg w supermarketowej formie, co Swiadczy o
wyraznym pietnie jego usytuowania.

Kiedy tymczasem mieszkancy bawig na zakupach okraszonych
iluzjami miejskich aktywnosci, historyczne centrum zamiera.
Reprezentacyjna ulica Piotrkowska, stata sie deptakiem o
zasciankowym charakterze. Salon miasta oferuje mato wykwintnag
gastronomie, czynne jedynie za dnia sklepy z uzywang odziezg
oraz wszedobylskie banki. Jest tu mat*o bezpiecznie i
estetycznie, a obecnos$¢ paru twdérczych miejsc niknie w mrowiu
spotecznej pustki liczacej sobie kilkaset numerdw, wyjgtkowo
dtugiej ulicy.

tAGODZAC KONTRASTY

Dysponujgca fatalnym wizerunkiem £6dz pragnie sie zmieniC.
Lokalne wtadze usitujg walczy¢ z dominujgcym marazmem, coO
wydaje sie palaca koniecznoscig, w sytuacji gdy same wtasciwie
nie posiadajg mandatu spotecznego[2]. Nowa gospodyni miasta,



Hanna Zdanowska, gorgaco wspiera przygotowywany od paru lat
program rewitalizacji Srédmieécia. Jego flagowym punktem jest
projekt Nowego Centrum +todzi, planowanej od podstaw
przestrzeni w bezposrednim otoczeniu zamknietego dopiero co
dworca Fabrycznego. Zdewastowany przystanek od lat uchodzit za
bodaj najbrzydszy w kraju, co niewgtpliwie samo w sobie jest
duzym osiaggnieciem. Jego wymarie otoczenie dynamizowaty
jedynie obskurne budy z fastfoodem i starymi gazetami.
Wszystko to ma znikng¢ na rzecz kwartatu petnego atrakcji,
ktéore odmienig wizerunek metropolii, przyciggajgc rzesze
turystéw i inwestordéw. W akcje zaangazowano szereg gwiazd
architektury, a pomimo kilku afer takich jak sadzenie sie
miasta z niektdérymi z projektantow, prace powoli postepuja.

Wyglada wiec na to, ze za pare lat w centralnym punkcie todzi
wyrosnie zupetnie nowy obszar, radykalnie kontrastujgcy z
historycznym Srédmie$ciem. Nawet wtadze, ktére trudno posadzad
0 nadmiernie rozwinietg wrazliwo$¢ spoteczng, widza, ze
zderzenie obu miejsc moze by¢ bolesne. Staraja sie wobec tego
wciela¢ w zycie projekty, ktdore zneutralizujg ryzyko kolejnej
segregacji przestrzeni poprzez rewitalizacje obszaru juz
istniejgcego, a nie poddanego tak szeroko zakrojonym
przemianom. W jego przypadku nie dojdzie przeciez do powstania
zupetnie nowych miejsc, wyburzenia starych zabudowan, zmiany
uktadu ulic i totalnej redefinicji terenu peryferyjnego do
roli wizytéwki miasta.

Instrumentem dla polityki, ktdéra ma stuzy¢ realizacji tych
zatozen bedzie akcja zmasowanej rewitalizacji w Srdédmiedciu:
,Miastol00 kamienic”. Inicjatywa poczatkowo funkcjonowata pod
inng nazwg, zostata ona jednak zarzucona po watpliwoS$ciach w
kwestii praw autorskich nalezacych sie Wroctawiowi, wczesniej
wcielajgcemu w zycie podobny projekt. Do *dédzkiego
kwalifikowane sg tylko i wytgcznie budynki nalezgce w catosci
do miasta. To nie rzadkos$¢ w tej okolicy, dlatego tez nie byto
trudno znalezé¢ az 52 obiekty tego typu do wstepnej fazy
programu. Ich stan jest rézny, niekoniecznie sa zrujnowane,



dlatego tez koszty remontdéw osiggng niejednolite wartosci. Na
razie na ten cel urzednicy zabezpieczyli w budzecie 38 mln zt
liczac, ze te S$rodki znacznie powiekszg sie dzieki
oczekiwanemu wsparciu ze strony Wojewddzkiego Funduszu Ochrony
Srodowiska. Roboty budowlane juz trwaja, a najp6zniej do korca
stycznia blask ma odzyska¢ 16 pierwszych budynkéw[3].

WYKWATEROWAC I KARAC

Podstawowym celem przysSwiecajacym inicjatywie jest poprawa
wizerunku centrum w celu przyciggniecia inwestycji. Z tego
wzgledu remontowane sg kamienice potozone przy ul.
Piotrkowskiej oraz w jej bezposrednim sagsiedztwie. Urzednicy
decydowali sie czesto na wybdér kilku pobliskich doméw -
kompleksowe renowacje majag dac¢ lepsze efekty wizualne,
wyrazniej ujawniajac sukcesy renowacji. Aby obroni¢ sie przed
zarzutami o dos¢ kuriozalng metode rewitalizacji magistrat
zapewnia, ze celem nie jest jedynie poprawa estetyki, ale
rowniez standardow zycia mieszkancow. Remonty beda catoSciowe,
obejmg nie tylko elewacje i klatki schodowe, ale rdéwniez
wnetrza mieszkan. I wtasnie na tym etapie ujawnia sie mroczny
wymiar koncepcji.

Lokatoréw z przeznaczonych do remontu apartamentdéw trzeba
bedzie wykwaterowa¢. Chodzi o przeszto sto lokali, ktorych
mieszkancy mogg na cate szczeScie liczy¢ na przygotowane
zawczasu lokum tymczasowe: wyremontowane mieszkania w innych
czesciach miasta, GoOornej i Polesiu. W tym czasie ekipy
remontowe dokonajag metamorfozy ich dotychczasowych mieszkan.
Idea poprawy standardow nie jest jednak projektem panstwa
opiekuhAczego, ktdre poprawi poziom lokali komunalnych. Ratusz
przyznaje, ze wraz z polepszeniem sie warunkdéw wzrosna
czynsze.

Nie wszystkich bedzie na to stac¢. Aby wytoni¢ nowych najemcoéw
rozpisane zostang konkursy, w ktdrych wprawdzie pierwszenstwo
bedg mie¢ dotychczasowi lokatorzy, ale tylko ci, ktérzy nie
zalegajg z optatami. 0 sprawach pozostatych zadecyduje sad:



zostang wykwaterowani z dotychczasowych mieszkahn do lokalu
socjalnego lub tymczasowego w zaleznosci od konkretnej sprawy.
W przypadkach skrajnych bedzie to prowadzi¢ do eksmisji, co
zdaje sie by¢ przerazajgcag perspektywg w Swietle niedawnych
nowelizacji ustawy o ochronie lokatordéw i Kodeksu Cywilnego.
Na samg koncéwke kadencji Sejm uchwalit bowiem drakoniskie
prawo o jawnie antylokatorskim wydzwieku, ktore znacznie
ostabia obowigzki panstwa w dziedzinie zapewniania obywatelom
dachu nad gtowg, przywracajgc mozliwo$¢ eksmisji na bruk.
Sprzeczne z Konstytucjag przepisy[4], umozliwiajg oparcie
polityki mieszkaniowej na bazie noclegowni dla bezdomnych
zamiast mieszkan socjalnych.

W mysl nowych standardéw dla wielu sytuacji nawet ostawione
osiedla kontenerowe wydajg sie by¢ alternatywg luksusowg.
Kolonie te reklamuje sie jako obozowiska przeznaczone
wytgcznie dla ludno$ci uosabiajgcej patologie, ale w
rzeczywistosci stajg sie czym$ diametralnie innym. Jedyng
obecna na nich patologig okazuje bieda, albowiem ubdstwo w
my$l kulturowej hegemonii prawicy okresla sie mianem zjawiska
patologicznego wtasnie. Dzisiejsze kontenery w Poznaniu czy
J6zefowie pod Warszawg sg siedliskami 1ludzi zbiorczo
okreslonych jako populacja problemowa. Grzechy jej
przedstawicieli sg réznorodne i niekoniecznie zwigzane z
alkoholizmem, czesto sg to kobiety z dzie¢mi, ktdére wskutek
losowych zdarzen, bedacych nierzadko efektami szokowej
transformacji gospodarczej, upadity do poziomu podklasy. Akcja
»M1al00 kamienic” to poczgtek zmian w polityce lokalowe]j
todzi. Wiadomo juz, ze Ratusz zdecydowat sie postawic¢ 3
osiedla kontenerowe. Co ciekawe, towarzyszg temu kuriozalne
ttumaczenia urzednikow, obiecujacych, ze nie bedg one
powstawa¢ w oddaleniu od siedlisk ludzkich, tak aby unikng¢
cech stygmatyzacji i tworzenia sie gett biedy..

Kontenerowe standardy sg straszne, mimo obiecywania uprzednio
schludnych zabudowan. Dzisiaj przepeinia te mieszkania grzyb,
a cieniutkie Sciany wymagajg horrendalnych wydatkéw na



ogrzewanie. Powodujg to energochtonne 1 kosztowne grzejniki
elektryczne. Mieszkancy konteneréw wpychani sa w rosnace
dtugi, pogrgzajace ich w ubdstwie. Zamiast prdébowaé¢ wydoby¢
takg ludnos¢ z socjalnego niebytu kara sie jg jeszcze wiekszym
upoS$ledzeniem ekonomicznym. Wykorzenieni ze spoteczeristwa nie
majg jak do niego wréci¢. Osobiste dramaty czesto rzeczywiscie
prowadzg do patologicznych zachowan, zamieniajac neoliberalny
dogmat przedstawiajgcy biede jako synonim degeneracji w
samospetniajgcg sie przepowiednie. W takich okolicznos$ciach
przeciwdziatac¢ temu nadzwyczaj trudno. Ale co gorsza, projekty
tego typu wpychajg w ubdstwo rowniez kolejne pokolenia, po raz
kolejny udowadniajgc znane tezy o dziedzicznym charakterze
biedy. Wykluczenie staje sie wyrokiem pozbawionym zwigzku z
osobistg odpowiedzialnoscig, jakkolwiek stuszng badZz tez nie.

£AGODZIC RYSAMI

Tak wtasnie wyglada gentryfikacja po polsku, w my$Sl ktorej
odzyskiwanie miasta polega na spychaniu wstydliwych zjawisk
poza granice wzroku i otoczenia normalnych, tj. dobrze
prosperujgcych mieszkancow. Proces, ktéry zaczyna sie pod
patronatem wzniostych haset poprawy standarddéw zyciowych
obraca sie w zadawanie kolejnych cioséw gorzej usytuowanym,
zamiast stuzyC ich reintegracji. Wznioste idee okazujg sie
swojg karykaturg, podobng historii loftéw. Budowane w
postindustrialnej przestrzeni apartamenty byty poczatkowo
swego rodzaju szkotg zycia pozbawiong wygdd. Dzisiaj sens ich
nazwy zmienit sie zupeinie. Loft stat sie luksusowym lokalem w
dekoracji roszczgcej sobie prawo do autentycznosci. Jedynie
zachowany dla pozoru na sScianie fragment klinkieru albo
zmurszatego drewna przypomina nowym Llokatorom o jakze
niezrozumiatej z perspektywy czasu przesztosci ich mieszkan.
Tak dzieje sie np. na Ksiezym Miynie: tamtejsze apartamenty
naleza do najbardziej luksusowych, drogich i prestizowych w
todzi.

Istnieje zatem duze niebezpieczenistwo, ze prezentowana w
kategoriach postepu polityka moze stuzy¢ dyscyplinowaniu za



pomocg kar niesamodzielnej ekonomicznie ludnosci. Projekt,
ktory ma w teorii umozliwié gtadsze wpasowanie sie w miejska
tkanke radykalnie modernizacyjnego projektu Nowego Centrum,
moze w rzeczywistosci pozosta¢ jego dopeinieniem. Dodatkowo
utrudni wéwczas zycie todzianom, utatwiajgc transformacje ich
matej ojczyzny pod potrzeby kapitatu. Nalezy mieé¢ nadzieje, ze
program rewitalizacji stu kamienic nie zamieni sie w
inicjatywe setki eksmisji.
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PRZYPISY

[1] Wg danych *dédzkiego magistratu az 15% kamienic w todzi
nadaje sie do rozbidrki, a remont 50% pozostatych nie ma
uzasadnienia ekonomicznego. Do miasta nalezy 60 tys. mieszkan,
z czego raptem 2% jest w dobrym stanie technicznym. Dane za:
http://uml.lodz.pl/miasto/aktualnosci/?news=19665 Data
pozyskania: 23.12.2011

[2] W wyborach samorzadowych w 2010 r. frekwencja w todzi
nalezata do najnizszych w kraju. W I turze wybordéw prezydenta
frekwencja wyniosta 34,94%, z kolei w drugiej tylko 22,34%.
Zwyciezczyni, Hanna Zdanowska z PO, otrzymata w II turze
raptem 79 273 gtosdéw sposrdéd az 597 899 uprawnionych do
gtosowania. Zrédto:
http://wybory2010.pkw.gov.pl/geo/pl/100000/106101.html#tabs-7
Data dostepu: 18.11.2011.

[3]
http://www.uml.lodz.pl/miasto/aktualnosci/?news=19517&rok=2011
-11 Data dostepu: 23.12.2011.

[4] Art. 75 Konstytucji RP, ustep 1.: ,Wtadze publiczne
prowadzg polityke sprzyjajaca zaspokojeniu potrzeb
mieszkaniowych obywateli, w szczegdélnosSci przeciwdziataja
bezdomnosci, wspierajg rozwdéj budownictwa socjalnego oraz
popierajg dziatania obywateli zmierzajgce do wuzyskania
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wtasnego mieszkania”. Konstytucja Rzeczypospolitej Polskiej z
dnia 2 kwietnia 1997 r. (Dz.U. nr 78, poz. 483).



