Lubelska pozorna gra w
referendum?

7 kwietnia 2019

W Lublinie trwa lokalna biznesowo-ekologiczna potyczka o Gorki
Czechowskie. Rozgrywka, wygladajgca na demokracje
przedstawicielskg, jest w 1istocie prébg zdjecia
odpowiedzialnoéci z prezydenta Zuka i radnych za podejmowane
decyzje.

Za 500 tys. ztx. przeprowadzone zostanie w dniu 07 kwietnia
pierwsze referendum w historii miasta, ktdrego przedmiotem
bedzie plan zagospodarowania Gérek Czechowskich. Jego wynik i
waznos¢ sa raczej bez znaczenia, bo tak czy inaczej o losach
GOrek zdecyduje prezydent miasta.

Gérki Czechowskie to teren potozony w dzielnicy Czechéw, w
péitnocnej czesci Lublina, zajmujacy ok. 113 ha dawnego
poligonu. Jest to typowa dla Wyzyny Lubelskiej dolina lessowa
z zachowang dzikg przyrodg. Juz od lat 1950. w planach
miejskich przewidywano przeznaczenie tego obszaru pod park
krajobrazowy 1 rekreacyjny. Zgodnie z obowigzujgcym od 2018
Studium Zagospodarowania Przestrzennego GOrki Czechowskiego
przeznaczone sg na teren zielony chroniony przed urbanizacja
jako strategiczny obszar ekologiczno-rekreacyjny dla
potnocnego Lublina. Jednocze$nie GOrki sg dla miasta kanatami
wentylacyjnymi doprowadzajgcymi Swieze powietrze. 0 tym, ze
takie korytarze sg potrzebne $Swiadczy najlepiej przyktad
Krakowa, w ktorym pomimo wymiany starych piecdédw weglowych smog
z miasta nie ustagpit.

W 2000 roku Agencja Mienia Wojskowego sprzedata Goérki
Czechowskie za ok. 12 mln ztotych kieleckiej spétce Echo.
Firma ta przez prawie 15 lat usitowala zmienic¢ plan
zagospodarowania miasta tak, aby zbudowa¢ tam hipermarket i
bloki mieszkalne. Nawet obietnica przebudowy na wtasny koszt
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pobliskiego skrzyzowania nie zmienita postawy oOwczesnych wtadz
miasta. Argumenty ekologéw i przeciwnikdéw zabudowy tego terenu
zwyciezaty.

W koncu Echo sprzedato GoOorki Czechowskie lubelskiej firmie
deweloperskiej TBV, ktdéra zamierza zbudowac¢ na 30 ha tego
obszaru bloki mieszkalne, a w zamian za pozwolenie na to
deklaruje oddanie miastu za symboliczng ztotdwke 75 hektarodw,
na ktérych ma zostaé¢ urzadzony park. Prezydent miasta
Krzysztof Zuk wraz ze swoim klubem radnych w radzie miasta
Lublina zadecydowat o przeprowadzeniu referendum, ogtoszonego
na 7 kwietnia. Lublinianie maja odpowiedzie¢ na skomplikowane
pytanie ,Czy jest Pan/Pani za tym aby Gmina Lublin zmieni%a
obecnie dopuszczony miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego rodzaj zabudowy z ustugowej, komercyjnej 1
sportowo-rekreacyjnej na zabudowe mieszkalno-ustugowg na oK.
30 ha terenu tzw. Gérek Czechowskich, w zamian za przekazanie
Gminie Lublin pozostatych ok. 75 ha tego terenu 1
wspotfinansowanie przez obecnego wtasciciela jego
zagospodarowania, jako zieleni publicznej, przy zachowaniu
cennych przyrodniczo walorow?”.

Zaréwno przeciwnicy jak i zwolennicy zmian na GOrkach
Czechowskich od razu wzieli sie do kampanii. W rezultacie
mieszkafAcy zasypywani sg ulotkami, zaproszeniami na spotkania,
w miescie odbywajg sie 1liczne wiece, demonstracje czy
happeningi, ktére majg przekona¢ do gtosowania na ,nie” 1lub
»tak” w tym lubelskim plebiscycie. Argumenty i sposoby ich
przekazywania sg bardzo rézne, poczynajgc od ekonomicznych,
poprzez ekologiczne, historyczne az po strasznie
odpowiedzialno$cig karno-cywilng. TBV utworzyta specjalnag
strone internetowa, na ktdérej wypowiadajg sie osoby uznawane
za autorytety i przecietni Lublinianie. Przeciwnicy na swoich
portalach cytujg prawno-ekologiczne argumenty podwazajace sens
i1 potrzebe zmian w tej dzielnicy Lublina. W internecie trwa
prawdziwa wojna, w ktdérej obie strony nie szczedzg sobie
epitetdéw i irracjonalnych argumentéw.



W referendum, aby by*o wigzgce, musi wzig¢ udziat* co najmniej
30 procent uprawnionych do gtosowania 1 co najmniej potowa
waznych gtosdéw musi pas¢ za jednym z rozwigzan. Jesli
Lublinianie zagtosuja w referendum na ,tak”, wdwczas rada
miasta podejmie stosowng uchwate, a TBV zbuduje na Gdérkach
Czechowskich bloki i urzagdzi park. Oczywiscie miasto bedzie
musiato potem dotozy¢ pienigdze do nowo powstatego osiedla,
poniewaz zamieszka tam co najmniej kilkanasScie tysiecy o0sob,
co z kolei pocigga za soba zbudowanie odpowiedniej
infrastruktury (drogi, kanalizacja, ztobki, szkoty,
komunikacja 1itp.).

Negatywny wynik gtosowania waznego gtosowania nie bedzie
oznaczat, ze na GOrkach nie bedzie mozna budowad¢. W takiej
sytuacji firma TBV bedzie mogta skorzysta¢ z tzw. ,lex
developer” (przeforsowanej przez Prawo i Sprawiedliwos¢ i
podpisanej przez prezydenta Dude rzgdowej specustawy
budowlanej), ktore utatwia przeznaczanie pod zabudowe gruntéw
rolnych, powojskowych i poprzemystowych, bedacych w granicach
administracyjnych miasta. Ustawa ta nie pozwala na inwestycje
na terenach chronionych i lesnych, ale za zgoda rady gminy
umozliwia pominiecie planu zagospodarowania przestrzennego.
Sgdzac z obecnej postawy radnych z klubu prezydenta Krzysztofa
Zuka, przegtosowanie stosownej uchwaty nie bedzie stanowito
problemu dla tego rozwigzania. Chociaz tu mozna mie¢
watpliwo$ci, czy radni i prezydent miasta zdecydujg sie na
zastosowanie wtedy ,lex deweloper” wbrew woli mieszkancow
Lublina. Bo to mogtoby spotegowad¢ istniejgce juz dzis
watpliwosci co do motywdw dziatania Ratusza.

Jezeli referendum bedzie niewazne, wéwczas decyzja co do
dalszych loséw Gérek Czechowskich naleze¢ bedzie do prezydenta
Zuka i rady miasta. Tu warto przypomnieé, ze Miasto Lublin
zawsze miato prawo pierwokupu tego terenu. Zardéwno w 2000 roku
jak i po6zniej. Jednak Owczesni prezydenci miasta: Andrzej
Pruszkowski, Andrzej Wasilewski i Krzysztof Zuk nie
skorzystali z tego uprawnienia, cho¢ cena za ten obszar



wynosita kilkanascie miliondéw ztotych, co dla budzetu Lublina
nie byto problemem. Miasto bytoby wtascicielem tego terenu i
miatoby mozliwos$¢ zarobienia dzis$ olbrzymich pieniedzy, chodby
ze sprzedazy dziatek na terenie nie przewidzianym pod budowe
parku. Natomiast teraz stoi w obliczu wspierania prywatnego,
miliardowego biznesu TBV.

W przypadku absencji mieszkancow w tej pozornej grze
demokratycznego referendum w Lublinie, by¢ moze, radni Lublina
spowoduja, ze teren ten odkupi miasto a nie bedzie doktadad
pézniej gminnych funduszy do prywatnego biznesu. A préba
zdjecia z siebie odpowiedzialno$ci przez prezydenta Zuka za
decyzje w sprawie GoOrek Czechowskich poprzez ogtoszenie
referendum jest zabiegiem socjotechniczno-prawno-politycznym.
Bo, parafrazujgac powiedzenie Kurasia z ,Polskich Drég”: z
ktéorej strony by nie spojrzec, to GOrki.. pozostang dalej na
Llubelskim Czechowie.
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