Koalicja w obronie flipperow

29 czerwca 2024

W pigtek Sejm RP zdecydowat o odrzuceniu projektu tzw. ustawy
antyflipperskiej, przygotowanej przez klub Lewicy. Propozycja
ustawy, ktora miata na celu ograniczenie spekulacji na rynku
nieruchomosci, nie wuzyskata wystarczajgcego poparcia.
Gtosowanie odbytlo sie po burzliwej debacie, podczas ktdrej
przedstawiciele Konfederacji i Kukiz’'l5 wnioskowali o
odrzucenie projektu w catosci. Do ich wniosku przychylili sie
postowie Koalicji Obywatelskiej i Trzeciej Drogi, chronigc tym
samym interesy flipperodw.

W gtosowaniu, ktore miato miejsce 28 czerwca 2024 roku, 232
postéw opowiedziato sie za odrzuceniem projektu, podczas gdy
190 by*o przeciwnych, a 8 postéw wstrzymato sie od gtosu. 28
postéw nie wzieto udziatu w gtosowaniu.

Podczas debaty, Jarostaw Neneman, podsekretarz stanu w
resorcie finansOw, zaznaczyt, ze tworzenie prawa podatkowego w
trybie poselskim, zwtaszcza po ztych dosSwiadczeniach z
wdrazaniem Polskiego tadu, nie jest wtasciwg droga. ,W
ministerstwie widzimy problem flipperdéw, czy tez niesprawnosci
na rynku mieszkan. Razem z resortem rozwoju myslimy o pewnych
rozwigzaniach, ale na pewno nie pojawi sie to nagle i proces
na pewno bedzie poprzedzony dyskusjg o sytuacji rynku
mieszkaniowego” — powiedziat Neneman.

Tym samym, zdaniem krytykow, resort finansow ponownie odktada
w czasie realne dziatania, podczas gdy problem spekulacji
mieszkaniami wcigz narasta, dotykajgc tysiecy Polakdw
marzgcych o wtasnym lokum.

Koalicja Obywatelska ramie w ramie z Konfederacjg, PSL oraz
Polskg 2050 zagtosowata za odrzuceniem projektu ustawy,
chronigc tym samym interesy flipperéw. Postowie Platformy
Obywatelskiej (KO) niemal jednogtosnie poparli odrzucenie
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projektu — 147 postow byto za, 3 przeciw (wytamali sie
Franciszek Sterczewski, Barbara Nowacka oraz Matgorzata
Tracz), a 1 wstrzymat sie od gtosu. Szesciu postdéw KO nie
gtosowato. Cztonkowie klubu Polska 2050-TD oraz PSL wykazali
petng zgodnos¢ — wszyscy obecni postowie tych klubdw
(odpowiednio 30 i 28) zagtosowali za odrzuceniem projektu.
Dwéch postow Polska 2050-TD i trzech PSL nie wzie*o udziatu w
gtosowaniu. Konfederacja oraz Kukiz’l5 takze wsparty
odrzucenie projektu, gtosujgc odpowiednio 15 i 3 gtosami za.
Wsrod niezrzeszonych gtosy roztozyty sie rowno — jeden poset
byt za, jeden przeciw.

Flipping, czyli szybki zakup i sprzedaz nieruchomosci w celu
osiggniecia zysku, ma powazne negatywne skutki dla rynku
mieszkaniowego. Przede wszystkim sztucznie podnosi ceny
mieszkan. Flipperzy kupuja mieszkania tanio, szybko je
odSwiezajg i sprzedajg po duzo wyzszych cenach. To sprawia, ze
ceny nieruchomosci rosng, co szczegdélnie uderza w mtode
rodziny i osoby o nizszych dochodach, ktdére marza o wtasnym
lokum. Flipping zmniejsza tez dostepno$¢ mieszkan dla tych,
ktédrzy naprawde ich potrzebujg. Kiedy flipperzy masowo
wykupujg nieruchomo$ci z zamiarem szybkiego zarobku, na rynku
pozostaje mniej mieszkan dla oséb chcacych je kupié, aby w
nich zamieszka¢. Wprowadza to dodatkowg presje na rynku, przez
Co ceny jeszcze bardziej rosng. Ponadto flipping destabilizuje
rynek nieruchomosci, powodujgc duze wahania cen i utrudniajac
planowanie finansowe potencjalnym nabywcom. Flipperzy czesto
wykonuja jedynie powierzchowne remonty, ktdre moga nie
spetnia¢ standardow dtugoterminowego zamieszkania,
wprowadzajac kupujgcych w btgd co do rzeczywistej wartosci i
stanu technicznego nieruchomo$ci. Wszystko to przyczynia sie
do pogtebiania kryzysu mieszkaniowego, sprawiajgc, ze dostep
do stabilnych i przystepnych cenowo mieszkan staje sie jeszcze
trudniejszy.

Przeciwko odrzuceniu projektu gtosowali jedynie postowie PiS i
Lewicy, wykazujgc sie gtosem rozsgdku i troska o sytuacje



mieszkaniowg w Polsce. Wsrdéd postdéw PiS 160 zagtosowato
przeciw odrzuceniu projektu, 8 byto za, a 7 wstrzymato sie od
gtosu. 14 postow PiS nie wzieto udziat*u w gtosowaniu. Lewica
gtosowata jednomysSlnie przeciw odrzuceniu: wszyscy jej
postowie (26) opowiedzieli sie za kontynuowaniem prac nad
ustawg. W reakcji na wyniki gtosowania poset Maciej Konieczny

z Lewicy napisat na platformie ,X”: ,Wygrata koalicja na rzecz
spekulantéw i drozszych mieszkan. Przegrali wszyscy ci, ktdérzy
chcg kupi¢ mieszkanie, aby w nim mieszkac”. S*owa te

odzwierciedlajg zawdd Lewicy, ktéra liczyta na ponadpartyjne
wsparcie niezbednego ze spotecznego punktu widzenia projektu
bedgcego elementem walki z rosngcymi cenami mieszkan.

Projekt ustawy antyflipperskiej, przygotowany przez Kklub
Lewicy we wspétpracy z warszawskim stowarzyszeniem Miasto Jest
Nasze, miat na celu przeciwdziatanie spekulacjom na rynku
nieruchomosci poprzez wprowadzenie istotnych zmian w ustawie o
podatku od czynnosci cywilnoprawnych (PCC).

Gtéwne zatozenia ustawy obejmowaty:

1. Podwyzszenie stawki PCC dla szybkiej sprzedazy
nieruchomos$ci. W przypadku sprzedazy mieszkania przed uptywem
roku od jego zakupu, stawka PCC miata wzrosng¢ z obecnych 2%
do 10%. Sprzedaz nieruchomosci przed uptywem dwéch lat od
zakupu miata by¢ opodatkowana stawkg 6%. Sprzedaz
nieruchomosci przed uptywem trzech lat od zakupu miata by¢
obcigzona stawkg 4%.

2. Dodatkowe opodatkowanie dla masowych zakupdéw. Projekt
zaktadat réwniez dodatkowe opodatkowanie oséb, ktére w okresie
pieciu lat zakupig wiecej niz dwa mieszkania. Dla trzeciego
mieszkania stawka PCC mia*a wynosi¢ 3%, dla czwartego 4%, a
dla piagtego i kazdego kolejnego — 5%.

3. Wyjatki od nowych stawek PCC. Aby nie uderza¢ w osoby
zmuszone do szybkiej sprzedazy mieszkania z przyczyn losowych,
np. choroby, wprowadzono mozliwos¢ wystapienia do urzedu



skarbowego o zastosowanie standardowej stawki PCC w takich
przypadkach.

Projekt ustawy miat wejsé¢ w zycie 1 stycznia 2025 roku.
Inicjatorzy ustawy argumentowali, ze podniesienie podatku od
czynno$ci cywilnoprawnych w przypadku szybkiej sprzedazy
mieszkan skutecznie zniechecitoby do spekulacji, co mogtoby
wptyna¢ na zmniejszenie presji cenowej na rynku nieruchomos$ci
i utatwi¢ dostep do mieszkan osobom rzeczywiscie
potrzebujgcym. Lewica podkreslata, ze obecne ceny mieszkan,
szczeg6lnie w duzych miastach jak Warszawa, Krakdéw czy Poznan,
staty sie nieosiggalne dla wiekszo$ci mtodych ludzi, co wymaga
podjecia zdecydowanych dziatan regulacyjnych.

Magdalena Biejat, senatorka Lewicy, podczas konferencji
prasowej dotyczgcej projektu stwierdzita: ,Ceny w Warszawie
dobijajg do 18 tysiecy zt za metr kwadratowy i czas najwyzszy
cos z tym zrobi¢. Odpowiedzig nie sg doptaty do kredytu, ale
lepsza regulacja rynku mieszkaniowego”.
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