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Kwestia napompowanych do granic cen mieszkan oraz drogich
kredytow to jeden z najgoretszych tematdéw ostatnich kilku lat.
Polska to jeden z krajow o najwyzszych cenach mieszkan w
stosunku do zarobkéw w Europie. Jak problem ten chcg rozwigzad
kandydaci na prezydenta?

Mieszkania w III RP od dawna byty drogie a ich zakup wigzat
sie z zaciagnieciem pozyczki potocznie okreslanej ,kredytem na
30 lat”. Jednak w ostatnich latach sytuacja wyglada skrajnie
Zzle odkad mieszkania zaczety gwattownie drozec¢. Gtdéwnym
bezposrednim winowajcg jest zjawisko spekulacji na
mieszkaniach. To znaczy na traktowaniu ich jako dobra
inwestycyjnego, ktére kupuje sie po to aby pdzZzniej je sprzedad
Z nawigzka.

Z perspektywy inwestordéw mieszkania sg bardzo dobrym sposobem
na lokowanie $rodkdéw. Ich liczba jest ograniczona, zaroéwno
fizycznie jak i poprzez masowy skup, a ludzie przeciez gdzies
mieszka¢ muszg. W ten sposdb na mieszkania popyt bedzie
zawsze, wiec sa duzo bezpieczniejszg inwestycjg niz, np.
rozwéj firm, akcje na gietdzie, itd.

Problem rozwingt sie, gdy na skup i flipping mieszkan zrobita
sie wrecz moda. Juz nie tylko wielkie fundusze skupujg cate
bloki, ale tez przedsiebiorcy czy celebryci. Popyt zaczat
rosng¢ w ekspresowym tempie a wraz z nim ceny. Swoja cegietke
dotozyli tez sami deweloperzy 1 banki za sprawg rekordowych na
skale Europy marz.

Rzad chciat poméc. Pomégt bankom 1
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inwestorom

Odpowiedzig rzagdu PiS byt program doptat do kredytéw
,Bezpieczny kredyt 2%"” w 2023 roku. Miat on zapewnié szerszym
masom mozliwo$¢ zakupu mieszkania. W rzeczywistosci jednak byt
jednym wielkim transferem pieniedzy po pierwsze do bankdw
udzielajgcych drogich pozyczek, a po drugie do deweloperdw i
spekulantéw handlujacych mieszkaniami w zawyzonych cenach. Za
ten hojny dar zaptacito panstwo polskie.

Nie byt to koniec ztych konsekwencji tego programu. Utatwit on
bowiem zakup mieszkan nie tylko zwykt*ym klientom ale tez
inwestorom, flipperom i innym spekulantom. W ten sposéb za
publiczne pienigdze prywatni inwestorzy ogotocili rynek z
mieszkan.

Opinia publiczna potgczyta kropki i obecnie wiele o0séb
negatywnie ocenia wszelkie proby wprowadzania kolejnych
doptat. Gdy obecny rzad probowat wprowadzic¢ podobny program
doptat spotkat sie z oporem zardéwno w sieci jak i na pod
postacig demonstracji (relacja wideo). Samo odpowiedzialne za
wspotprace z deweloperami Ministerstwo Rozwoju i Technologii
stato sie memem, pogardliwie okreslanym Ministerstwem
Niedorozwoju.

Nieche¢ do handlu ,betonowym ztotem”, deweloperdw i
lobbujgcych im politykéw stata sie powszechnym tematem w
dyskusjach w sieci. Wspdélny wrog zaczat nawet jednoczy¢ ludzi
z réznych stron osi politycznej. Temat z dyskusji na Wykopie i
posréd dziataczy lokatorskich przeszedt do mainstreamowych
medidw. Na problemy mieszkaniowe Polski zwrdcita uwage nawet
OECD.

Poszczeg6lni kandydaci w nadchodzacych wyborach prezentuja
rézne podejscia do problemu. Niektdrzy sa niestety dos¢
niesmiali w tej kwestii ale przynajmniej mozemy sprawdzic
jakie stanowisko w tej sprawie ma jego/jej partia. Przyjrzyjmy
sie im po kolei.



Rafat Trzaskowski

Rafat Trzaskowski niestety nie lubi dzieli¢ sie ani swoimi
pogladami ani postulatami. Tyczy sie to takze mieszkalnictwa.
Na szczescie jest on prezydentem Warszawy, oraz nalezy
koalicji rzadzacej, wiec mozemy przyjrze¢ sie polityce
prowadzonej przez niego i jego partie.

Koalicja Obywatelska w roku 2024 prdbowata przepchngé¢ doptaty
do kredytéw i probuje nadal. Tym razem pod nazwg ,program
Pierwsze Klucze”. Na szczescie bez powodzenia. Ponadto resort
finanséw jednoznacznie stwierdza, ze nie chce wprowadzad
podatku katastralnego zaproponowanego przez OECD.

Czym jest podatek katastralny i czemu jest tak istotny? W
skrocie jest to podatek od nieruchomos$ci. Opodatkowanie
nieruchomosci od pewnego progu, np. od 2 mieszkania, sprawi ze
chomikowanie mieszkan inwestycyjnych stracitoby sens. W
efekcie ogromna liczba mieszkan wrdécitaby na rynek a
zwiekszona podaz obnizytaby ceny. Podobnie opodatkowana
mogtaby by¢ ziemia przez co deweloperzy nie mogliby jej juz
masowo skupowac. Jednoczesnie szary kowalski z jednym
mieszkaniem lub dwoma nie stracitby nic.

KO zdecydowanie odrzuca pomyst podatku katastralnego, oraz ma
historie préb przepychania doptat do kredytéw. Podsumowujac
Rafat Trzaskowski to kandydat deweloperski.

Karol Nawrocki

Obywatelski kandydat z nadania tego samego PiSu, ktéry
przepchnat w 2023 roku program doptat do kredytow. Jest on
jednak duzo bardziej konkretny w kwestii postulatoéw
mieszkaniowych niz Trzaskowski. Pan Nawrocki domaga sie
bowiem.. konstytucyjnego zakazu podatku katastralnego. Serio.
Innych form opodatkowania nieruchomosci raczej tez nie ma sie
co spodziewaé¢, poniewaz wiekszo$¢ postulatow Karola



Nawrockiego dotyczy obnizki podatkdéw i wetowania prob ich
podwyzek przez parlament.

Zanim skreslimy tego kandydata, przyjrzyjmy sie jeszcze
pozostatym postulatom. Pos$rdd nich znalez¢ mozna ,panstwowe
wsparcie zakupu pierwszego mieszkania”. Mozna sie jedynie
domysla¢ co to oznacza. Jest tez pozytywny watek o
ograniczeniu niesprawiedliwych zyskdéw bankéw na odsetkach,
niemniej konstytucyjny zakaz Kkatastru sprawia, ze Karol
Nawrocki to nastepny kandydat deweloperski.

Stawomir Mentzen

Ze Stawomirem Mentzenem jest ten problem, ze nigdy nie wiadomo
czy méwi na serio. Wielokrotnie przytapywany byt na wypieraniu
sie dawnych obietnic, postulatdéw czy wypowiedzi. Lubi od czasu
do czasu zmieni¢ zdanie. Spdéjrzmy jednak na to co wygtosit na
ostatnim spotkaniu w Betchatowie.

Padta tam z jego ust deklaracja, ze nie bedzie zadnych doptat
do kredytéw mieszkaniowych. Bedg za to.. ulgi podatkowe od
kredytéw. Czyli w zasadzie to samo tylko w innej formie. Czyli
dofinansowanie skupu mieszkan kosztem budzetu panstwa.

A jakie jest stanowisko kandydata Konfederacji w sprawie
podatku katastralnego? Te zmieniato sie na przestrzeni lat. W
2017 wypowiadat sie o nim catkiem pozytywnie jako jednym z
nielicznych podatkdéw, ktdére faktycznie siegajg po pieniagdze
najbogatszych. Niestety inne zdanie prezentowat, np. w roku
2020 gdy napisat na swoim profilu, ze podatek taki nie
rozwigze probleméw rynku nieruchomo$ci, cen najmu ani podazy
mieszkan. Podobnie wypowiadat sie tez w wywiadzie w 2022. W
obecnej kampanii trzyma jednak jezyk za zebami i pomija ten
temat. Deklaruje jednak, ze jest przeciwnikiem podatkow jako
takich wiec mozna bezpiecznie uznaé¢, ze katastralnego tez od
niego nie dostaniemy. Podsumowujgc wiec Stawomir Mentzen to
kolejny kandydat deweloperski.



Szymon Hotownia

Szymon Hotownia jako pierwszy na tej 1liscie nie jest
jednoznacznie pro-deweloperski. W poprzednim roku
zadeklarowat, ze jego ugrupowanie nie poprze doptat do
kredytéw. Argumentowat, ze jest to ,propozycja dla
deweloperow, a nie dla ludzi potrzebujacych mieszkania. I to
jest propozycja, ktéra doprowadzi do jednego: do wzrostu cen
mieszkan”.

Niestety nigdzie nie ma mowy o0 wprowadzeniu podatku od
nieruchomos$ci. Jedyne wzmianki jakie znajdziemy to sceptyczne
wypowiedzi sprzed lat, gdy poszta plota ze PiS chce go
wprowadzi¢. Michat Kobosko z Polski 2050 méwit w wywiadzie dla
Money, ze rynek nieruchomos$ci to jedyny, gdzie mozna ulokowac
bezpiecznie swoje oszczednosci. Miato to miejsce w 2021 roku.
Sprawia to, ze rozwigzania obecnego marszatka sejmu nie doleja
oliwy do ognia, ale tez nie przyczynig sie do jego ugaszenia.
Dodajmy tez, ze Polska 2050 jest w koalicji rzadzacej, ktdra
aktywnie prébuje przepycha¢ doptaty do kredytéw. Szymon
Hotownia jest zatem kandydatem w najlepszym razie neutralnym.

Magdalena Biejat

Przedstawicielka Lewicy oraz jej partia deklarujg poparcie dla
podatku katastralnego proponowanego przez OECD. W 2024 Lewica
prébowata wprowadzi¢ podatek od flippingu ale nie udato sie
jej to. Biejat deklaruje tez, ze zawetowataby ustawe ktéra
zaktadataby wprowadzenie doptat do kredytéw. Zwraca uwage
rowniez na problem jakim sg zawyzone marze bankéw, ktorych
wysokos¢ jest fenomenem na skale europejska.

Problem pojawia sie w tym, ze jest ona cztonkinig koalicji
rzgdzgcej, ktdra broni sie rekami i nogami przed podwazeniem
status quo. Mato tego, w momencie roztamu na Lewicy Magdalena
Biejat opusScita partie Razem i przeszta do koalicyjnej Lewicy
wtasnie. W takim wypadku, Magdalena Biejat jest kandydatka



neutralng.

Adrian Zandberg

Z catej listy Adrian Zandberg z partii Razem jest pierwszym
kandydatem, Kktdéry jednoznacznie opowiada sie przeciwko
doptatom oraz za podatkiem katastralnym. Swoje podejscie w tej
kwestii zaznacza w wywiadach 1 prowadzonych od niedawna
vlogach na Youtube.

0 doptatach do kredytéw méwi, ze ,ten pomyst stuzy tylko i
wytgcznie garstce firm, a uderzy w interesy catego mtodego
pokolenia, ktére juz dzisiaj (..) nie jest w stanie kupic sobie
mieszkania (..). Te zte pomysty doptat dla deweloperéw beda
oznaczaly, ze ceny pojdg w gore jeszcze bardziej.”

Deklaruje tez peitne poparcie dla wprowadzenia podatku
katastralnego od 3 mieszkania, ktéry okresla mianem podatku
antyspekulacyjnego. Stwierdza, ze kataster ,to podatek, ktdéry
uderzy tylko w spekulantéw, ale dla zwyktych ludzi jest
kompletnie nieodczuwalny”.

Dodatkowo warto zaznaczy¢, ze podobnie jak Magdalena Biejat,
Zandberg réwniez zwraca uwage na gigantyczne zyski sektora
bankowego. Proponuje tez specjalny podatek od korporacji 1
bankéw.

W ten sposob Adrian Zandberg to kandydat proobywatelski.

Grzegorz Braun

Grzegorz Braun przy okazji startu w wyborach zostat wyrzucony
z szeregow prodeweloperskiej Konfederacji. Czy sprawia to, ze
jest bardziej proobywatelski niz Mentzen?

Braun skupia sie raczej na tropieniu neomarksistéw, wptywdéw
ukrainskich oraz straszeniu jedzeniem Swierszczy zamiast
schabowych. Prézno szuka¢ wsrdéd jego obecnych wypowiedzi



kwestii katastru i doptat.

Jesli cofniemy sie jednak do czasdéw gdy byt cztonkiem
Konfederacji to znajdziemy kilka deklaracji w sprawach
mieszkaniowych. Jednym 2z postulatéw Konfederacji byto
,obnizenie cen mieszkah o 30%"”. Miato to by¢ osiggniete przez
usuniecie lub obejscie (?) blizej nieokreslonych ,unijnych i
panstwowych regulacji”, ktdére zdaniem Konfederatdow zawyzajg
ceny mieszkan.

Im dalej bedziemy sie wczytywaC tym gorzej. Grzegorz Braun na
swoim profilu postulowat ,uwolnienie gruntdéw pod inwestycje” i
»radykalng i wieloaspektowg deregulacje w budownictwie”. Czyli
de facto zezwolenie na jeszcze wiekszg samowole deweloperki.

Jak wspomniatem Braun nie wypowiada sie nigdzie o podatku
katastralnym, jednak od lat jest zwolennikiem maksymalnego
upraszczania i obnizania podatkéw. Tak deklaruje sie tez w
materiatach z czaséw bycia w Konfederacji. Jedynym pozytywem w
tym wszystkim jest krytyka doptat do kredytdéw. Jednak pomimo
jej catoksztatt postulatéw i pogladdéw sprawia, ze Grzegorz
Braun jest zdecydowanie kandydatem deweloperskim.

Marek Jakubiak

Marek Jakubiak dla odmiany jest catkiem konkretny jesli chodzi
0O sprawy mieszkaniowe. Jest on przeciwny podatkowi
katastralnemu. W wywiadzie dla Frondy stwierdza, ze kataster
to po prostu kolejny zty podatek ktéry ma na celu zniewolid
Polakéw i ku uciesze Niemcédw uniemozliwi¢ im bogacenie sie.

Jest za to przeciwny doptatom do kredytéow. Zwrdcit nawet uwage
na to, ze przepychajaca doptaty Platforma Obywatelska
otrzymuje wielkie dotacje od deweloperdw wktasnie. Dlatego
Marek Jakubiak to kandydat neutralny.



Podsumowanie

Podsumowujgc spos$rdéd osmiu kandydatdéow branych pod uwage w
sondazach: az czterech jest kandydatami jednoznacznie
prodeweloperskimi (wliczajg w to niestety wszyscy kandydaci na
podium), trzech jest gdzies po Srodku i tylko jeden opowiada
sie wytacznie po stronie obywateli w kwestiach mieszkaniowych.
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