Jak odzyskac depozyt?
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Jednym z pierwszych doswiadczen na Wyspach Brytyjskich, jakie
napotykamy po przyjezdzie z Polski, jest wynajem pokoju lub
mieszkania. W wiekszosci przypadkéw wigze sie to z zawarciem
umowy (Tenancy Agreement) na okres 6 miesiecy 1 wptata
depozytu, ktdéry powinien byl zwrdécony po zakoficzeniu okresu
wynajmu. W praktyce, mamy duzo szcze$cia, jezeli zostaje on
nam zwrdcony.

Zgodnie z umowg najmu (Assured Shorthold Tenency Agrement)
depozyt powinien zostaé¢ zwrécony w catos$ci w ciggu 10 dni od
wyprowadzenia sie a najemca nie dokonat zadnych zniszczen poza
generalnie akceptowalnym zuzyciem. Niestety czesto zdarza sie,
ze mimo tego, ze zadnych zniszczen nie byto, wtasciciel 1lub
agencja, od ktorej wynajmujemy nie zwraca depozytu.

JAK SIE ZABEZPIECZYC?

Najlepiej znalez¢ lokum, za ktére zadany jest maty depozyt.
Chociaz czestg praktyka jest pozostawianie depozytu wielkosSci
jednomiesiecznej optaty za wynajem, zdarzajg sie pokoje lub
mieszkania, za ktdére mozna zaptaci¢ mniejszy depozyt niz
jednomiesieczny. Zgodnie z Housing Act (2004), wszystkie
depozyty pobrane przez najemce jako czes$¢ umowy Shorthold
Assured Tenancy w Anglii i Walii zawartych po 6 kwietnia 2007
roku muszg by¢ chronione w ramach Government Authorised
Tenancy Deposit Scheme. W wypadku, gdy wtasciciel nie ulokowatl
depozytu w odpowiednim ,deposit scheme” najemca moze wystgpid
do sadu o wuzyskanie nakazu sadowego, zobowigzujacego
wynajmujgcego do ochrony depozytu i uprawnia najemce do
otrzymania trzykrotnej wartosci depozytu w ciggu 14 dni. Przed
wyptata depozytu powinien on zostad¢ zwrdcony za zgoda
wtasciciela i wynajmujgcego. Firma zarzadzajgca ,chronionymi
depozytami” powinna sie wtedy skontaktowa¢ bezpoSrednio z
najemcg i zwrdécic¢ depozyt.


https://wolnemedia.net/jak-odzyskac-depozyt/

PROCEDURY

Jezeli depozyt nie zostat* zwrécony, w ciggu 90 dni od
wyprowadzenia sie, trzeba powiadomi¢ firme zajmujgcag sie
administracjg depozytéw. Administrator depozytéw wysyta wtedy
formularz skargi (Dispute Notification Claim Form) do najemcy.
Nastepnie najemcy pozostawiony jest wybdr skorzystania z
serwisu stuzacego do rozwigzywania sporéw (Alternative Dispute
Resolution Service) 1lub ztozenia pozwu do sadu i
przedstawienia go firmie administrujgcej depozytami. Zgode na
skorzystanie z serwisu powinien wyrazi¢ rdwniez wtasciciel
mieszkania lub domu. Jezeli nie uda sie odzyska¢ depozytu
przez skorzystanie z serwisu ADR, konieczne jest ztozenie
pozwu do sadu. Doktadna procedura sktadania pozwu opisana jest
na stronie internetowej: www.hmcourts-service.gov.uk. Pozew
mozna ztozyC¢ listownie, ale wygodng formg sktadania pozwu jest
zgtoszenie go przez Internet na stronie www.moneyclaim.gov.uk.

OPLATY

ZXozenie pozwu wigze sie z optata, w zaleznosSci od wartosci
kwoty, na ktéra ztozony jest pozew. W przypadku wiekszosSci
depozytéw wielko$¢ tej optaty waha sie w granicach 25-60
funtéw. Po ztozeniu pozwu sad przysyta potwierdzenie przyjecia
pozwu 1 nastepnie potwierdzenie wystania pozwu do oskarzonego.
Bardzo wazne jest, by adres pozywajgcego 1 pozwanego byt
poprawny. W pozwie znajduje sie m.in. numer pozwu, O0pis
oskarzenia, prawa obu stron i dozwolony okres czasu na
odpowiedz, ktdéry wynosi dwa tygodnie. Jezeli pozwany nie ztozy
odpowiedzi w ciggu dwdéch tygodni, wyrok moze zostac wydany
automatycznie na Zzadanie pozywajgcego. Aby wyrok mégt zostad
wydany konieczne jest zazadanie wydania wyroku, ktdére mozna
zXozy¢ réwniez przez internet. Moze sie zdarzy¢, ze pozwany
nie odbierze listu lub wréci go na poczte. Wtedy sad odsyta
pozew do najemcy, ktdéry ma cztery miesigce na doreczenie
pozwu. Mozna go doreczy¢ osobiscie, faksem, poczta lub
emailem. Po doreczeniu pozwu konieczne jest wystanie do sadu
formularza N215 - certyfikatu doreczenia pozwu, w ktorym



podaje sie doktadng date i na jaki adres doreczono pozew. Po
uptywie dwoch tygodni, jezeli zndéw nie ma odpowiedzi sad
wydaje wyrok, Kktory mozna skierowal¢ do administratora
depozytéw a on skierowuje go do ubezpieczyciela depozytu,
ktéry wyptaca zasadzong wartos$¢ depozytu.

UWAGI

Warto jednak rozwazy¢, czy najlepszym rozwigzaniem nie bytoby
potragcenie wartosci depozytu z ostatniej raty wynajmu. Chod
prawnie niedozwolone, najemca nie bedzie miat podstawy do
wniesienia oskarzenia, jezeli nie dokonano zadnych zniszczen.
Najlepiej zaprosi¢ wynajmujacego, by odwiedzi* mieszkanie na
miesigc przed wyprowadzeniem sie, zeby zapoznat sie z
warunkami, w jakich pozostawione jest mieszkanie i
zaproponowa¢, ze potrgci sie wartos¢ depozytu z ostatniej
optaty za wynajenm.
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