Istnieje ryzyko wprowadzenia
podatku katastralnego

10 sierpnia 2015

Nawet kilkudziesieciokrotnie moga wzrosng¢ obcigzenia
naktadane na wtascicieli nieruchomosci, jesli w Polsce
zostanie wprowadzony podatek katastralny. Moze to nastgpid
przed 2020 r. Danina ta zastgpitaby podatek od nieruchomosci,
a pobierana byt*aby od wartosci, a nie od powierzchni
nieruchomosci. Szczeg6lnie dotknetoby to wtascicieli mieszkan
w starych kamienicach w centrach miast.

— Podatek katastralny to podatek od wartosci nieruchomos$ci, a
zatem im drozsza nieruchomos$é, tym wiekszy podatek — podkresla
w rozmowie z agencjg informacyjng Newseria dr Rafat Parvi z
Wyzszej Szkoty Bankowej w Opolu. — Podatek ten w krajach Unii
Europejskiej wynosi $rednio 2-3 proc. wartosci nieruchomosci,
a zatem roczny podatek od mieszkania ok. 100-metrowego wartego
350 tys. zt w starym budownictwie wyniesie 7 tys. z% przy 2
proc. obcigzenia. Obecnie podatek od nieruchomosci wynosi
kilkaset ztotych, ok. 200-300 z*%.

Podatek od nieruchomosci jest obecnie podatkiem lokalnym, a
jego wysokos¢ jest ustalana przez samorzady. Jego podstawg
jest powierzchnia nieruchomosci. Jest to obcigzenie
nieprzekraczajgcej w wiekszos$ci przypadkow kilkuset ztotych
rocznie.

Wprowadzenie podatku katastralnego to temat, ktory wraca w
dyskusji publicznej co jaki$ czas, szczegdlnie w kontekScie
podreperowania budzetdéw samorzadowych. W wiekszo$ci krajoéw UE
obowigzuje juz podatek naliczany od warto$ci nieruchomos$ci i
zwykle jest znacznie wyzszy niz podatek od nieruchomosci.
Sposoby wyliczania wysokosci tej daniny sg jednak bardzo rézne
— w Niemczech to Srednio 2 proc. wartosci nieruchomos$ci, w
Wielkiej Brytanii stosowany jest system progresywny, a S$rednia
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to ok. 1 proc. Z kolei we Francji ptaci sie danine od
hipotetycznego przychodu z wynajmu. Kataster stosujg tez m.in.
Czesi, Litwini i totysze.

— Istniejg rézne rodzaje podatku katastralnego i réznie sie je
wylicza w krajach Unii Europejskiej, lecz mechanizm pozostaje
zawsze ten sam — kwota liczona jest od warto$ci nieruchomosci.
To rozwigzanie jest nie do przyjecia w panstwie bedacym w
trakcie rozwoju gospodarczego, w ktorym poziom emerytur i
ptacy minimalnej nie pozwala na godne zycie — ocenia Parvi.

W Polsce podatek katastralny moze zostad¢ wprowadzony do 2020
r. zgodnie z Krajowag Polityka Miejska. Jednak rzad zaprzecza,
by planowat wprowadzi¢ taka danine i podkresla, ze podatki nie
podlegajg harmonizacji na poziomie UE. Dlatego nawet jesli
inne kraje wspolnoty wybierajg kataster, Polska nie ma takiego
obowigzku.

Parvi ocenia, ze jesli wtadze mimo to zdecydowatyby sie
wprowadzi¢ taki podatek, mogtoby to spowodowal problemy
wtascicieli nieruchomosci.

— Kataster w Polsce moze wywotla¢ eskalacje protestéw, a co
najgorsze wymusi zamiany mieszkan z wiekszych na mniejsze,
gdyz osoby nieposiadajgce wystarczajgcej liczby Srodkodw
pienieznych nie bedg w stanie zaptaci¢ podatku. Obecnie
podatek od nieruchomos$ci jest dziesieciokrotnie nizszy niz
podatek katastralny. Przy podatku katastralnym trzeba bedzie
przeznaczy¢ co najmniej jedng pensje na jego zaptate przy
wiekszym i drozszym mieszkaniu, domu itp. — podkresla Parvi. —
Jesli podatek wyniesie 1 proc. wartos$ci nieruchomos$ci, to
mieszkanie 100-metrowe w wiekszej aglomeracji, ktdre jest
warte 1 mln z%, bedzie oznaczac¢ koszt 10 tys. zt. Dzis ptacimy
75 zt podatku od nieruchomosci.

Wprowadzenie podatku katastralny szczegdédlnie dotknetoby mniej
zamozne osoby mieszkajgce np. w mieszkaniach w kamienicach w
centrach miast. Nawet jesli ich powierzchnia jest nieduza



(przez co podatek od nieruchomos$ci nie jest wysoki), to
wartos¢ jest bardzo duza. Dlatego kataster oznaczatby
wielokrotny wzrost obcigzenh.
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