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Jeszcze w tym roku rzad zamierza wystartowal z programem

wspierania taniego budownictwa czynszowego. Przyjety przezen
projekt nowelizacji ustawy o niektérych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego ma reaktywowal program, Kktéry
dziatat w latach 1995-2009. Wtasnie — niektoérych. Czy jest sie
z czego cieszy¢? Czy ,tanie budownictwo” bedzie naprawde
tanie?

Dostepnos¢ mieszkan jest w Polsce duzo gorsza niz na zachodzie
Europy. Trudno by byto inaczej, skoro zarobki Polakéw sa o
wiele nizsze od dochoddéw Niemcdéw czy Francuzéw. 0d prawie
pieciu lat Zwigzek Bankéw Polskich publikuje co kwartat Indeks
Dostepnosci Mieszkaniowej, ktdéry ma pokazaé¢, jak na rynku
mieszkaniowym zmieniajg sie mozliwo$ci finansowe trzyosobowej
rodziny. Pod uwage brane s3 Srednie ceny mieszkan w osmiu
najwiekszych miastach, wysokos¢ oprocentowania kredytow
mieszkaniowych, dochody oraz koszt utrzymania sie (minimum
socjalne). Statystyki tego typu =zafat*szowujg jednak
rzeczywistos¢. Pomimo rekordowo ,tanich” kredytdéw, ubywa
Polakéw mogacych sobie pozwoli¢ na kupno wtasnego mieszkania.
Alternatywa nie jest réwniez wynajem, ktéry, zwtaszcza w
wiekszych miastach, potrafi mie¢ lichwiarskie ceny, réwnajace
sie pensji minimalnej lub ja przekraczajace. Wiekszos¢ mtodych
Polakéw nie ma szans na wtasne lokum, o ile nie odziedziczg go
po zmartym czitonku rodziny.

W latach 1995-2009 dziat*at program, ktdéry wspierat Krajowy
Fundusz Mieszkaniowy, operujgcy woéwczas przy Banku
Gospodarstwa Krajowego. Budzet doptacat do kredytdow dla
Towarzystw Budownictwa Mieszkaniowego (TBS), a one ,w zamian”
budowa¢ miaty mieszkania, w ktdorych czynsz bytby teoretycznie
»,0 potowe mniejszy od rynkowego”. Przypomnijmy, ze budownictwo
TBS to rodzaj czynszowego wynajmu — mieszkania nie nabywamy na
wtasnosc¢, ale tez nie wynajmujemy go na zasadach rynkowych.
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Wprowadzajgc sie, lokator musi ponie$¢ szereg do$¢ wysokich
naktadéw finansowych. Przyktadowe koszty dla mieszkania 50
mkw. we Wroctawiu za rok 2012 wynosity: 57 300zt za tzw. wk%tad
partycypacyjny i 1980zt kaucji mieszkaniowej. Mieszkancy, by
otrzymal przydziat do bloku TBS, muszg rowniez speinic wymdg
nieprzekraczania aktualizowanych systematycznie progow
dochododw.

Po 2009 r. rzad wspierat kupujgcych mieszkania juz tylko za
pomocg doptaty do kredytu, najpierw w ramach programu ,Rodzina
na swoim”, a obecnie ,Mieszkanie dla mtodych”. Problem w tym,
ze bez szans na samodzielne lokum sg osoby, ktdére zarabiajg na
reke 1,6-2,8 tys. zt, a takie przewazajag wsrdéd mtodych.
Zarobki te sa zbyt wysokie, aby méc sie ubiegal o mieszkanie
od gminy, a zbyt niskie, by zaciagna¢ kredyt na zakup
wtasnego, nawet korzystajac z doptaty.

Jak wynika z danych GUS w ciggu ostatnich 5 lat co pigte
mieszkanie na prywatnym rynku powstawato w Warszawie. W
potowie miast w Polsce deweloperzy nie wybudowali ani jednego
mieszkania. Program ,Mieszkanie dla mtodych” zaktada za$
doptaty tylko dla tych, ktérzy kupig nowy dom lub mieszkanie
od deweloperdéw bagdZz spdétdzielni. Z danych GUS wynika, ze
takich miast, w ktérych co roku powstaje przynajmniej 300
nowych mieszkan, jest w catym kraju tylko 20. W 3/4 polskich
osrodkéw rocznie buduje sie nie wiecej niz 10 lokali, co
oznacza, ze na ich terenie raz na kilka lat powstaje jeden
blok mieszkalny albo niewielkie osiedle domkodw
jednorodzinnych. Dlatego Prawo i Sprawiedliwo$¢ forsowato w
specjalnej sejmowej podkomisji poprawke do programu
sMieszkanie dla mtodych”, dzieki ktorej z budzetowej doptaty
mogliby korzystac tez nabywcy uzywanych mieszkan. Prdébujaca za
wszelkg cene ratowa¢ swdj wizerunek Platforma Obywatelska
zgtosita w Srode podobne rozwigzanie. To ich wersje
przegtosowata podkomisja. Zaréwno prawicowi, jak i lewicowi
komentatorzy wielokrotnie powtarzali, ze projekt w tym
ksztatcie nie wspiera mtodych ludzi, a stuzy jedynie



transferowaniu $rodkéw z budzetu do kieszeni prywatnych
deweloperdéw. Program ,Mieszkanie dla mtodych” zastgpit
»Rodzine na swoim” w 2014 roku i roku od razu posypata sie na
niego fala krytyki. Narodowy Bank Polski przygotowat specjalny
raport, w ktorym krytykowat miedzy innymi brak mozliwosci
zakupu mieszkania na rynku wtérnym czy brak kryterium
dochodowego.

Obecnie do tych, ktérych nie sta¢ na wtasne mieszkanie, jest
adresowany program wspierania spotecznego budownictwa
czynszowego. Rzad liczy, ze juz w tym roku TBS-y, spdétki
komunalne i spdétdzielnie beda mogty ubiegal sie w BGK o kredyt
preferencyjny, ktdérego oprocentowanie ma by¢ takie jak
miesieczny WIBOR, czyli niespetna 1,7 proc. Bank doliczy sobie
1 pkt proc. marzy, ale te sfinansuje budzet panstwa za
posrednictwem Funduszu Doptat.

Czy jest sie jednak z czego cieszy¢? Po pierwsze, projekt
zaktada wybudowanie jedynie 30 tysiecy mieszkan w ciagu 10
lat, a wiec 3 tysiecy mieszkah rocznie. Po drugie — jak mozna
przeczyta¢ w wielu dyskusjach internetowych z udziatem
mieszkancéw TBS-0w, czynsze za te mieszkania wcale nie sg
niskie. Prawo zaktada jedynie, ze czynsz nie moze przekroczy¢
5 proc. wartosci odtworzeniowej lokalu, co w praktyce oznacza,
ze np. w Warszawie przy wynajmie mieszkania 50-metrowego
zaptacimy miesiecznie..1250 zt. To stawka niemalze réwna tej,
ktérej zadaja wtasciciele na rynku prywatnym i duzo wyzsza niz
czynsze spbétdzielcze i te ptacone we wspdélnotach za podobny
metraz.

Projekt zaktada weryfikacje dochodéw mieszkancéw co dwa lata.
Jesli przekroczg dozwolony putap, zostanag obcigzeni
odpowiednio wyzszym czynszem. Takich mieszkan nigdy tez nie
bedzie mozna wykupic.

Co ciekawe, pomimo szybkiego ogtoszenia pomystu, rzad planuje
mocniej zaangazowal sie w to przedsiewziecie.. dopiero po 2018
roku. Do tego czasu budzet bedzie borykat* sie z doptatami do



kredytéw na zakup mieszkan w ramach poprzednich programéw,
m.in. ,Mieszkanie dla mtodych”. Potem, by¢ moze, powrdci do
kwestii budownictwa czynszowego, czyli doptat budzetowych dla
bankéw i rozliczania lokatora z kazdych stu ztotych podwyzki w
pracy. Projekt nie rozwigzuje w zadnym stopniu problemu
mtodych (i nie tylko m*odych) ludzi i ich dostepu do tanich
mieszkan. Problemem sg przede wszystkim niskie ptace, ktdére
nie pozwalajg obywatelowi ani kupi¢ mieszkania, ani go
wynaja¢, nie wydajac na jego utrzymanie 70-80 proc.
miesiecznego dochodu. Kazdy projekt, ktéry nie bierze pod
uwage niskich dochodéw polskich pracownikéw, jest dziataniem
pozornym.
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