Dom wielopokoleniowy — czy to
dobry pomyst?
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Jest jeszcze jeden aspekt godny uwagi. Spoteczenstwo sie

starzeje, a koszt opieki nad starszymi rodzicami we wszelkich
,domach starcow” potrafi by¢ niezwykle wysoki. Czy dom
wielopokoleniowy moze by¢ odpowiedzig na ,kryzys” cenowy?

Dla wielu ludzi przy obecnych cenach nieruchomos$ci szansa na
zakup domu wolno stojagcego jest coraz mniejsza. Jest to
swojego rodzaju ,kryzys”.

W kulturze europejskiej byta i jest dos¢ popularna sytuacja,
ze kilka pokolen tej samej rodziny mieszka pod jednym dachem.
Czesto dzielgc te samg kuchnie, *azienki i czesto prowadzac
wrecz wspélne gospodarstwo domowe. W Kanadzie takie domostwa
rowniez sie zdarzaja, szczegdélnie wsréd nowych przybyszéw do
Kanady. Czasami spotykam je réwniez wsréd Polakdéw. Czy jest w
tym co$ ztego? Moim zdaniem, NIE! A przy matej modyfikacji
podejscia do tej koncepcji — zycie pod jednym dachem z
,ukochang rodzinka” moze przynies$¢ mnéstwo benefitdw.

W dzisiejszych czasach, kiedy ceny doméw sg dla wiekszos$ci z
nas bardzo wysokie w stosunku do naszych zarobkdéw, jestesmy
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niemalze skazani na kupno matych mieszkan lub townhouse’odw.
Czesto sie zdarza, ze w obrebie jednej rodziny kazdy ,czton”
rodzinny kupuje i utrzymuje wtasny dom na wktasng reke.

Ja rozumiem, ze nie zawsze chcemy by¢ bardzo blisko rodziny,
bo znane jest powiedzenie, ze ,z rodzing najlepiej wychodzi
sie na zdjeciach”. Ale.. jest wiele rodzin, ktdre sie swietnie
rozumiejg i doskonale wspieraja. I tym wtasnie chciatbym
zasugerowa¢ ,zmodyfikowany” model domu wielopokoleniowego,
bazujgc to rozwigzanie na koncepcji — ,W ilosci jest sita”.

Prosze sie zastanowié¢. Dzis za 500 000 dolaréw (mowa o
dolarach kanadyjskich — przypis WM) mozna kupi¢ w Mississaudze
jakies mieszkanie 2-sypialniowe (gdzie maintenance moze
dochodzié¢ *atwo do 700 dolardow na miesigc) lub townhouse, w
ktérym maintenance bedzie zblizony do 500 dolarow
miesiecznie). Dla wielu rodzin podniesienie poprzeczki, czyli
zamiana condo na dom wolno stojgcy lub duzy blizniak, jest
czesto niemozliwe. Ale co, gdyby potgczy¢ wysitki (i wydatki)
i razem kupi¢ dom za réwnowartos$¢ ,obecnie posiadanego real
estate”, czyli za okoto 1 000 000 dolardow, a pienigdze, ktdre
wyrzucamy co miesigc na maintenance, przeznaczy¢ na utilities
i podatek od nieruchomos$ci? Jestem sie w stanie zatozyé, ze to
co wydajemy razem na maintenance oraz podatek od nieruchomosci
za mieszkanie i townhouse wynosi znacznie wiecej niz koszt za
podatek i utilities we wspdlnie kupionym domu.

Ten przystowiowy milion, ktérym mozemy dysponowal ,wspolnie”
(Lub troche wiecej) — pozwoli ,potgczonym sitom rodzinnym”
kupi¢ przyzwoity dom z %*adnym ogrédkiem i rdéwniez ze znacznie
lepszym potencjatem na przysztosc.

Oczywiscie decydujgc sie na wspOlng inwestycje, kazdy ma kilka
obaw. Jena z nich to prywatno$¢, druga to prawo wtasnosci.

Nie wszystkie domy nadajg sie, moim zdaniem, do *tatwego
przystosowania na dom ,wielopokoleniowy”. Najlepsze typy to
back-splits 4- 1 5-poziomowe, duze domy parterowe, site-splits



4- i1 5-poziomowe, czasami domy 2-pietrowe, jesli maja walk-out
basement. Chodzi o to, ze kazda rodzina, mieszkajgc wspdlnie,
oczekuje tez, ze nie bedzie mieszkata w piwnicy i bedzie mia%a
petng prywatnos$¢, wtasng kuchnie, %*azienki i oczywiscie
prywatne wejscie do wtasnego mieszkania. Typy doméw, o ktdrych
wspomniatem, dajg szanse na najbardziej sprawiedliwy podziat
(to moge wyttumaczy¢ osobom zainteresowanym w czasie
indywidualnych spotkan).

Inna sprawa to prawo wtasno$ci. Inwestujac we ,wspdélny dom”,
chcemy mieé pewnos¢, ze gdyby zaistniata sytuacja ,stresowa” i
dom nalezatoby sprzeda¢ i podzieli¢ sie pieniedzmi, to nie
bedzie probleméw i niedomdéwien. Takie rozwigzanie prawne
istnieje 1 nazywa sie tenant in common. W praktyce oznacza to,
ze kazda osoba (rodzina) majgca wspoOtwtasnos¢ danej
nieruchomosci moze mie¢ okreslony procentowy udziat, ktory
moze by¢ odsprzedany i nie przechodzi w chwili $mierci na
»wspolnikéw” w sposdéb automatyczny.

Powstaje pytanie, czy to jest legalne, by dwie rodziny, nawet
spokrewnione, mogty mieszka¢ pod wspdélnym dachem? Tak! Wedtug
obecnie obowigzujgcych przepiséw w Ontario, praktycznie w
kazdym domu mozna stworzy¢ dodatkowy apartament, tak dtugo,
jak dtugo spetnia on wymogi bezpieczehAstwa. Wiele oséb
wykorzystuje to, by stworzy¢ dodatkowy unit, ktdéry nastepnie
jest wynajmowany osobom trzecim. W przypadku duzej rodziny
chcgcej mieszka¢ pod jednym dachem, przepisy sg jeszcze
bardziej liberalne. Z tym Zze ja osobisScie uwazam, ze tworzac
drugi niezalezny apartament, warto zadba¢ o to, by spetniat on
wszelkie wymogi bezpieczenstwa oraz byt oficjalnie
zatwierdzony 1 sprawdzony przez miasto. Dlaczego warto to
zrobi¢? Jest kilka wzgledow:

— Gdyby sytuacja nagle sie zmieni*a i jedna cze$¢ rodziny
zmienita plany — %tatwo jest legalny apartament wynajal bez
potrzeby sprzedazy domu — bo nagle koszty utrzymania
przekrocza nasze mozliwoS$ci.



— Legalny apartament jest %tatwo ubezpieczy¢ i koszt
ubezpieczenia jest nizszy.

— Przy sprzedazy nieruchomos$ci — te co majag legalny
apartament, sprzedajg sie szybciej 1 za wiecej pieniedzy.

Uzyskanie samego pozwolenia na legalizacje dodatkowego
projektu nie jest moze az tak skomplikowane, ale mimo wszystko
wymaga trocze pracy. Nalezy pokazac¢ rzuty catego domu oraz jak
bedzie on podzielony. Nalezy zaznaczy¢, jakie sa elementy
dzielgce oba mieszkania — chodzi tu o odporno$¢ ogniowg, musza
by¢ pokazane lokalizacje czujnikéw pozarowych oraz czujnikoéw
dwutlenku wegla. Oczywiscie z kazdego unitu muszg by¢ pokazane
dwie drogi ucieczki w czasie pozaru. Tych wymagan jest bardzo
wiele i tych z Panstwa, ktérych ten temat zainteresowat,
prosze o spotkanie ze mng i wéwczas porozmawiamy o detalach.
Oprécz tego jest wymagany plan urbanistyczny pokazujacy
odlegtosci do sgsiadow oraz wszystkie drogi ucieczki.
Oczywiste jest, ze kazdy dom jest inny 1 czasami robimy
wszystkie przerdbki na wtasng reke, prébujgc zaoszczedzié na
kosztach projektu. Jest to zwykle duzy btad, bo zatrudnienie
fachowca najczesciej owocuje lepszym projektem, ktory w fazie
koncowej tez wptywa pozytywnie na wartos$¢ domu i oczywisScie na
lepszy styl zycia.

Jesli nawet nie myslimy o stworzeniu domu wielopokoleniowego,
to tworzenie dodatkowego apartamentu ma jeszcze inne benefity.
Dla ludzi m*odych — dodatkowy dochdd — pozwala sptacad
pozyczke hipoteczng oraz inne koszty utrzymania. Dla ludzi
starszych — nawet jak jestesmy na emeryturze i mamy sptacony
dom — to koszty utrzymania domu sg zwykle zbyt wysokie, by
emerytura je pokryta. Wynajmowanie czesci domu pozwala
spokojnie na jego utrzymanie oraz dodaje czynnik poczucia
bezpieczenstwa.

Jest jeszcze jeden aspekt godny uwagi. Spoteczenstwo sie
starzeje, a koszt opieki nad starszymi rodzicami we wszelkich
,domach starcéw” potrafi by¢ niezwykle wysoki. Dochodzi on do



kilku tysiecy dolaréw miesiecznie. Tworzgc niezalezne
mieszkanie ,pod wspdlnym dachem” — nie tylko zapewniamy naszym
rodzicom lepszy standard i opieke, ale réwniez tak naprawde
mozemy dokonac znacznych oszczednosci.
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