Czy przyroda 1 mieszkancy
Lublina wygraja Z
developerem?
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Mieszkancy Lublina oraz aktywisci miejscy majg powody do
radosci — jest szansa, ze GOrki Czechowskie w Lublinie jednak
nie zostang zalane betonem. Wczoraj Wojewddzki Sad
Administracyjny w Lublinie stwierdzit* czesSciowa niewaznosc
uchwaty rady miejskiej z lipca tego roku, w Kktodrej
zatwierdzono nowe studium przestrzenne z trzema strefami pod
budownictwo wielorodzinne. Walka o to, by Gérki pozostaty
terenem zielonym, a najlepiej, by staty sie prawdziwym
parkiem, gdzie istniejg warunki do odpoczynku 1 ochrony
rzadkich gatunkéw, trwata od dawna. I ciggle sie nie
zakonczyta.

Studium przestrzenne przegtosowane w Llipcu przewidywato
powstanie na Gdérkach osiedla deweloperskiego: 40-50 budynkéw o
wysokos$ci od czterech do osmiu kondygnacji, do tego strefa
sportowo-rekreacyjna z mozliwo$Scig budowy obiektéw handlowych
i ustugowych. Pomyst budowy osiedla duzo wcze$niej budzit
kontrowersje: w kwietniu 2019 r. 68 proc. uczestnikéw
lokalnego referendum opowiedziato sie przeciwko jego
powstaniu. Gtosowanie to nie byto jednak wigzace, gdyz wzieto
w nim udziat mniej niz 50 proc. uprawnionych. W lipcu zatem
rada miejska przegtosowata uchwate, chociaz na sale przybyia
delegacja oburzonych mieszkancéw z transparentami ,Beton nie
oddycha”, a przeciwko zabudowie Gdérek byli ekolodzy,
wskazujgcy na wystepowanie na tym terenie rzadkich gatunkodw
oraz na znaczenie terenu zielonego dla wielotysiecznego
miasta.

Za zabudowaniem Gérek byto 17 radnych z klubu prezydenta
Krzysztofa Zuka, przeciw — 12 przedstawicieli PiS. Dwéch
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radnych wstrzymato sie od gtosu. Studium do sadu
administracyjnego zaskarzyta najpierw mieszkanka Lublina
Magdalena Wolanowska, a nastepnie wojewoda lubelskie
Przemystaw Czarnek. Wznoszenie osiedla na pustym terenie
dawnego poligonu jest sprzeczne z ciggle obowigzujgcym planem
zagospodarowania przestrzennego, ale jest jeszce tzw. lex
deweloper — prawo, ktdore daje takim podmiotom prawo zwrdcenia
sie do rady miejskiej z prosba o zgode na budowe blokdéw, zanim
jeszcze formalnie zostanie zmienione studium przestrzenne. Tak
tez byto w tym wypadku.

Dwie decyzje zostaty ogtoszone 30 grudnia. Skarga Magdaleny
Wolanowskiej zostat*a oddalona, bo w przekonaniu sadu kobieta
nie udowodnita, jaki jej indywidualny interes zostat naruszony
— tu sad zgodzit sie z argumentacjg prawnika reprezentujacego
miasto. Zupeinie inna decyzja zapadta w odniesieniu do skargi
wojewody. Sad uznat, ze doszto do naruszenia zasad tworzenia
studium i anulowat zapisy dotyczace Gorek Czechowskich. Sedzia
Bogustaw Wisniewski stwierdzi*, ze w przekonaniu sadu
dopuszczenie na tym terenie zabudowy doprowadzitoby do jego
zniszczenia.

Lubelski ruch miejski Miasto dla Ludzi, ktéry nagtasniat
sprawe Gérek i walczytr o ich przetrwanie, przyjmuje z
zadowoleniem decyzje blokujgcg powstanie osiedla. Jednak
sposob potraktowania skargi mieszkanki miasta, ktéra
powotywata sie m.in. na to, ze po zniszczeniu terenu zielonego
spadnie jako$¢ powietrza, jakim oddychajg wszystkie obywatelki
i obywatele, lokalnych dziataczy niepokoi.

»,53d wyraznie wskazat, zZe caty obszar Gérek Czechowskich jest
na tyle cenny dla Lublina, ze jakakolwiek zabudowa, nie tylko
mieszkaniowa, wyrzadzi tu powazne 1 nieodwracalne szkody — de
facto pozbawi ten obszar, ktdéry zgodnie oceniany jest jako
unikalny, jego wartos$ci przyrodniczych” — méwi portalowi
»Strajk” Magdalena Dtugosz z Miasta dla Ludzi. ,Ten wyrok jest
zatem dla strony spotecznej satysfakcjonujacy, jednoczesnie
jestesmy zaniepokojeni tym, ze tylko skarga wojewody zostata



rozpatrzona w spos6b merytoryczny, za$ skarge mieszkanki
odrzucono ze wzgleddéw formalnych uznajgc, iz skarzgca nie
uzasadnita dostatecznie naruszenia swego interesu prawnego
przez przedmiotowg uchwate. Pokazuje to, ze ewentualna
dyskusja na temat dobra wspdlnego moze rozgrywa¢ sie tylko
pomiedzy organami wtadzy. Zwykli ludzie nie majg tu nic do
gadania” — konstatuje aktywistka.

W ocenie aktywistki taki sposéb postepowania sgdu niewiele
rozni sie od praktyki samorzadu, ktdéry od dawna ignorowat gtos
mieszkancéw bronigcych cennego dla nich terenu. I nie chodzi
tu tylko o referendum z wiosny 2019 r. czy przybycie delegacji
lublinianek i lublinian na lipcowe posiedzenie rady miejskiej.
— Petycja, uwagi do dwdch wytozen studium, panel obywatelski,
referendum, happeningi, marsze, konferencje prasowe, listy
otwarte — Magdalena D*ugosz wylicza oddolne dziatania, ktdre
podjeto, by sktoni¢ wtadze do uwzglednienia opinii
mieszkancéw. Przypomina rowniez koncepcje planistyczna
dotyczgcg GoOrek Czechowskich, jakag zawarto w studium
uwarunkowan z 2000 r. Tam réwniez zapisano, ze jakakolwiek
zabudowa na tym terenie bytaby szkodliwa. PdzZniej jednak w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego najpierw
dopuszczono zabudowe ustugowg i rekreacyjng, by ostatecznie
wyrazi¢ zgode na bloki. Co znamienne, studium byto pod tym
wzgledem wewnetrznie sprzeczne i to rdéwniez znalazto sie w
uzasadnieniu wyroku.

Gdy sad podejmowat decyzje w sprawie waznosci lipcowej uchwaty
rady, developer, ktdéry zamierzat wznosi¢ bloki na Gérkach
Czechowskich nie tracit czasu. Jak podaje ,Dziennik Wschodni”,
spotka TBV Investment z*ozy*a trzy wnioski o pozwolenie na
wycinke drzew i usuwanie krzewlw.

Powotujgc sie na planowane prace budowlane, firma poprosita o
zgode na usuniecie 500 metréw kwadratowych krzewdw i wyciecie
220 drzew. Czy jg dostanag? Cytowana przez ,Dziennik Wschodni”
przedstawicielka ratusza zastrzega, ze wydanie decyzji
poprzedzi wizja lokalna i ocena Regionalnej Dyrekcji Ochrony



Srodowiska. Wyrok sadu sam z siebie nie zablokuje niszczenia
terenu zielonego, dopdki jest nieprawomocny. Jesli prezydent
Lublina zaskarzy orzeczenie do Naczelnego Sadu
Administracyjnego, ten bedzie zajmowal sie sprawag przez
kolejne miesigce, a przez ten czas TBV Investment zdazy
wznie$¢ bloki. Goérkom Czechowskim nie pomoze wtedy takze
przyjety z duza pompg Plan Adaptacji Miasta do Zmian Klimatu,
ktéory sugeruje, by ten teren chroni¢. — Przyjeli go ci sami
radni i radne, w tym obecna postanka i poset, ktorzy
przegtosowali wyrok na Gérki — komentuje Magdalena Dtugosz.

Czy miasto bedzie odwotywa¢ sie od (ciggle nieprawomocnego)
wyroku? Decyzja zostanie podjeta, gdy do ratusza wptynie
pisemne uzasadnienie. 0 to, by nie kierowa¢ skargi kasacyjnej
do NSA, apelujag radni PiS. Wzywajag réwniez ratusz, by nie
wydawat zezwolen na wycinke drzew. Na razie jednak wtadze
miasta uznaty za stosowne przede wszystkim podkreslié, ze
decyzja sadu dotyczyta tylko czesci studium — obiekty
komercyjne i rekreacyjne na tgcznej powierzchni 30 ha nadal
bedg mogty powstac.

Czy te stowa majg uspokoil przedstawicieli developerskiego
biznesu? W Lublinie huczy od podejrzen, dlaczego miasto az tak
bardzo sprzyja TBV Investment. Magdalena Dtugosz zastanawia
sie nawet, czy sprawg nie powinno sie zainteresowa¢ CBA.

Tymczasem marzeniem obroncow terenu zielonego jest takie
zagospodarowanie terenu dawnego poligonu, by stat sie
prawdziwym parkiem. ,Park, ktdéry bedzie bezpiecznym domem dla
zamieszkujgcych go gatunkéw. Park stanowigcy dopetnienie
Ogrodu Botanicznego, ze wspaniatymi Sciezkami edukacyjnymi dla
naszych dzieci- starszych i mtodszych” - czytamy na
facebookowym profilu ,,Gorki Czechowskie — wietrznie zielone”.

Czy w lokalizacji niedaleko centrum Lublina nie powinny raczej
powstawa¢ mieszkania? Tak argumentuje ratusz. Miasta dla Ludzi
to nie przekonuje: aktywistki i aktywidci wskazujg, ze sa inne
miejsca, gdzie mozna rozwijac¢ takie budownictwo. Mozna to



przeciez robié¢, nie pozbawiajgc zarazem mieszkancéw terendw
zielonych, ktdre stanowig w dobie kryzysu klimatycznego wielka
wartos¢ i majg wielkie znaczenie dla jakosci zycia w mieScie.

Ale wedtug Magdaleny Dtugosz wtadzom Lublina daleko do takiego
podejscia. ,Rabunkowa i bezmyslna gospodarka to nie tylko
projekty deweloperskie, ale tez inwestycje samego miasta” -
mowi dziataczka. ,Niedawno mimo sprzeciwdédw zabudowano
chociazby zielony skwer na Bronowicach, a obecnie dyskusja
toczy sie wokét przebudowy Alei Ractawickich, ktéra ma
pociggng¢ za sobg wycinke wielu starych drzew.”
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