Czy da sie walczyé z
nieustannym wzrostem <cen
mieszkan?

7 marca 2020

Jak walczy¢ ze spekulacja nieruchomos$ciami, ktdéra w polskich
metropoliach dawno przybrata niepokojgce rozmiary? Jak
zawalczy¢ z deficytem mieszkaniowym? Podczas konferencji
zorganizowanej przez Ministerstwo Rozwoju padiy cokolwiek
zaskakujgce w polskich realiach propozycje.

Najpierw wiceminister rozwoju Marek Nieduzak przedstawit
raport o stanie mieszkalnictwa w Polsce i przyznat, ze chociaz
w ubiegtym roku powstato w catym kraju 200 tys. nowych
mieszkan, to deficyt mieszkaniowy nie przestat by¢ problemem:
rzad szacuje go na 640 tys. brakujacych lokali.

Potem zwrdécono uwage problem nieprzerwanego wzrostu cen
mieszkan w duzych miastach i na jedna z jego g*dwnych
przyczyn: wykupywanie mieszkan przez osoby, ktére zamierzaja
nastepnie zarabia¢ na ich wynajmowaniu lub traktowa¢ je jako
lokate kapitatu.

oW PIT-ach za 2018 r. 776 tys. oséb w Polsce wykazato
przychody z najmu mieszkan. Liczba wynajmujgcych mieszkania
stabilnie ros$nie o ok. 7 proc. rocznie. Cze$¢ z nich ma wiecej
niz jedno mieszkanie. O0Ostroznie 1liczac, osoby fizyczne
dysponuja milionem mieszkan na wynajem” — powiedziata na
konferencji Hanna Milewska-Wilk, cztonkini zespotu
eksperckiego think-tanku Laboratorium Rynku Najmu (LRN).
Podkreslita, ze jesli ten ostrozny szacunek bytby zgodny z
rzeczywistoscia, to oznaczatoby to, ze osoby fizyczne
zarabiajgce na wynajmie majg juz wiekszy zasdb mieszkaniowy
niz samorzady. Ich zasdéb komunalny to ok. 800 tys. lokali
mieszkalnych. Badaczka ocenita, ze takie transakcje
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spekulacyjne dotycza okoto 1/3 wszystkich mieszkan oddawanych
przez deweloperow do uzytku, w Warszawie nawet potowy.

Katarzyna Kuniewicz, réwniez ekspertka LRN, wskazata, ze
mieszkania zakupione, by zarabiaty, czesto wcale nie s3g
udostepniane potencjalnym najemcom. Juz samo posiadanie
mieszkania stanowi lokate kapitatu, lokal moze stac pusty. Tak
moze by¢ nawet w przypadku kilkudziesieciu tysiecy mieszkan w
duzych miastach — méwit z kolei Przemystaw Chimczak z tego
samego zespotu badawczego.

Mieszkania, w ktéorych nikt nie zamieszka, w oczywisty sposoéb
nie zmniejszajg deficytu mieszkaniowego. Mogtoby tu dziatad
panstwo — méwili eksperci LRN. To ono ma mozliwo$ci budowania
tanich mieszkan na wynajem 1 wprowadzania regulaciji
korzystnych dla najemcédw. To w tym kontekscie Adam Czerniak,
ekonomista z SGH, zaprezentowat odwazny pomyst: niech wtasnos¢
drugiego mieszkania, ktdore nie jest statym miejscem pobytu,
zostanie opodatkowana.

Taki krok zniechecitby przynajmniej niektdérych spekulantow
nieruchomo$ciami do utrzymywania lokali pustych jako ,czysta”
lokata. Tym bardziej, ze ekspert zasugerowat rowniez
zmniejszenie opodatkowania najmu dla oséb o dochodach S$rednich
i niskich. Wszystko po to, by mieszkania stuzyty temu, co
sugeruje ich nazwa — byty zamieszkiwane.

Ministerstwo Rozwoju przedstawi swoje propozycje dotyczgce
kryzysu mieszkaniowego w najblizszych tygodniach.
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