Chca przedwojennych kamienic?
Niech sptaca hipoteki!

19 pazdziernika 2021

Czy tzw. prawowici wtasciciele powinni dostawal cata kwote
wartosci nieruchomo$ci w ramach ustawy reprywatyzacyjnej?
Dziatacze Warszawskiego Stowarzyszenia Lokatoréw i eksperci
ds. rynku nieruchomosci majg powazne watpliwos$ci.

Konferencja odbyta sie pod gmachem Banku Gospodarstwa
Krajowego w Warszawie. Nie bez powodu. To wtasnie ten bank
zasilat gotéwka przedwojenne inwestycje w stoteczne kamienice
czynszowe. Jak wskazat Piotr Ciszewski (WSL) oprocentowanie
kredytéw wynosito 3-5 proc. Co istotne — pozyczki byty
zabezpieczone hipotecznie do 60 lat.

,Budynki, ktére przetrwaty wojne i sg obecnie zwracane tzw.
prawowitym wtascicielom, sg zwracane po odliczeniu hipoteki,
tymczasem tamte przedwojenne kredyty najczesciej byty sptacone
w minimalnym stopniu. Aby zilustrowa¢ jaka jest skala
problemu, w roku 1937 suma kredytéw na budowe kamienic 5,2 mld
zt. Dla pordwnania miesieczny koszt utrzymania czteroosobowej
rodziny wynosit dziennie 6,3 zt” — ttumaczyt aktywista.

Jaka jest mozliwos¢ przeliczenia tych kredytéw na biezgce
fundusze? Ztoty w dwudziestoleciu miat pokrycie w ztocie. W
odniesieniu do wartos$ci ztota, jedna ztotdéwka przedwojenna to
ok. 42 z* wspo6tczesnych. Jak akcentuje Ciszewski, méwimy wiec
o kwotach liczacych dziesigtki, jesli nie setki miliondw
ztotych w skali miasta, a to pewnie 1 ostrozne wyliczenia.

Na demonstracji byt obecny rdéwniez Tomasz Luterek, prawnik i
rzeczoznawca, zajmujgcy sie m.in. wyceng nieruchomos$ci. ,W
kontekScie reprywatyzacji bardzo istotne jest uchwycenie
pewnej wtasciwo$ci Swiata kapitalistycznego, w ktérym zyjemy”
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— mowit Luterek, wskazujgc, ze w ksiedze wieczystej sag
zapisywane rdéwniez inne prawa, oprécz prawa wtasnosci. Kwestie
kredytu réwniez. ,Do momentu sptaty kredytu realnym
wtascicielem nieruchomos$ci jest bank. Jezeli bysmy w tej
chwili dokonali nacjonalizacji zasobéw mieszkaniowych np.
grodzonych osiedli w Warszawie, to wiekszos¢ pieniedzy
wrdocitaby do banku”.

Luterek, ttumaczac ten mechanizm podat przyktad wywtaszczen
pod inwestycje liniowe. Jezeli wtascicielowi odbierana jest
nieruchomo$¢ kupiona na kredyt, to wiekszos¢ Srodkdéw z tytutu
wywtaszczenia kierowana jest do banku, ktdéry figuruje jako
wtasciciel. ,To jest clue zrozumienia tego procesu. Jezeli
przed wojng wiekszos¢ kamienic byta budowana przez instytucje
kredytowe, to stosujac opisany mechanizm, wtasciciel powinien
dosta¢ utamek warto$ci, umniejszony o zobowigzania kredytowe.
Reprywatyzacja to nie jest zwrot nieruchomos$ci, tylko zwrot
praw do nieruchomos$ci”.

Obecne prawo ignoruje hipoteki jako wiatr historii, ktéry juz
przemingt. Dla obecnych rzadzacych ktos, kto zakupit* kamienice
za wtasne srodki i ktos, kto jg sobie skredytowat* ma taki sam
status. ,To czysta aberracja, ktéra jednak obowigzuje” -
skwitowat Luterek.
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