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Teoretycznie zagwarantowanie dachu na gtowg to jedno z
podstawowych zadah samorzgdu terytorialnego. Gmina bowiem jest
wspdlnotg mieszkancow. Tymczasem wtadze lokalne, zarzadzaja
miastami 1 gminami jak przedsiebiorstwem. W takim przypadku
problem zapewnienia potrzebujacym mieszkan nie jest
rozwigzywany w sposob dostowny, ale rozpatruje sie go tylko w
kategoriach ekonomicznych, podejmujagc jedynie Kkroki
minimalizujgce ewentualne koszty tego zadania, najlepiej
przerzucajgc je na samych zainteresowanych. Dlatego ,eksmisja
na bruk”, jest tak samo czym$ codziennym, a z perspektywy
wtadz lokalnych naturalnym, jak ,zwolnienie z pracy na bruk”.

Jednym ze statystycznych efektow tak pomyslanej polityki jest
to, iz ilo$¢ orzekanych przez sady eksmisji przewyzsza
znacznie ilos¢ wybudowanych mieszkan komunalnych, czy nawet
socjalnych pozostajgcych do dyspozycji wtadz samorzgadowych. W
skali kraju dysproporcje ta pokazujg np. dane za 2005 r. Z
7596 orzeczonych wowczas przez sady eksmisji, zrealizowano (do
lokali socjalnych, pomieszczen tymczasowych i innych miejsc)
niecate 25%.

Problem ten dotyczy tez Poznania. Pod koniec 2006 roku
oczekujagcych z wyrokami eksmisji rodzin byto *gcznie blisko
1000 1 kazdego roku przybywa ich przynajmniej kolejnych 100.
Jezeli do tego dodamy eksmisje przeprowadzone nielegalnie (bez
stosownych wyrokow) zaréwno przez prywatnych wtascicieli,
spotdzielnie mieszkaniowe, a nawet samo miasto, to okaze sie,
ze dysproporcja pomiedzy potrzebami, a zdolno$cig miasta do
ich zaspokojenia, jest ogromna. W omawianym roku jedynie 4%
eksmitowanych zakwaterowano w innych lokalach. Teoretycznie na
przetomie 2006 i 2007 roku Poznan posiadat 390 mieszkan
socjalnych i ponad 1300 lokali o obnizonym standardzie, do
ktérych, w miare ich zwalniania, trafiali i trafiaja
eksmitowani.
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Musimy takze pamietad, iz lokal socjalny, to nie to samo, co
komunalny. Cechuje go znacznie obnizony standard. Ustawowo
eksmitowanym rodzinom gmina musi zagwarantowaé¢, i tylko
tymczasowo, lokal, w ktérym pokoje nie moga miec mniej niz 5
m. kw. na osobe, czyli np. na 5 osobowg rodzine wystarczy
mieszkanie czesto niespeina 30 metrowe. Mieszkania socjalne
nie musza by¢ wyposazone we wszystkie media i urzadzenia
sanitarne. Bywa, ze za nadajgce sie do zamieszkania oficjalnie
uznaje sie lokale usytuowane w rozwalajgcych sie barakach czy,
w sensie dostownym, kontenerach. Osiedla takie lokalizowane s3
np. — jak proponowat jeden z biatostockich projektéw — poza
miastem, w okolicach oczyszczalni sciekdéw. Przez pewien czas
takg ,brutalnos¢” postepowania z eksmitowanymi, ustawodawca
nie tylko dopuszczat, ale nawet nakazywat! W takim przypadku
biednym sie nie pomaga, ale ich karze za to, ze sg biednymi.

Oczywistym jest, Zze osoby potrzebujgce, powinny trafiaé¢ do
mieszkan o odpowiednim standardzie, przydzielanych na czas
nieokreslony, gwarantujgc w ten sposdb stabilizacje zyciowg —
czyli do mieszkan komunalnych. Tymczasem od 1998 roku do 2007,
przez 10 lat, w Poznaniu wybudowano %*gcznie jedynie 330
mieszkan komunalnych. To w pordwnaniu z tym, ze — jak samo
miasto przyznaje — w Poznaniu mamy 1300 lokali o obnizonym
standardzie nalezgcych do samorzadu, ze na przydziat lokalu
oczekuje ok. 1000 eksmitowanych z wyrokami i niewiadoma liczba
bez wyrokdéw, oraz ze w niektdérych kwartatach miasta panuje
przeludnienie i tak dalej, jest ilo$cig dowodzacg matego
zainteresowania wtadz miasta, z prezydentem Grobelnym na
czele, tym problemem. Dodajmy jeszcze, ze z tych 330
nowopowstatych 1lokali komunalnych, az 287 zbudowano w
ostatnich trzech latach (2005-2007). Bynajmniej nie oznacza to
radykalnego zwrotu w polityce mieszkaniowej miasta
podyktowanego troskg o tych, ktérzy utracili dach na gtowa.
Prawdziwym powodem, dla ktdérego wtadze lokalne rozpoczety
inwestowa¢ w budownictwo komunalne, jest chel stworzenia w
sréodmiesciu luksusowych siedlisk dla zamoznych po gruntownym
odremontowaniu, co atrakcyjniejszych kwartatdéw. Renowacja



odbywa sie pod hastem ,rewitalizacji”, ktéra w naszym miesScie
oznacza jedynie ,uburzuazyjnienie”. W efekcie do nowych
mieszkan komunalnych trafiajg przede wszystkim wykwaterowani,
czesto pod przymusem, dotychczasowi mieszkancy secesyjnych
kamienic. Mieszkali oni w czesto znosnych warunkach i nie byli
(czy sq) najbardziej potrzebujgcymi.

Réwnoczes$nie najpierw gwattowny boom na rynku budownictwa
mieszkaniowego doprowadzit do wywindowania cen mieszkan do
poziomu nieosiggalnego dla gorzej sytuowanych (czyli nie
posiadajgcych zdolnos$ci kredytowych) rodzin, bedagcych
najczestszymi ,klientami” Zarzgdu Komunalnych Zasobow
Lokalowych, dziatajgcego w imieniu miasta. Ceny wzrosity w
ciggu 3-5 lat nawet dwu, trzykrotnie, a wczesniej tez nie byty
niskie. Z drugiej strony postepujacy kryzys na rynku
nieruchomosci spowodowat, ze mamy do czynienia z gwattownie
rosngcg iloscig pustostanéw — lokali, ktdérych nikt za obecna
stawke juz kupi¢ nie chce. Do tego przybywa gospodarstw
domowych, ktdére nie radzg sobie ze sptata zadtuzenia, w tym
kredytowego 1 hipotecznego, zaciaggnietego pod zakup domu czy
mieszkania. Jak podawaty w potowie czerwca 2008 roku gazety,
juz 1,2 mln. Polakéw (czyli faktycznie tylez rodzin) ma
k*opoty z regulowaniem zadituzenia, wykazujgc wiecej niz
dwumiesieczne zalegtosci. Siegaty one wdéwczas 7 mld. zt. Dla
poréwnania rok wczesniej, w potowie 2007 roku, tego typu
zalegtosci wynosity niespeina 5 mld. zt.

W efekcie nalezy sie spodziewal narastajgcej fali konfliktoéw
lokatorskich, wywotanych wiekszg iloScig eksmisji z powodu
zaréwno presji wtascicieli, chcgcych uzyskaé¢ wiekszy dochdéd z
nieruchomosci, jak tez zadtuzenia samych mieszkancédw oraz
miejskiej polityki przesiedlen, a takze z powodu oddalajgcej
sie perspektywy pozyskania wtasnego lokum (problem ceny 1
dostepu do kredytu), przy jednoczesnej Swiadomosci istnienia
niewykorzystanej substancji mieszkaniowej.

Z tej perspektywy akt samowolnego zajecia kamienicy przy
Zydowskiej i pézZniejsze nagtos$nienie przeprowadzonej przez



miasto ewikcji, miato 1 ma gtebokie znaczenie polityczne.
Wskazat kierunki bezpos$rednich akcji niezbednych do podjecia
ze spotecznego punktu widzenia, zwtaszcza w obliczu
narastajgcego kryzysu.
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