Powracaja kredyty, ktodre
wykoleity ekonomie
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Kredyty w wysokosci 100% na zakup doméw, ktdédre spowodowaty
krach ekonomiczny w 2008 roku powrécity na brytyjski rynek
tylnymi drzwiami. Banki zazgdaty poreczen od rodzicow i
dziadkéw, dzieki czemu nadal mogg oferowac toksyczne kredyty i
zarabiac.

Zakupy doméw bez wktadu wtasnego zwigzane jest z ogromnym
ryzykiem utraty takiego domu na rzecz banku, ktéry nam pozycza
pienigdze na start. Ryzyko wynika stad, ze w przypadku spadku
cen doméw kredytobiorcy obcigzeni juz i tak wysokimi sptatami
w przypadku wezwania banku do natychmiastowego uzupetnienia
spadku wartosci po prostu nie maja pieniedzy i ich dom
przepada na rzecz banku a oni i tak pozostaja z diugami.

Jak to sie dzieje? Jak banki przejmujga domy w trakcie trwania
kredytu?

Banki mogg przeja¢ dom, ktdéory jest zabezpieczeniem kredytu
pozostawiajgc nas ze sptatg kolejnych rat. Przyktad: Dom
kosztuje 230 000 funtdéw. Bank uzycza nam pieniedzy na wptate +
udziela kredytu na nieruchomos$¢ pod zastaw domu (hipoteka,
kredyt hipoteczny). Ale przychodzi spadek cen 1 wtedy zaczyna
sie problem. Bank wycenia nieruchomos¢ i twierdzi, ze nie jest
ona juz warta 230 000 ale ledwie 221 500 (przy spadku o 3,5%).
Réznica pomiedzy ceng zakupu i aktualng wynosi 8500 funtow i
bank wzywa nas do wptacenia rdéznicy, z uwagi iz dom z nizszg
wartoscig nie moze stanowic¢ juz zabezpieczenia dla catosci
kredytu. Zobowigzalismy sie zaptaci¢ 170 000 i bedziemy
musieli je odda¢ bankowi ale poniewaz wartos¢ domu jest
mniejsza bank chce pieniedzy natychmiast. Jasne jest, ze kto$
kto nie potrafit zaoszczedzi¢ pieniedzy na wptacenie 10 czy
20% wartos$ci domu nie bedzie ich miat takze aby wyrdéwnad
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zabezpieczenie i bank przejmuje wéwczas nieruchomosd
sprzedajac jg na wolnym rynku za dowolng wartos¢, ktdora moze
by¢ jeszcze nizsza, niz wyceniona przez bank i okaze sie, ze
bank sprzeda jg za 150 tys aby szybko odzyskac czes¢
zamrozonych pieniedzy. Jezeli po odliczeniu kosztdéw operacji,
kosztéw dotychczasowej pozyczki itp itd bank uzna, Zze nam
nalezy sie 142 tys, to taka kwota zostanie odjeta od kredytu.
Wtedy zostajemy bez miejsca do mieszkania z 28000 tysigcami
funtéw do sptaty. Kwota moze by¢ o kilka tysiecy nizsza, jes$li
zdgzylismy juz czes¢ rat sptaci¢ bankowi zanim doszto do
przewarto$Sciowania nieruchomosci, lub o wiele wyzsza w
przypadku dodatkowych optat i odsetek na ktére wyrazilismy
zgode przy podpisaniu umowy. Wtasnie taka sytuacja miata
miejsce w krachu ekonomicznym w 2008 roku, kiedy banki zaczety
nagle wzywa¢ kredytobiorcéw. Do podobnej sytuacji zaczeto
dochodzi¢ w ubiegtym miesigcu, kiedy ogtoszono, ze ceny domow
spadty o najwiekszag wartos¢ od 2010 roku czyli o 3,1%.
Sytuacja ta zaczeta wciggac¢ tych ktérzy pozyczyli 100% na
nieruchomo$¢ na Sciezke negatywnego zabezpieczenia.

Boom na mieszkania w Wielkiej Brytanii skonczy* sie 2008 roku.
Popyt na mieszkania zmniejsza sie z uwagi na spadek wartosci
funta i postepujacej inflacji. Bedzie sie takze zmniejszat w
zwigzku z ograniczaniem wielko$ci imigracji.

W kredytach 100%, ktdére wrocity na rynek i sg oferowane
gtdéwnie przez Barclays oraz Post Office, kryje sie takie
ryzyko, ze nazwano je kredytami toksycznymi.

W 2007 roku kredyty 100% byty bardzo popularne a Northern Rock
oferowat pozyczy¢ nawet o 20% wiecej (na urzadzenie sie) czyli
120% wartosci nieruchomosci.

City wprowadzito ograniczenia na takie kredyty toksyczne, ale
banki radza sobie z ograniczeniami w nowy sposdb pobierajac
dodatkowo zobowigzanie rodzicéw do odpowiedzialnos$ci za
pozyczke. W ten sposd6b banki moga nadal zarabia¢ na udzielaniu
kredytow hipotecznych a rodzice reczg za to swoim majagtkiem. W



przypadku jesli ceny malejg i nie ma na wptate réznicy
wartosci rodzice, ktdrzy zagwarantowali pozyczke mogg stracid
swoj dom.

Paula Higgins, szefowa grupy kampanii HomeOwners Alliance,
powiedziata: ,Te 100-procentowe kredyty mogg oznacza¢ podwdjne
ktopoty dla rodzin. Nie tylko nabywcy sg bardziej zagrozeni
ujemnym kapitatem wtasnym, jesli ceny doméw spadajg, w wielu
przypadkach ich rodzice, a nawet dziadkowie, stajg w obliczu
utraty swoich doméw, poniewaz pozyczkobiorca jest tak bardzo
obcigzony finansowo, ze przestaje sptacac¢. Pokazuje to tylko,
jak niekorzystne sytuacje spotykajg obecnie kupujagcych — takie
ryzykowne transakcje nie sg wystarczajgco dobre w dtuzszej
perspektywie 1 odkrywajg, ze nie mamy stabilnego rynku
nieruchomosci.”
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